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Gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-
deren Bedlirinissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschranki.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan ent-
sprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998 / Anlage zur
Begriindung) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarien sind im

-entsprechenden Bereich des Plangebieies festgeseizt

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, daf3 sie die von den allgemein zuléssigen Anlagen Gblicher-
weise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht iiberschreiten.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.¥.m. § 1 (5) BauNVO
Im Mischgebiet ist die nach § 6 {2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergnilgungsstétien) unzuldssig.

Im 'MI A' - Gebiet sind fur die Nutzung gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO nur "nicht siérende Gewerbebetriebe
bzw. Betriebsteile" zuldssig.

Im ‘Ml B'- Gebiet sind die gem. § 6 (2) Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebaude unzuldssig. Zuldssig
sind lediglich Betriebsinhaberwohnungen.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadibedeutsamen Sortimenten gem. Einzelhan-
delserla3 vom 20.06.1996 (MBIl. NW. 1996 8. 922.), Teil A und B ausgeschlossen.

Das sind :

Teil A Teil B

- Bicher, Zeitschriften, Papner Schreibwaren, -~ Teppiche (ohne Teppichboden)
Blroorganisation - Blumen
- iunst, Antiquitaien, i - Campmgartlkel

- Baby-, Kinderartikel - Fahrrader und Zubehér, Mofas

- Bekieidung, Lederwaren, Schuhe "~ Tiere und Tiernahrung, Zooariikel

- Unterhaltungselekironik, Computer, Elekirohaus- CT
haltswaren

- Foto, Optik

~ Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heim-
{axtilien, Bastalartikel, Kunstgewerbe
- Musikalisnhande!
- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel .
- Lebensmitiel, Galrénke ot
- Drogerle, Kosmetik, Haushaltswaren : )

Ausnahmsweise kdnnen zuGelassen werden: Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produk-
tions- oder Handwerksbetrieben. Der produzierende Anteil der gewerblichen Téatigkeit muB dabei deut-
lich ﬂberwiegen

Gem.§9 (3 ) Nr.1u.(2) BauGB i.V.m. § 16.(2): Nr 4 BauNVO

Fiir die zweigeschossige Bauweise wnrd die maximale Firsthdhe im Allge'nemen Wohngeblet mit 10,0 m
Uber Oberkante zugeordnete ErschlieBungsstrafe begrenzt. Die Bezugshohe wird von der Stadt Biller-
beck angegsben.

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen im Gewerbe- und Mischgebiet sind in den entsprechenden
Bereichen das Plangebietes festgesetzt (THmax 8,0m / Fhmax 10,0 m bzw. FHmax 11,0 m)

Bei der Anordnung eines Staffelgeschosses (ein gegenlber allen Aulienwanden des Gebdudes um
mindestens einen Meter zurlickgesetztes Geschoss) wird die Traufhdhe mit der Dachoberkante des letzten
(zweiten) Obergeschosses definiert.

Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstral’e ,Holthauser
Strasse“ (MUNHN) - siehe Planeintrag

Im Gewerbegebiet ostlich Sandweg gilt fiir die zuldssigen Flachdachbauten eine max. Hohe von 8,0 m.




