Stadt Billerbeck Billerbeck, 1. Dezember 2010

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 09.12.2010
fur den Rat der Stadt

Datum: 16.12.2010

TOP: 6 offentlich

Betr.: 37. Anderung des Flachennutzungsplanes "Sondergebiet Wendelskamp"
sowie 3. Anderung des Bebauungsplanes "Wendelskamp"
hier: Ergebnisse der Beteiligungsverfahren sowie Aufstellungsbeschluss
und Beschluss zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bezuqg: Stadtentwicklungs- und Bauausschuss vom 14.09.2010, TOP 2 6.S. und
des Rates vom 05.10.2010, TOP 7 6.S.

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: --—-€

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.:
Uber-/auRerplanmaRige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fir den Rat:

1. Den Anregungen des Kreises wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
gefolgt.

2. Der Hinweis vom Landesbetrieb StralRenbau NRW wird entsprechend der Ausfiih-
rungen bertcksichtigt.

3. Es wird beschlossen, die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bill-
erbeck und die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Wendelskamp* durchzufiihren
und den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) orts-
ublich bekannt zu machen. Der Anderungsbereich liegt im nordwestlichen Stadt-
gebiet der Stadt Billerbeck in der Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 7, und wird
umgrenzt:

» im Sudosten durch die Stral3e ,Hagen*” (L 580)

» im Sudwesten durch die stidwestliche Grenze der Flurstiicke 149 und 100

» im Nordwesten durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 100, den
Wendelskamp uberquerend und die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke
260, 275 und 276

» im Nordosten durch die Stral3e ,Zu den Alstatten”.



Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 100, 149, 153, 161, 257 tlw., 259-260, 271-
272 und 275- 276.

4. Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Wendelskamp®“ mit den Entwirfen der Begrindungen mit
Umweltbericht und Vertraglichkeitsanalyse werden fir die Offenlage nach § 3 Abs.
2 BauGB gebilligt.

5. Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Wendelskamp* und die Begriindungen mit Um-
weltbericht sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Parallel erfolgt die
Beteiligung der Behorden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Nach-
bargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB.

Sachverhalt:

Entsprechend der o. g. Beschlisse wurde am 17. November 2010 im Kulturzentrum
JAlte Landwirtschaftsschule* die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchge-
fuhrt. Es waren 5 Birger anwesend. Zum Inhalt der Erdrterung wurde eine Nieder-
schrift angefertigt, welche nachfolgend abgedruckt ist.

Niederschrift

Herr Mollenhauer begruf3t die anwesenden Burger und erlautert die Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes. Zudem berichtet
er kurz Uber das vom Rat der Stadt Billerbeck verabschiedete Einzelhandelskonzept
und das zusatzlich in Auftrag gegebene Gutachten zur Vertraglichkeitsuntersuchung
des Bauvorhabens Kentrup. Anschlie3end stellt Frau Besecke die Planung detailliert
Vor.

Frau Buthe weist darauf hin, dass es haufig zu problematischen Verkehrssituationen
kédme, da die FuRgénger ohne zu schauen, Uber den Wendelskamp liefen. An der
Vorstellung der Planung habe sie gesehen, dass man sich bereits Gedanken darlber
gemacht habe, es sei ihr jedoch wichtig, noch einmal auf diese Problematik hinzu-
weisen. Teilweise wirden die Autofahrer auch eine chaotische Fahrweise an den
Tag legen. Sie wisse, dass dies immer Einzelfalle sind und nicht unbedingt etwas mit
dem Geschéaft Kentrup zu tun habe, es sei jedoch ein Gefahrdungspotential vorhan-
den.

Frau Besecke auf3ert die Hoffnung, dass mit einer klareren Verkehrsfuhrung fir die
FuRganger auch eine Verbesserung fiur die in den Wendelskamp fahrenden Anlieger
verbunden sei. Es sei ausdriicklich auch kein zusatzliches Parken am Wendelskamp
vorgesehen, welches die Situation verscharfen wirde.

Herr Kentrup stellt die Frage, ob von den beiden anwesenden Anliegern ein Prob-
lem mit einem verkehrsberuhigten Bereich gesehen werde. Dies wird von beiden
verneint und weiter ausgefuhrt, dass dies insbesondere im hinteren Bereich des
Wendeskamps auch von Vorteil sein kdnne.

Herr Kentrup weist darauf hin, dass die Baustelle ausschlie3lich Uber das ehemalige
.Kortimsche Grundstick” erschlossen werden soll. Richtung Wendelskamp soll ein
Bauzaun fur Sicherheit wahrend der Bauzeit sorgen. Er weist zudem darauf hin, dass
die Abrissarbeiten in der folgenden Woche beginnen sollen.



Herr Kotz begruf3t zusatzliche Stellplatze im Bereich des Geschaftshauses und fragt,
ob die Gebaudehohe festgeschrieben sei.

Frau Besecke erlautert die Festsetzungen des Bebauungsplanes beztiglich der fest-
gesetzten Hohe Uber N.N.. Beispielhaft beschreibt sie, dass der neue Gebaudeteil
maximal 6 Meter Uber der Stral3e liegen werde. Fir Solaranlagen solle eine gering-
fugige Ausnahme maoglich sein.

Nach dem keine weiteren Fragen oder Anregungen vorgebracht wurden, bedankt
sich Herr Mollenhauer bei den anwesenden Birgerinnen und Burgern und schlief3t
die Sitzung.

Ende der Niederschrift

Bereits in der letzten Sitzung wurde das Thema Parkplatze angesprochen. Zusatzli-
che Stellplatze und der Punkt Verkehrssicherheit wurden daher im Vorfeld der Of-
fentlichkeitsbeteiligung weiter erdrtert. Zum einen ist nunmehr vorgesehen, zwischen
dem heutigen Geschaftshaus und dem im Sondergebiet liegenden Wohnhaus weite-
re Stellplatze anzulegen. Zusatzlich ist ein Anliegerparkplatz nordlich dieses Wohn-
hauses geplant. Hier ist bereits eine grol3e befestigte Parkflache vorhanden, die je-
doch neu organisiert und gestaltet werden soll. Vor allem fur die Wohnungen im
Sondergebiet sollen hier Stellplatze zugeordnet werden. Im Ergebnis ist von mindes-
tens 20 zuséatzlichen Parkplatzen auszugehen, die frei anfahrbar sein werden. So soll
sichergestellt werden, dass die dem Geschaft zugeordneten 55 Stellplatze den Kun-
den vorbehalten sind.

AulRerdem hat mit der Stral3enverkehrsbehdrde ein Ortstermin stattgefunden um
maogliche Verkehrsregelungen im Bereich des Wendelskamp zu treffen. Die Behorde
hat vorgesehen einen verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Um die Fu3ganger
klar zu fuhren, ist vorgesehen, statt der Ketten zwischen Parkplatz und Wen-
delskamp einen Zaun zu setzen, der zwar gestalterisch dezent sein soll, jedoch von
der Hohe ein Uberschreiten nicht ermdglicht. So kénnen die FulRganger nur die Ein-
fahrt als Uberquerungspunkt nutzen. Auf der anderen Seite sollen sie dann auf direk-
tem Weg zum Geschéftseingang gefuhrt werden.

Entsprechende Regelungen sollen in einem stadtebaulichen Vertrag aufgenommen
werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, durch diese Mal3nahmen insgesamt den An-
regungen und Bedenken zum Thema Besucherverkehr zu folgen.

Parallel fand die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Seitens des Kreises Coesfeld bestehen gegen die beiden o. g. Verfahren keine Be-
denken.

Der Fachdienst Immissionsschutz erklart, dass in diesen Verfahren der Planungs-
anlass die Erweiterung des vorhandenen Schuh- und Sporteinzelhandels sei. Im Jah-
re 2002 ware im Rahmen des damaligen Baugenehmigungsverfahrens durch eine
schalltechnische Prognose des Buros Kotter aus Rheine, die Wohnvertraglichkeit
nachgewiesen worden. Im durchzufihrenden Genehmigungsverfahren sei anhand
der konkreten Vorhabenplanung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicherzu-



stellen. Dieses kénne u. U. eine Aktualisierung der v.g. Larmprognose erforderlich
machen.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

Gem. 8 5 (4) BauO NRW seien fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigte (fur
eine Achslast von 10 t) und dimensionierte Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen einzuplanen. Diese seien standig frei zu halten sowie zu kenn-
zeichnen. Die Hinweisschilder missten DIN 4066-2 entsprechen. Wendemdoglichkei-
ten fir Feuerwehrfahrzeuge seien zu beachten.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen beide Anregungen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen. Da im Bereich der Wohnbebauung Wen-
delskamp keine zusatzlichen Stellplatze angelegt werden sollen, wurde im Rahmen
der Bauleitplanung nach Absprache mit der Immissionsschutzbehoérde auf eine Aktu-
alisierung der Larmprognose verzichtet.

Der Landesbetrieb StraBen NRW erhebt keine grundsatzlichen Bedenken zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes. Er gehe davon aus, dass die im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes abgestimmte ErschlieRung auch fir die 3. Ande-
rung galte.

Verwaltungsseitig wird dazu ausgefihrt, dass im Rahmen der letzten Erweiterung die
Parkplatze in Queraufstellung zum Hagen entfernt wurden. Im Bereich des Ge-
schéftseinganges wurde eine Einfahrt angelegt. Die Ausfahrt von dem Grundstlick
erfolgt Giber die StralRe ,Zu den Alstatten”. An dieser Verkehrsfiihrung ist keine Ande-
rung vorgesehen, insofern wird moglichen Bedenken des Landesbetriebes entge-
gengetreten.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die Aufstellungsbeschlisse zu fassen und die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Parallel soll die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden
nach 8 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Zuséatzlich wird nunmehr formell die
landesplanerische Zustimmung eingeholt.
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Michaela Besecke Gerd Mollenhauer Marion Dirks
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeisterin
Anlagen:

Lageplan

Auszug BPlan

Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan (Anh&nge nur im Ratsinfosystem)
Entwurf der Begrindung zum Flachennutzungsplan (Anhange nur im Ratsinfosys-
tem)

Bebauungsplanentwurf und Entwurf des Flachennutzungsplanes im Ratsinfosystem



