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e # Geltungsbereich des
e // Bebauungsplanes Wendelskamp
Rechtsgrundlagen
e §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) - in der zur Zeit geltenden Fas-
sung -
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - in der zur Zeit
geltenden Fassung -
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO)vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
. haltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
\ 2 (BGBI. 11991 S. 58)
\ S W77 3791< o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010
15°+20° 161 ~ TN (BGBI. I S. 94) - in der zur Zeit giiltigen Fassung -
N ) / y e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
§ 1 (10) BauNVO Ny \ P BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) - in der zur Zeit giiltigen Fassung -
s ;‘EP Ve AN 4 e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
. " < : 276 /
g’y ™ O714 73/' N y Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) - in der zur Zeit glltigen Fassung -
| y i O R e § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO
' 4 7 N~
: 5,7‘ g y RN : 114,56 199 NRW)vom 1. M&rz 2000 (GV NRW. S. 256) — in der zur Zeit gultigen Fassung -
06 V ’3' Ve 275 ) j e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
—— & / N ~ 114,43 gen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes- Immissions-
017 'j /‘JZ'f /' N A schutzgesetz- BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) - in der zur Zeit
(10) gé"ﬁ’NV 0 r~ & So| |l \ SO . gultigen Fassung -
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S Hinweise
L, S S0
§ 1 (10) BauNVO \x\\(* . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
149 "-r 4"? werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbe-
-'.j' ' 157 \ schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
4 Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie/ Amt fiir Bo-
\ 14 dendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
\Gel’rungsbe reich Denkmalschutzgesetz).
><d er 2. Anderu ng des \ Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Bebauu ngs pl dnes \ .’ 2 Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen — Lippe zu versténdigen.
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Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wendelskamp* ) )
o ) ) 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Wendelskamp
Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom 26. Marz 2002
Z ' h kl 1 Aufstellungsverfahren
elC en er aru ng Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
. (Stand des Liegenschaftskatasters: Mai 2010 ) und die Redunanzfreiheit der
_ 7. Gestaltungsfestsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW) Planung.
1. Art der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Coesfeld,
. _— . vt I , b zulassige Hauptfirstrichtung
SO Sondergebiet " GroRflachiger Einzelhandel" und "Wohnen"  (siehe Textiche Festsetzungen Nr. 1) Dic frihzeligs Unterriohtung der Birger Gber die Planung gomaR § 3 Abs. 1 BauGB
WA aIIgemeines Wohngebet A Satteldach erfolgte am (einschlieich). nach Aushang vom bis zum
§ 1 (10) BauNVO bisherige planungsrechtliche Grundlage des bestehenden Einzelhandels 15°-35° Dachneigung - als Mindest- und Hochstmall - Billerbeck KTAN S
g untergeordnete Geb&udeteile diirfen eine andere Dachneigung haben ierbeck, s 3
. Vorgartenflache, private Griinflache (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 6) Die Birgermeisterin a4 s 5
2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dirks ®
: - A
. 8. Textliche Festsetzungen o _
Geschossflachenzahl 'S"WES}AS" tSb;“gte rBs'|t|adt|oB"Iekrt;:actk i s Sitz die Aufstell {\ &)
. . f . er Rat der ota lierpec at In seiner oSitzung am Ie Autsiellung gl - A/ N
0.8 Grundfiachenzah 1. Art der Baulichen Nutzung: SO (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO) der 3. Anderung des Bebauungsplanes .Wendelskamp* beschlossen. pthe e \ *i-'ii""'" :
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Im Sondergebiet ist ein Schuh- und Sportfachmarkt mit dem Kernsortiment Schuhe, Lederwaren und Sport zulassig. , & é B 14 ( e "‘ .
Il g Die Gesamtverkaufsflache darf 1.400gm nicht iberschreiten. Davon sind als zentrenrelevantes Kernsortiment max. 650gm Billerbeck, Vet ) II{J‘ERB EP;QI;FQ‘)
GH max. 121,0m Gebéaudehdhe in Metern iber NHN (Normalhdhennull) als Hochstmall ~ (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2) Schuhe und Lederwaren, o Birgermeisterin Schriftfihrerin by A CRETURR ﬁ
_ . . . max. 60gm Orthopadie und max. 350gm Sport (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel) zul&ssig. Nicht zentrenrelevante | il = ; )
TH max. 121,0m Traufhohe in Metern iber NHN (Normathohennull) als Hochstmaf Sortimente wie Sportgerate (z.B. Heimtrainer, Tischtennisplatten) und Campingartikel sind zuléssig, sofern die Gesamt- Dirks Freickmann \* /3 N
verkaufsflache nicht Gberschritten wird. o I X
: Als Randsortiment sind Textilien (ohne Sportbekleidung) auf max. 150gm Verkaufsflache zulassig. Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom &
3. BHUWGISG, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ( P 9 | d Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie "
, Im Sondergebiet sind auRerdem die dem Einzelhandel zuzuordnenden Nutzungen wie Lager, Biiro oder Parkplatze zulassig. die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
0 offene Bauweise Wohnen ist ebenfalls zulassig. Entlang der L 580/Hagen (auf den Flurstiicken 161, 272 und 271 ) ist Wohnen jedoch nur Anschreiben vom
b besondere Bauweise (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3) ab dem 1. Obergeschoss zulassig. Billerbeck,
———————— Baugrenze . . Bij isteri
2. Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) urgermeisterin
Dirks
3 Die zulassigen Baukdrperhohen werden bezogen auf NHN (Normalhdhennull) entsprechend der Plandarstellung festgesetzt.
4. Verkenrsfiachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hohe des Hauptbaukdrpers. Eine geringfiigige Uberschreitung fir technisch Die 3 Anderung des Bebautngsplanes Wendelskamp hat gemaR § 3 Abs. 2
o ) erfoderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schomsteine, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmweise BaUGE auf Boskhies doa Rataiar Stadt Bllerboak vome 2 auf die
Offentiche Straftenverkehrsflache gem. § 16 (6) BauNVO ZUgelasse--n werden. .. Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen und zwar vom bis zum
Fir Solarenergieanlagen ist eine Uberschreitung der mximalen Baukdrperhohen um bis zu 1 Meter moglich. (einschlielich).
M Sichtfelder  (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4) Die Traufhohe wird gemessen im Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Billerbeck,
Burgermeisterin I
. . 3. Bauweise: b (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) Stadt Billerbeck
cewvwovew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Dirks
Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird eine Gebaudelédnge von mehr als 50 Meter zugelassen. o '
[P] privater Parkplatz Dabei sind die fiir eine offene Bauweise erfoderlichen Grenzabstande (gem. § 6 BauONW) einzuhalten. Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom _ _ "
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Wendelskamp* ist nach Priifung der 3 A d d B b |
Anregungen (§3 Abs. 2 BauGB) vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am . n erung eS e auungsp anes
4. Sichtfelder beschlossen worden. n n
5. Sonstige Planzeichen . . N . . Billerbeck, WendelSkamp
Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalten. .
I N . Grenze des raumlichen Anderungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Anpflanzungen diirfen nur eine Hohe von 0,70m - gemessen ab Fahrbahnoberkante - erreichen. Die Biirgermeisterin Schriftfiihrerin
Dirks Freickmann - ]
—eo—0—9o 90909 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5. Griinordnung (gem. § 9 (1) Nr. 25a/b BauGB) Malistab 1:500
) . ) ) L B ) Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
6. Nachrichtliche Ubernahme Je vier Stellplatze ist ein bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen (z.B. Feldahorn, Sdulenhainbuche oder Rotdorn). Hiermit fertige ich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Wendelskamp® aus. o ‘o 20m com
o o vorhandene Flurstiicksgrenze 6. Gestalterische Festsetzungen (gem. § 86 BauO NRW i.V. m. § 9 (4) BauGB) Billerbeck,
o— o vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurgrenzen In den Vorgartenflachen diirfen Stellplatze, Garagen/Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht errichtet Burgeg?rii:teri”
. werden. Innerhalb der Vorgartenflachen diirfen feste Einfriedungen wie z.B. Zaune, Mauern, Hecken nur eine Hohe von max. 0,80m
275 Flurstlicksnummer haben. Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und diirfen allein durch Zufahrten und Zugénge unterbrochen werden. Gem.§ 10 Abs. 3 BauGB wurde ortstblich bekannt gemacht, dass die 3. Anderung
. . . . . . " . B | W Iskamp* al hi ist. Auf di
vorhandenes Gebaude Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. 3‘;?3 ngg:ﬁ” dges'rp§%”26135 At?g_df gaig%, o ig:‘é”g;;iﬂ Ssse;tmrii’;_'it o g'Be
2 Fir untergeordnete Flachen - bis 1/3 der AuRenwandflache- sind auch weie Putzflachen oder Materialien mit matter und rauher sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Mit
Oberflache zulassig. AuBenwandflachen, welche nicht dem 6ffentlichen StraBenraum zugewandt sind, dirfen auch ganz mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Aufaestellt
weilen Putzflichen oder anderen Materialien mit matter oder rauer Oberfliche gestaltet werden. g ' .
—Oo—0—0¢ Mitteldruckgasleitung unterirdisch Billerbeck Stadtven/\{altung Billerbeck
G 9 g ’ Fachbereich Planen und Bauen
Birgermeisterin Billerbeck, im September 2010
114,00 vorhandene Gelande- und StraRenhdhe ber NHN (Normalhdhennull) Dirks
Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom ReChtSkraﬂlg geWOFden mlt Bekanntmachung vom




