Stadt Billerbeck Billerbeck, 15. Marz 2006

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 23.03.2006
fur den Rat der Stadt

Datum: 30.03.2006

| TOP: | 5 | offentlich

Betr.: Bebauungsplan "Ferienpark Gut Holtmann"
hier: Erlass einer Veranderungssperre

Bezug:

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: 0,00 €

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.:
Uber-/auRerplanméRige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[] Beschlussvorschlag: X] Beschlussvorschlag fiir den Rat:

Die nachfolgende Satzung tber die Veranderungssperre wird beschlossen:

Satzung

der Stadt Billerbeck tber die Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes , Ferienpark Gut Holtmann®“ vom Marz 2006

Der Rat der Stadt Billerbeck hat am 30. Marz 2006 aufgrund der 88 14 und 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. S. 2141), in der zur Zeit gultigen Fassung, und der 88 7 und 41 Abs. 1 f)
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), in der zur Zeit gultigen
Fassung, die folgende Satzung Uber die Veréanderungssperre fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Ferienpark Gut Holtmann* beschlossen:

81
Zu sichernde Planung



Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 30. Marz 2006 beschlossen, flr
das in 8 2 bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Zur Sicherung der
Planung fir das im 8§ 2 ndher bezeichnete Gebiet wird die Veranderungssperre er-
lassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Die Veranderungssperre erstreckt sich auf die innerhalb des nachstehend beschrie-
benen Gebietes gelegenen Grundstiicke.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 21, und ist im
beiliegenden Lageplan (MalR3stab unbekannt) dargestellt. Er wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch die sudostliche Grenze des Flurstiickes 382 -am sudlichen
Grenzpunkt beginnend bis zum Flurstiick 384 (Holtmanns Stiege)-. Dieses in nord-
Ostliche Richtung kreuzend und weiterverlaufend auf dem Flurstiick 174 in einem
Winkel von 80° zu dem Flursttick 384 rd. 170 m in nordéstliche Richtung.

Im Nordosten verlauft die Grenze in einem Winkel von rd. 100° in stdéstliche Rich-
tung bis sie nach ca. 250 m auf das Flursttick 87 trifft, hier gradlinig weiterverlauft
und das Flurstiick 80 (K 18) kreuzt bis zum nérdlichen Grenzpunkt des Flurstiickes
91.

Im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 91, weiter durch die ndrdliche
Grenze des Flurstiickes 5, Flur 56, und durch die nordwestliche Grenze des Flursti-
ckes 1, Flur 56.

Im Suden durch die nord bzw. norddstlich Grenze des Flurstiickes 135 und weiter
durch die nordwestliche Grenze des Flurstlickes 132.

Im Sudwesten durch die norddstliche Grenze des Flurstlickes 137 bis zur nordwest-
lichen Grenze des Plangebietes.

§3
Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden.

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grund-
sticken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht ge-
nehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden.

(2)  Wenn uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3)  Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe
des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor
dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden dirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetbten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.



§4
Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Billerb-
eck in Kraft. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren aul3er Kraft. Die Veranderungs-
sperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fir das in
§ 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Die Veranderungssperre ist ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Bezugnehmend auf den vorherigen Tagesordnungspunkt soll durch eine Verande-
rungssperre sichergestellt werden, dass nicht durch weitere bauliche Aktivitdten Zu-
stande geschaffen werden, welche die Planung spater behindern. Die Erhaltung ei-
nes Wochenendhausgebietes ist dabei oberste Zielsetzung. Auf3erdem die Einbin-
dung der Gebaude in die Landschaft. Zu tGberpriufen ist auf3erdem, ob auch Aussa-
gen zu den GrundstticksgrofRen getroffen werden sollten, um eine Teilung und weite-
re Bebauung von Parzellen auszuschlieen. Da weder Baugrenzen noch eine zulas-
sige Grundflachenzahl fur die Sondergebiete 1-3 festgelegt sind, werden die Parzel-
lengréRen heute nur vom Betreiber des Ferienparks bzw. den notwendigen Brandab-
standen geregelt. Bis die Planung abgeschlossen ist, waren somit alle erheblichen
sowie wertsteigernden Veranderungen von Grundstiicken und Anlagen grundsétzlich
verboten, aber ausnahmsweise zulassig.

Gemal3 § 14 Abs. 2 BauGB konnte in dieser Zeit ausnahmsweise ein Vorhaben zu-
gelassen werden, wenn Uberwiegende oOffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Dies wirde hier insbesondere fur Vorhaben gelten, welche sich im Rahmen der Fla-
chengrolRen der bestehenden Festsetzungen bewegen. Die Entscheidung lber eine
solche Ausnahme wirde die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde treffen.

LA, iLA.

Michaela Besecke Gerd Mollenhauer Marion Dirks
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeisterin
Anlagen:

Lageplans. TOP 4 6.S.



