Stadt Billerbeck Billerbeck, 9. Februar 2011

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 17.02.2011
fur den Rat der Stadt

Datum: 01.03.2011

TOP: 3 offentlich

Betr.: Anregung zur Anderung des Bebauungsplanes "Oberlau II"
hier: Ermdglichung einer Terrassenuberdachung

Bezug:

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: 100,- €

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.:
Uber-/auRerplanmaRige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[] Beschlussvorschlag: X Bgschlussvorschlag fur den Rat:
Die Verwaltung wird beauftragt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberlau II*
entsprechend der Ausfiihrungen vorzubereiten.

Sachverhalt:

Im Baugebiet Oberlau Il mochte ein Anlieger eine Terrassenuberdachung errichten.
Diese wirde auf einer Breite von 6 Metern um einen Meter Uber die Baugrenze ra-
gen. Aufgrund der GréRenordnung und Vorbildwirkung sieht der Kreis keine Mdglich-
keit, Uber eine Befreiung eine Baugenehmigung zu erteilen. Der Verwaltung sind
auch andere Hauseigentimer bekannt, die sich ahnliche Vorhaben wiinschen.

In spateren Baugebieten, Oberlau Ill, Sandbrink und Gantweger Bach, ist in den Be-
bauungsplanen tber den § 31 Abs. 1 BauGB die Uberschreitung der Baugrenzen fiir
untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten oder Uberdachungen, als
Ausnahme direkt zuléssig. Diese Festsetzung hat sich bewahrt, da die vorgegebene
Hoéhe von maximal 3,50 Uber Erdgeschossful3boden nicht zu einer Beeintrachtigung
der Nachbargrundsttcke fihrt.

Die Landesbauordnung eréffnet zudem die Mdglichkeit, Terrassentberdachungen
mit einer Flache bis 30 gm und einer Tiefe bis zu 3 m genehmigungsfrei zu errichten.
Insofern wird in fest vorgegebenem Umfang ohne grof3en Verwaltungsaufwand die
Errichtung ermdglicht.



Zusatzlich kénnte, wie in den 0.g. Baugebieten, die Mdglichkeit eréffnet werden, eine
Nebenanlage auch auf3erhalb der daftir ausgewiesenen Flachen zu errichten. Heute
brauchen die Bauherren dafir eine Baugenehmigung. Auch hierbei muss der Um-
fang konkret vorgegeben werden. Die Vorgaben der Landesbauordnung zu den ein-
zuhaltenden Abstandsflachen bleiben davon unberihrt.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, der Anregung des Anliegers zu folgen
und den Bebauungsplan dahingehend zu andern, dass in Anlehnung an die o. g.
neueren Bebauungspléane folgende textliche Festsetzungen aufgenommen werden:

,untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten oder Terrassen-
Uberdachungen, mit einer maximalen H6he von 3,50 m, gemessen vom Erdge-
schossfuRboden, dirfen aulRerhalb der Vorgartenflache als Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB auf einer Lange von maximal 6,00 m bis zu 1,50 m tber die Baugren-
ze treten. Uberdachungen von Hauseingangen durfen ebenfalls als Ausnahme auf
einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m in die Vorgartenflachen ragen. Es ist
nicht zulassig auf diesen Bauteilen Balkone o0.a. anzulegen.

Ein Garten-/Geratehaus pro Grundstick mit bis zu 9 gm Grundflache ist auch aul3er-
halb der Baugrenzen und der fir Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig.”

Um den Verwaltungsaufwand Utberschaubar zu halten wird vorgeschlagen, ein ver-
einfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchzufuihren. In einer der nachsten Sitzun-
gen wuirde direkt der Aufstellungsbeschluss mit Offenlage als Beschlussvorschlag
formuliert.

Aufgrund der Vielzahl der Eigentiimer, die von dieser Festsetzung profitieren wurden,
sollte in diesem Fall auf eine Kostenerstattung der Planungskosten verzichtet wer-
den.
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Michaela Besecke Gerd Mollenhauer Marion Dirks
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeisterin



