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Stadt Billerbeck

Begriindung
1. Anderung des Bebauungsplanes

,Oberlau II*
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1. Aufstellungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am beschlossen,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberlau II* durchzufiihren.

Durch die geplante Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berhrt. Auch
die Ubrigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden eingehalten (keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, keine Beeintrachtigung
von Schutzgebieten), so dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB vorge-
sehen ist.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst zum groRen Teil den Geltungsbereich des rechtsgiil-
tigen Bebauungsplanes ,Oberlau II*. Er beinhaltet alle Baugrundstiicke, die durch die
StralRen Zur Himmermark und Nielande erschlossen sind. Das Plangebiet liegt im
Norden der Stadt Billerbeck in der Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 12, Flurstiicke
434-451, 453-473 sowie 475-539.

3. Planerfordernis und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,Oberlau II* ist am 10. Juli 1997 in Kraft getreten.

Seither hat sich das Baugebiet zu einem relativ homogenen Einfamilienhausgebiet
entwickelt. Die Grundstiicke sind ausnahmslos bebaut.

Im Rahmen der damaligen Planung wurden die Baufelder relativ eng ausgewiesen,
um insbesondere Verschattungen der Nachbargrundstiicke zu vermeiden und den
Bauherren die Mdglichkeit zu geben, anhand des Bebauungsplanes relativ genau
abschatzen zu kénnen, was auf dem Nachbargrundstiick fur eine Bebauung mdéglich
ist. Auch die Flachen fur Nebenanlagen sind vorgegeben, damit auch hier fiir den
Nachbarn die Lage fur Garagen und notwendige Zufahrten im Vorfeld ablesbar war.
Dieses Vorgehen hat sich im Interesse einer guten Nachbarschaft und einer fur jedes
Grundstiick gleichermafien optimalen Besonnung grundsatzlich bewahrt. Allerdings
fuhrt dies nunmehr dazu, dass auch Anbauten, wie Terrasseniberdachungen oder
Wintergarten sowie die Errichtung von Gartenhdusern nur sehr eingeschrankt még-
lich sind, obwohl diese aufgrund ihrer geringen Bauhdhe kaum zu Beeintrachtigun-
gen der Nachbarn fihren.

In spateren Baugebieten, wie ,Oberlau 1lI*, ,Sandbrink” oder ,Gantweger Bach®, ist in
den Bebauungsplanen Uber den § 31 Abs. 1 BauGB die Uberschreitung der Bau-
grenzen fiir untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergéarten oder Uberda-
chungen, als Ausnahme direkt zuldssig. Diese Festsetzung hat sich bewahrt, da die
vorgegebene Hoéhe von maximal 3,50 m Uber ErdgeschossfuRboden nicht zu einer
Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke fuhrt.

Die Landesbauordnung eréffnet zudem die Méglichkeit, Terrassentberdachungen
mit einer Flache bis 30 gm und einer Tiefe bis zu 3 m genehmigungsfrei zu errichten.
Insofern wird in fest vorgegebenem Umfang ohne grof’en Verwaltungsaufwand die
Errichtung erméglicht.

Zusatzlich soll, wie in den o.g. Baugebieten, die Mdglichkeit ertffnet werden, eine



Stadt Billerbeck--—-——1. Anderung Bebauungsplan ,,Oberlau 11#------ Begriindung----— Seite 3

Nebenanlage auch aulerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zu errichten. Heute
brauchen die Bauherren dafir eine Baugenehmigung. Auch hierbei muss der Um-
fang konkret vorgegeben werden. Die Vorgaben der Landesbauordnung zu den ein-
zuhaltenden Abstandsflachen bleiben davon unberihrt.

4. Anderung der Festsetzungen
Folgende textliche Festsetzungen werden ergénzend aufgenommen:

Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten oder Terrassen-
Uberdachungen, mit einer maximalen Hohe von 3,50 m, gemessen vom Erdge-
schossfuBboden, durfen auBerhalb der Vorgartenflache als Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB auf einer Lange von maximal 6,00 m bis zu 1,50 m Uber die Baugren-
ze treten. Uberdachungen von Hauseingéngen durfen ebenfalls als Ausnahme auf
einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m in die Vorgartenflachen ragen. Es ist
nicht zulassig, auf diesen Bauteilen Balkone 0.4. anzulegen.

Ein Garten-/Geratehaus pro Grundstiick mit bis zu 9 gm Grundflache ist auch auf3er-
halb der Baugrenzen und der fir Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig.

5. Sonstige Belange

Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes und die Frage der Altlasten, sind
nicht betroffen. Auch stehen Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes
der Planung nicht entgegen, da die Grundflachenzahl nicht gedndert wird. Gem. § 13
(3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2 a BauGB nicht erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist fiir den Bereich Wohnbaufliache dargestellt. Eine Ande-
rung ist demnach nicht erforderlich.

Alle Ubrigen Festsetzungen gelten aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberlau
Il unverandert fort.
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