Stadt Billerbeck Billerbeck, 18. Mai 2011

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 26.05.2011
fur den Rat der Stadt

Datum: 09.06.2011

TOP: 1 offentlich

Betr.: 3. Anderung des Bebauungsplanes "Sandweg"
hier: Errichtung eines Marktes fiir Tier- und Gartenbedarf

[ ] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fiir den Rat:

1. Mit dem Antragsteller wird ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der
Planungskosten geschlossen

2. Auf Grundlage des Plankonzeptes wird eine frihzeitige Burgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Sagewerks an der Holthauser Stralle mdchte sein Grundstiick
(siehe Lageplan) einer neuen Nutzung zufihren. Nachdem es in der Vergangenheit
bereits viele Uberlegungen gegeben hat, die sowohl die Ansiedlung des Raiffeisen-
marktes, als auch eines Getrankemarktes umfassten, sollen nunmehr neben einem
Standort fir einen Tier- und Gartenmarkt ein Backer und ein Frisér angesiedelt wer-
den.

Das Grundsttick ist heute als gewerbliche Bauflache ausgewiesen und unterliegt be-
zuglich des Einzelhandels den Einschrankungen der dort festgesetzten Sortimentslis-
te. Im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes wurde eine o6rtliche Sor-
timentsliste erarbeitet, welche zukinftig in den Gewerbegebieten angewandt werden
soll. Die Planung widerspricht demnach zwar dem heutigen Bebauungsplan, ist aber
grundsatzlich mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Billerbeck vereinbar. Auch die
Ansiedlung eines Béackers erscheint aufgrund der umliegenden Wohnbebauung sinn-
voll. Ein Frisor wére heute schon zulassig.

Der Architekt Johannes Evers aus Coesfeld wird die Planung in der Sitzung vorstel-
len.

Im Vorfeld hat es zu dem Vorhaben eine Verkehrsuntersuchung durch die Ingenieur-
gesellschaft fur Verkehrswesen mbH in Bochum gegeben. Diese haben im Auftrag
des Antragstellers unter Riucksprache mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW die
verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens untersucht. Dabei sind ErschlieBungsva-



rianten aufgezeigt und verkehrlich bewertet worden. Zusammenfassend ist folgende
gutachterliche Stellungnahme abgegeben worden:

Der Knotenpunkt Holthauser Straf3e (L581) / Sandweg weist aufgrund der unzurei-
chenden Sicht aus der untergeordneten Zufahrt Sandweg in die bevorrechtigte
Holthauser Stral3e bereits heute ein erhdhtes Gefahrdungspotential auf. Bereits in
der heutigen Situation sind daher Mal3hahmen zur Verringerung des Gefahrdungspo-
tentials geboten.

Es wurde zum einen die Erschliel3ung direkt auf die Holthauser Stral3e untersucht,
als auch die Zufahrt Gber den Sandweg mit einem Kreisverkehr oder einer Ampel.
Abschliel3end wurde die ErschlieBungsvariante Uber den Sandweg mit einer Licht-
signalanlage als beste Variante beurteilt.

Zu dem Thema ErschlieBung findet vor der Sitzung noch ein Termin mit dem Lan-
desbetrieb Strallenbau NRW statt, wo es auch um die Kostenverteilung gehen wird.
In der Sitzung folgt ein Bericht.

Grundsatzlich wird die Planung verwaltungsseitig begrif3t. Neben der Umgestaltung
und Nutzung des Grundstlckes besteht hier die Chance, die Verkehrssituation zu
verbessern. Der Antragsteller méchte zigig mit der Umsetzung seines Vorhabens
beginnen. Da die Planungsleistung kurzfristig nicht durch die Stadt Gbernommen
werden kann, soll der Auftrag unter Kosteniibernahme durch den Antragsteller an
das Biro Wolters vergeben werden. Hierzu soll ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen werden. Dem Antragsteller wurde zudem deutlich gemacht, dass die Stadt
weitere Forderungen zur Realisierung des Vorhabens durch einen stadtebaulichen
Vertrag absichern wird. Dies sind neben den Pflanzmal3hahmen z. B. auch die Fest-
legungen bei der Baukdrpergestaltung.

Im Rahmen der Planung sind noch umfassende Abstimmungen mit den beteiligten
Tragern offentlicher Belange notwendig. AuRerdem erscheint bei einem solchen Ver-
fahren die Durchfihrung einer frihzeitigen Burgeranhérung sinnvoll. Es wird daher
vorgeschlagen, den Auftrag zur Erarbeitung der Bauleitplanung zu erteilen und mit
dem Konzept die friihzeitigen Beteiligungsverfahren durchzufihren.
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