Stadt Billerbeck Billerbeck, 28. November 2013

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 10.10.2013

fur den Rat der Stadt

Datum: 17.10.2013

TOP: 3 offentlich

Betr.: 3. Anderung des Bebauungsplanes "Friethtéfer Kamp"
hier: Vorstellung einer Plananderung zur Innenverdichtung

Bezug:
Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: 250,- Euro
Finanzierung durch Mittel bei Produktkonto 09010.54310000

Uber-/auRerplanmafige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fiir den Rat:
Die Verwaltung wird beauftragt, einen Entwurf zur Bebauungsplanéanderung zu erar-
beiten.

Sachverhalt:

Das Gewerbegebiet ,Friethdfer Kamp* hat sich in vielen Jahrzehnten entwickelt und
hat durch Firmenaufgaben, Neugriindungen und Firmenteilungen eine dauernde
Weiterentwicklung durchlaufen. Der Bebauungsplan ,Friethéfer Kamp“ wurde im Jah-
re 1992 aufgestellt und enthélt verschiedene Regelungen zur Ausnutzung der
Grundstiicke. Neben einer festgesetzten Grundflachenzahl zwischen 0,7 und 0,8
sind zusétzliche Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft innerhalb des Bebauungsplangebietes getroffen worden. Der Bebauungsplan
ist ein sog. zweigeteilter Bebauungsplan, der zusatzlich noch eine Flache im Bereich
der Berkel als Ausgleichsflache festgesetzt hat. Damals gab es noch nicht die M6g-
lichkeit zum externen Ausgleich, z. B. Uiber ein Okokonto.

Zwar wurde im Rahmen der Baugenehmigungen der Nachweis zur Einhaltung der
Festsetzungen z. B. im Lageplan gefordert. Im Rahmen der Betriebstatigkeit hat sich
jedoch bei Vielen nachtraglich weiterer Bedarf fir Rangier- und Parkflachen etc. er-
geben. Viele solcher Baumal3ihahmen sind genehmigungsfrei, so dass auch keine
weitere Kontrolle vorgesehen ist. Bei manchen Grundstiucksteilungen wurden zudem
Freiflachen vom Betriebsteil getrennt, so dass heute im gesamten Plangebiet etliche
Betriebe zu fast 100 % versiegelte Betriebsflachen aufweisen. Gewerbetreibende
haben auch wenig Verstandnis daflr, dass sie ihre Betriebsflachen nicht fir die not-
wendigen Bewegungsflachen etc. nutzen kénnen. Einzig die Pflanzgebote um das



Plangebiet sind umgesetzt worden und haben auch einen klar erkennbaren Nutzen.
Sie sind gerade zum Wohngebiet und zur freien Landschaft auch aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll und sollen dauerhaft erhalten bleiben.

Die externe Ausgleichsflache hat sich im Gegensatz zu den Mafinahmen innerhalb
des Plangebietes sehr gut entwickelt. Tatsachlich ist sie heute auch wesentlich gro-
Ber (+2400 gm) als damals geplant.

Im Zusammenhang mit einer geplanten Firmenerweiterung und einer notwendigen
Firmenteilung ergeben sich nunmehr genehmigungsrechtliche Probleme, da die be-
troffenen Firmen zu wenige verbleibende Freiflachen nachweisen konnen. Mal3gebli-
che Flursticke sind zu fast 100 % versiegelt. Im Gewerbegebiet gibt es keine Freifla-
chen oder Erweiterungsflachen, die dieses Problem lI6sen kdnnen. Es ist abzusehen,
dass dieses Problem noch weitere Betriebe betreffen kdnnte. Grundsétzlich ist die
Entwicklung bestehender Firmen in dem Gebiet sowohl 6kologisch als auch 6kono-
misch sinnvoll. Eine effektive Ausnutzung bestehender Infrastruktur und gewerblicher
Bauflachen ist sinnvoller, als die Neuversiegelung bisher unbebauter Bereiche. Au-
Berdem ist eine planungsrechtliche Losung auch Wirtschaftsférderung.

Im Zusammenhang mit der neuen BauGB-Novelle wurde die Mdglichkeit eréffnet,
aus stadtebaulichen Grinden eine gré3ere Verdichtung zuzulassen, um den Erfor-
dernissen der Innenentwicklung besser Rechnung zu tragen. So ist es nunmehr nach
§ 17 Abs. 2 BauNVO mdglich, im Gewerbegebiet die zulassige Grundflachenzahl
hoher als 0,8 festzusetzen, sofern die allgemeinen Anforderungen an gesunde
(Wohn-) und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden werden. Das Plangebiet ist nicht sehr grof3. Durch
die kleinteilige Gliederung und die innere ErschlielRung sind im Kern alle Grundstu-
cke Eckgrundstiicke oder StraRenrandbebauung, die Grundstiicke an den Aul3en-
kanten liegen zur freien Landschaft oder zu Wohngebieten, getrennt durch die Land-
und Kreisstral3en. Durch eine intensivere Nutzung ist nicht zu befirchten, dass es
Grundstiicke geben wird, auf denen eine ausreichende Belichtung und Beliftung
nicht mehr gewahrleistet ist.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan zu &ndern und in grol3en
Teilen eine hohere Ausnutzung der Grundstiicke zuzulassen. Die Anderung soll sich
jedoch nicht auf die drtlich festgesetzten Pflanzflachen an den AuRengrenzen des
Plangebietes beziehen.

Es ist angestrebt, die Plandnderung im Verfahren nach 8§ 13a (Bebauungspléane der
Innenentwicklung) durchzufiihren. Dort ist Nachverdichtung als Planungsziel aus-
dricklich genannt. Die Bebauungsplananderung dient mehreren Gewerbebetrieben.
Um eine faire Kosteniibernahme zu organisieren, wére ein unangemessener Verwal-
tungsaufwand erforderlich. Daher wird vorgeschlagen, darauf zu verzichten.

i. A. i. A.

Michaela Besecke Gerd Mollenhauer Marion Dirks
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Birgermeisterin
Anlagen:

Im Ratsinfosystem ist ein farbiges Luftbild vom Gewerbegebiet hinterlegt
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