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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Bau GB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Kerngebiet , Wohnen ab dem 1. OG zuldssig

] Aligemeines Wohngebiet , sonstige ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
gem. § 4 (3) Bau NVO sind unzulassig :

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il ~ Zahl der Vollgeschossé - Hochstgrenze
=1 *  Zahl der Vollgeschosse - Mindest- und Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl Die Traufhdhe wird gemessen an der Schnittkante
des aufsteigenden Mauerwerks mit der AuRenflache
GeschoBflachenzah der Dachhaut.
Angaben im Bereich der 4. Anderung sind bezogen
TH.max. maximale Traufhohe |auf Normalhdhennull.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Geschlossene Bauweise
Baulinie

Baulinie, zugleich StraBenvemehrsfl'achenbegrenzung
1

Baugrenze

Baugrenze, zugleich StraBenverkehrstiachenbegrenzung

VERKEHRSFLACHEN

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch als Abgrenzung gegenuber Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg / Fufgdngerbereich
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'GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB i.V.m. § 81 BauONW
G

—¥—4F—¥—  Abgrenzung der Hauptfirstrichtung

Stellung der Hauptgebaude ( Hauptfirstrichtung )

- 15-45° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im gesamten Plangebiet werden gem. § 1 (5) Bau NVO i.V.rﬁ. § 1 (9) Bau NVO Vergnligungsstatten im
Sinne des § 7 (2) Nr. 2 Bau NVO ausgeschlossen.

2. Auf den gem. § 23 Bau NVO nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 :
Bau NVO sowie Garagen, Oberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO und ahnliches nicht zulassig, soweit
diese nicht als solche festgesetzt sind (St/Ca/Ga).

3. Eine Uberschreitung der GRZ/GFZ kann far bereits bebaute Parzellen zugelassen werden , wenn besonde-
re stadtebauliche Grinde zur Erhaltung der derzeitigen Situation dieses rechtfertigt.
' Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der GRZ/GFZ in dem Umfang der derzeitig bereits bestehenden
Uberschreitung zulassig.

4. Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassige Nutzung (Garten-
baubetrieb, Tankstelle und Vergniigungsstatten) unzulassig. Auch die gemal § 6 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergniigungsstatte) ist unzulassig.

HINWEISE

1.  Far den Planbereich besteht eine Gestaltungssatzung gem. § 81 Bau ONW.

2. Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land NRW i.V.m. § 5 des Gesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Lande NRW hat der Rat der Stadt Billerbeck den Bereich Flur 5, Flurstick Nr. 74
bis 80 (Johanni - Kirchplatz Nr. 2 - 9) als Denkmalbereich festgesetzt.

3. Imgesamten Planbereich ist zu vermuten, daf3 bei Bodeneingriffen Reste des mittelalterlichen Ortskerns
gefunden werden konnen. Bei groBeren Bodeneingriffen ist das Westfalische Museum far Archaologie/Amt
far Bodendenkmalpflege daher vier Wochen vorher schriftlich zu benachrichtigen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN .

Ich bescheinige die qeometrlsche Rlchthkelt der elnqetraqenen
Eigentumsgrenzen (Stand des Liegensc tskatasters: April 1993) °'f

und die Widerspruchsfreiheit der P rﬁmc‘, .

(Bosken) \
Kreisvermessungsrat |

Coesfeld, den 28.02.94

Der Rat der Stadt hatam 25.10.1988 nach§§2Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluBistam 30, 01. 1990 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Billerbeck ,den 26.10.1988



Besecke
Textfeld
Die Traufhöhe wird gemessen an der Schnittkante des aufsteigenden Mauerwerks mit der Außenfläche der Dachhaut. 
Angaben im Bereich der 4. Änderung sind bezogen auf Normalhöhennull. 

Besecke
Textfeld
Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Besecke
Textfeld
      MI

Besecke
Textfeld
4.  Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO zulässige Nutzung (Garten-
     baubetrieb, Tankstelle und Vergnügungsstätten) unzulässig. Auch die gemäß § 6 (3)
     BauNVO ausnahmsweise zulässige Nutzung (Vergnügungsstätte) ist unzulässig. 




