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3. Anderung des Bebauungsplanes

,Friethofer Kamp*

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen

Billerbeck, im Dezember 2013
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am beschlossen,

die 2. Anderung des Bebauungsplanes _Friethofer Kamp* im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im stdlich des
Stadtzentrums gelegenen Gewerbegebiet ,Friethofer Kamp*.

Die von der Anderung betroffenen Grundstlicke liegen westlich der inneren Er-
schlieBungsstrale ,Friethéfer Kamp®.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur
24, Flurstiicke 524, 525, 355 sowie Teile der Flurstiicke 357, 522 und 523.

3. Planerfordernis und Planungsziele

Das Gewerbegebiet ,Friethofer Kamp* hat sich in vielen Jahrzehnten entwickelt und
hat durch Firmenaufgaben, Neugriindungen und Firmenteilungen eine dauernde
Weiterentwicklung durchlaufen. Der Bebauungsplan _Friethofer Kamp® erlangte am
13.01.1995 Rechtskraft und enthalt verschiedene Regelungen zur Ausnutzung der
Grundstiicke. Neben einer festgesetzten Grundflachenzah!l zwischen 0,7 und 0,8
sind zusatzliche Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft innerhalb des Bebauungsplangebietes getroffen worden. Der Bebauungsplan
ist ein sog. zweigeteilter Bebauungsplan, der zusatzlich noch eine Flache im Bereich
der Berkel als Ausgleichsflache festgesetzt hat.

Im Rahmen der Betriebstatigkeit hat sich jedoch bei einigen nachtraglich weiterer
Bedarf fur Rangier- und Parkflachen etc. ergeben. Durch Betriebsaufgaben und
_ibernahmen durch benachbarte oder neue Betriebe wurden Grundstiicke neu zuge-
schnitten. Nun gibt es Flurstuicke, welche zu fast 100 % versiegelte Betriebsflachen
aufweisen.

Im Zusammenhang mit einer geplanten Firmenerweiterung und einer notwendigen
Firmenteilung und -verauRerung ergeben sich nunmehr genehmigungsrechtliche
Probleme, da die betroffenen Firmen zu wenige verbleibende Freiflachen nachwei-
sen kénnen. Im Gewerbegebiet gibt es keine Freiflachen oder Erweiterungsflachen,
die dieses Problem I8sen kénnen. Grundsatzlich sind der Erhalt und die Entwicklung
bestehender Firmen in dem Gebiet sowohl 6kologisch als auch dkonomisch sinnvoll.
Eine effektive Ausnutzung bestehender Infrastruktur und gewerblicher Bauflachen ist
sinnvoller, als die Neuversiegelung bisher unbebauter Bereiche.

Durch die Plananderung soll daher eine grofiere bauliche Ausnutzung der betroffe-
nen Grundstiicke ermdglicht werden.
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4. Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist Nachverdichtung als Planungsziel aus-
driicklich genannt. Die Voraussetzungen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchfuhren zu kénnen, sind erfullt.

Es handelt sich um ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. Der Planbe-
reich der Bebauungsplananderung setzt eine Grohke der Grundflache von weniger als
20.000 m? fest. Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundfla-
che § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu Grunde zu legen, das heif’t,
der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der
iiberbaubaren Flache. Die Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bleiben unbericksichtigt.

Auch die Ausschlussgriinde nach § 13 Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB treffen fur diese
Bebauungsplananderung nicht zu. Weder wird durch die Planung die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung unterliegen, noch gibt es Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000 - Gebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes) besteht.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck weist fur den Planbereich schon Ge-
werbeflache aus, so dass dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird.

5. MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Anderungsbereiches ist heute als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen. Entsprechend ist die Grundflachenzahl fur die Uberwiegende
7ahl der Grundstiicke mit 0,8 festgesetzt. Im siidlichen Randbereich sind die Grund-
stiicke mit einer Grundflache von 0,7 in ihrer Ausnutzung eingeschrankt worden. Im
Zusammenhang mit der Eingriffsregelung sollte im Plangebiet ein GroBteil der Aus-
gleichspflichten erfullt werden. Teilweise sind diese Einschrénkungen durch die
grokziigigen Pflanzgebote an den Randbereichen des Plangebietes auch eingehal-
ten worden. Auf den innenliegenden Grundstiicken sind jedoch heute aufgrund not-
wendiger Park- und Rangierflachen Grundstiicke bis zu 100 % versiegelt. Geplante
Betriebsteilungen und eine Betriebserweiterung fihren jetzt zu genehmigungsrechtli-
chen Problemen und gefahrden die Existenz und Weiterentwicklung der Betriebe.

Die zulassige Grundflache soll daher zukinftig durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
iiberschritten werden kénnen. Eine zweckentsprechende Grundstlucksnutzung ware
sonst nicht mehr méglich. Fur die betroffenen Grundstiicke ist nicht zu befurchten,
dass eine ausreichende Belichtung und Beltiftung nicht mehr gewéhrleistet ist, da die
Uberschreitung insbesondere fur Zufahrten und Stellplatze erforderlich wird.

Die Anderung soll nur fur die Grundstiicke getroffen werden, bei denen aufgrund ih-
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rer Lage keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu befurchten sind. Bei
Grundsticksflachen, welche durch Pflanzmanahmen im Randbereich des Plange-
bietes eingeschrankt sind, soll keine Anderung durchgefuhrt werden, da hier eine
Umsetzung der héheren Grundflachenzahl nicht moglich ware, ohne zeitgleich auch
auf die Anpflanzungen im Randbereich zu verzichten.

6. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Die Pflanzgebote der Textlichen Festsetzungen Nr. 4 a) und b) des rechtsgultigen
Bebauungsplanes sollen fiir die Grundstiicke des Anderungsbereiches ersatzlos ent-
fallen. Dort wurden unter anderem fur die Flursticke 522 und 523 Pflanzgebote fur 5
o der Grundstiicksflachen festgesetzt. Zusatzlich wurde bestimmt, dass weitere 5 %
unversiegelt bleiben mussen. Diese Festsetzung widersprache den zukiinftig zulas-
sigen Versiegelungen von 100 % der Grundstucksflache.

AuRerdem ist fur alle Grundstiicke festgesetzt, dass mindestens 30 % der Dach- und
Fassadenflachen begrint werden missen. Diese Festsetzung findet bei den wenigs-
ten Bauherren Akzeptanz. Es wird gerade von Gewerbetreibenden eine pflegeleichte
Fassade bevorzugt, die mit entsprechender Farbgebung und Beschriftung gestaltet
wird. Zudem werden Schaden an lackierten Oberflachen befiirchtet und der Pflege-
aufwand gescheut. Fir den Anderungsbereich soll diese Festsetzung zukunftig ent-
fallen. Aus heutiger Sicht muss festgestellt werden, dass AusgleichsmaRnahmen in-
nerhalb des Plangebietes nur im begrenzten Rahmen sinnvoll sind. Ihre konsequente
Umsetzung wirde erheblichen Personalbedarf erfordern und ihr dkologischer Wert ist
nicht zu vergleichen mit externen MaRnahmen, welche die 6ffentliche Hand anlegt
und sichert. Nach nunmehr 18 Jahren seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes lasst
sich ein entsprechendes Resimee ziehen:

Die Pflanzgebote um das Plangebiet sind im Wesentlichen umgesetzt worden und
dienen der besseren Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung. Sie sind
gerade zum Wohngebiet und zur freien Landschaft hin auch aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll und sollen dauerhaft erhalten bleiben. Die durch den Bebauungsplan
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind kaum nach-
haltig umgesetzt worden. Es mangelt im Wesentlichen an Freiflachen zur Umset-
zung. Die externe Ausgleichsflache hat sich im Gegensatz zu den Malnahmen in-
nerhalb des Plangebietes sehr gut entwickelt. Tatsachlich ist sie heute auch wesent-
lich groRer (+2400 gm) als damals geplant.

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut, samtliche Erschliefungsstraien sind vor-
handen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mogliche Eingriffe als im Sinne von §
13 Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt.
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7. Sonstige Belange

Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu er-
warten. Der Anderungsbereich ist grokflachig bebaut und versiegelt. Es gibt nur we-
nige unversiegelte Rasenflachen. Die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz sind gegebenenfalls in Genehmigungsverfahren durch entsprechende
Auflagen zu beriicksichtigen.

Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes und die Frage der Altlasten, sind
nicht betroffen.

Soweit der rechtskraftige Plan nicht geandert wird, gelten die Festsetzungen des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes _Friethafer Kamp* weiter fort.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache (Gewerbliche Bauflache): 2,4 ha
Stadt Billerbeck, im November 2013
Aufgestellt:

Die Burgermeisterin
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Michaela Besecke
Dip!.-Ing. Stadtplanerin



