Stadt Billerbeck Billerbeck, 22. Januar 2014

Sitzungsvorlage

fur den Bezirksausschuss

Datum: 30.01.2014

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 18.02.2014

fur den Rat der Stadt

Datum: 25.02.2014
TOP: 2 offentlich
Betr. AuBenbereichssatzung "Thumann's Mihle"

hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Bezuq: Bezirksausschuss vom 12.09.2013, TOP 2 6.S., Stadtentwicklungs- und

Bauausschuss vom 19.09.2013, TOP 4 6.S. und des Rates vom
17.10.2013, TOP 6 0.S.

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: --—-€

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.:
Uber-/auRerplanmaBige Ausgabe in Héhe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

X Beschlussvorschlag fiir den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss als Be-
schlussvorschlag fir den Rat:
1. Fir den nachfolgend beschriebenen Geltungsbereich wird die Aufstellung der

Aulenbereichssatzung ,Thumann's Muhle“ beschlossen. Die Satzung um-
fasst in der Gemarkung Beerlage folgende Grundstlcke:

In der Flur 13, Flurstiicke 131 tiw. und 132 thw.
In der Flur 14, Flurstiicke 281 tlw., 279 tlw., 313, 314, 16 — 18, 305 tlw., 352
tlw., 355 tlw., 317, 318 tlw., 264 tlw., 274 tlw. sowie Teile der Flurstiicke 10
und 11. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

GemaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB (Baugesetzbuch) wird die Offentlichkeits-
beteiligung nach 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB als 6ffentliche Auslegung durchgefihrt.

Die beriihrten Trager offentlicher Belange werden gemal} 8§ 35 Abs. 6 Satz 5
BauGB in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit 8
4 Abs. 2 BauGB beteiligt.



Sachverhalt:

Wie in oben genannter Sitzung bereits erlautert, soll das ehemalige Muhlengebaude
in Temming zu Wohnzwecken genutzt werden. Dafur ist der Entwurf einer Auf3enbe-
reichssatzung vorbereitet worden.

Durch die Satzung sollen Nutzungsénderungen und Anderungen an Bestandsge-
bauden erleichtert werden. Sonstige Zulassigkeiten, die sich aus dem § 35 BauGB
ergeben, sind durch die Satzung nicht berahrt (z. B. Errichtung eines sog. Ersatz-
wohnhauses). Wie dem Satzungstext zu entnehmen ist, geht es nicht darum, neue
Gebéaude zuzulassen, sondern bestehende weiter entwickeln zu konnen. Die Reitan-
lage ist mit aufgenommen worden, da es sich um eine gewerbliche Anlage handelt.
Hier soll sich die Begunstigung jedoch nur auf die heutige Nutzung beziehen, da eine
andere gewerbliche Nutzung der Flachen nicht gebietsvertraglich ware.

Im Zusammenhang mit moéglichen Immissionskonflikten zwischen dem Wohnen im
Muhlengeb&ude und dem Busunternehmen wurde mit dem Antragsteller ein Nut-
zungskonzept entworfen, welches keine schutzbedurftigen Raume in Richtung Stra-
3e enthalt. Neben entsprechenden Bestimmungen in der Satzung wird dieses Nut-
zungskonzept auch Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages. Dort werden eben-
falls der Erhalt des Gestaltwertes des Gebaudes und die Ubernahme der Planungs-
kosten geregelt.

Im Ubrigen wird auf die Begriindung zur Satzung verwiesen.

i A i A.

Michaela Besecke Gerd Mollenhauer Marion Dirks
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeisterin
Anlagen:

Begriindung zur Satzung
Satzungsentwurf
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