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Stadt Billerbeck

Begriindung

2. Anderung des Bebauungsplanes

,»2U den Alstatten I

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen

. Billerbeck, im Dezember 2014
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am be-
schlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zu den Alstatten 11 im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt nérdlich des
Stadtzentrums von Billerbeck.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 9,
Flurstiick 62. Auf dem Grundstlick steht heute das Gebaude ,Zu den Alstatten Haus-
nummer 8°.

3. Planerfordernis und Planungsziele

Der Bebauungsplan ,Zu den Alstatten 11 wurde am 5. Mai 1997 rechtskraftig und
wurde von den StralRen ,Moorkamp*®, ,GartenstraRe”, ,Zu den Alstitten” und “Ger-
burgisstralRe” umgrenzt. Damaliges Planungsziel war es, eine Hinterlandbebauung in
der Mitte des Plangebietes zu erméglichen. Die Anlieger an der Strale ,Zu den Al-
statten” lehnten eine Hinterlandbebauung damais ab. Zwischenzeitlich haben sich
Eigentumsverhaltnisse gedndert und auch von der Stralle ,Zu den Alstétten” besteht
far o. g. Grundstiick nunmehr der Wunsch, eine zusatzliche Bebauung auf dem rela-
tiv groRen Grundstiick zu realisieren.

4. Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefilhrt werden. Bei
Bebauungsplanen der Innenentwickiung ist eine Nachverdichtung als Planungsziel
ausdriicklich genannt. Die Voraussetzungen, das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB durchfiihren zu kénnen, sind erfiillt.

Es handelt sich um ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. Der Planbe-
reich der Bebauungsplanénderung setzt eine GroRe der Grundflache von weniger als
20.000 m? fest. Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundfla-
che § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde zu legen, das heilit,
der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der
Uberbaubaren Flache. Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bleiben unberiicksichtigt.

Auch die Ausschlussgriinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB treffen fiir diese
Bebauungsplananderung nicht zu. Weder wird durch die Planung die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen, noch gibt es Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000 - Gebiete im Sin-



Bebauungsplan )
»ZU den Alstétten 11, 2. Anderung

Stadt Billerbeck

\O

. Begriindung Seite 3

ne des Bundesnaturschutzgesetzes) besteht.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck weist fiir den Planbereich schon
Wohnbauflache aus, so dass dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird.

5. Artund MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan und der tatsachlich vorhan-
denen Nutzung wird das Plangebiet weiterhin als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Das neue Gebaude soll sich der bestehenden Hinterlandbebauung anpassen. So ist
auch fur das neue Baufeld die Firsthéhe auf 8,70 m beschrankt. Auerdem werden
die offene Bauweise und die eingeschossige Bauweise sowie die Dachneigung mit
35° bis 45° Ubernommen. Die Grundflachenzahl wird gemaR Baunutzungsverord-
nung auf 0,4 festgesetzt. Dies entspricht auch den Festsetzungen der siidéstlich ge-
legenen Nachbargrundstiicke. Fur den tibrigen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Zu den Alstatten II* ist zwar nur eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt wor-
den. Dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Boden kommt eine starkere Verdichtung
in dieser zentralen Lage jedoch entgegen. Eine Unterschreitung der durch die
Baunutzungsverordnung vorgegebenen Grundflachenzahl fiir Wohngebiete solite
aus den gesamtstadtischen Erwagungen zur Ausnutzung bestehender Infrastruktur
und der Férderung der Nachverdichtung nicht erfolgen.

Die Baugrenzen sind fir den vorderen Baukdrper zuriickgenommen worden, so dass
zum neuen Baufeld im Garten ein ausreichender Abstand entsteht.

8. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine zusétzliche Wohnbebauung
ermdglicht. Das Grundstiick wird heute als Garten genutzt und ist mit mehreren Ne-
bengebauden bebaut. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mégliche Eingriffe als
im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

9. Sonstige Belange

Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu er-
warten. Auf dem Grundstick ist heute ein Ziergarten ohne Baumbestand.

Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes und die Frage der Altlasten, sind
nicht betroffen.

Soweit der rechtskréaftige Plan nicht geandert wird, gelten die Festsetzungen des ur-
springlichen Bebauungsplanes ,Zu den Alstatten 11 weiter fort.
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10. Flachenbilanz
Plangebiet insgesamt: 962 gm

Stadt Billerbeck, im Dezember 2014

Aufgestellt:

Die Burgermeisterin

Michaela Besecke
Dipl.-Ing. Stadtplanerin



