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2. Anderung des Bebauungsplanes

,Hilgenesch*
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am be-
schlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hilgenesch” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im nordwestlichen
Stadtgebiet von Billerbeck.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke liegen zwischen der ,Propst-
Laumann-Stral3e” und der StraRe ,Am Brunnenbach®.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 8,
Flurstiicke 586 und 587. Aufgrund einer aktuellen Neuvermessung und Teilung ent-
sprechen die Flursticksnummern nicht mehr den bisherigen. Die Vorgangerflur-
stiicke sind 235, 236 und 247,

3. Planerfordernis und Planungsziele

Der Bebauungsplan ,Hilgenesch® wurde am 12. Mai 1969 rechtskraftig und umfasst
damals unbebaute Bereiche entlang der StraRen ,Massonneaustrale”, ,Hilgenesch®,
,Propst-Laumann-Strale” und “Am Brunnenbach®. Die damals bereits bebauten
Grundsttcke "Am Brunnenbach 15 und 17 wurden nicht in das Plangebiet aufge-
nommen. Beide Grundstiicke sind heute geteilt und mit zuséatzlichen Wohnhausern
bebaut. Nunmehr soll auch im Garten des Grundstlickes ,Am Brunnenbach 11“ ein
zusatzliches Wohnhaus errichtet werden. Dies ist jedoch nach den heute festgesetz-
ten Baugrenzen nicht méglich.

4. Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist eine Nachverdichtung als Planungsziel
ausdriicklich genannt. Die Voraussetzungen, das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB durchfiihren zu kénnen, sind erflllt.

Es handelt sich um ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. Der Planbe-
reich der Bebauungsplanénderung setzt eine Grélle der Grundflache von weniger als
20.000 m? fest. Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundfla-
che § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde zu legen, das heil3t,
der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der
Uberbaubaren Flache. Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bleiben unberlcksichtigt.
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Auch die Ausschlussgriinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB treffen fiir diese
Bebauungsplanénderung nicht zu. Weder wird durch die Planung die Zuléassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, noch gibt es Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000 - Gebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes) besteht.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck weist fir den Planbereich schon
Wohnbaufidche aus, so dass dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird.

5. Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan und der tatséchlich vorhan-
denen Nutzung wird das Plangebiet weiterhin als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Das Gebaude soll entsprechend den Festsetzungen fir die stidostlichen Geb&aude in
offener Bauweise und eingeschossig erstellt werden. Auch die zuldssige Erdge-
schossoberkante mit maximal 50 cm Uber StraRenkrone soll beibehalten werden. Mit
einer maximal zulassigen Drempelhéhe von 0,75 m und einer Firsthéhe von maximal
9,00 m sowie einer Dachneigung zwischen 38° und 45° soll der Haustyp jedoch der
nordostlich gelegenen Hinterlandbebauung entsprechen.

Die Baugrenzen sind fur den vorderen Baukérper auf das MaR des sidlichen Nach-
barn zurtickgefiihrt worden, so dass zum neuen Baufeld im Garten ein ausreichender
Abstand entsteht.

8. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut, samtliche ErschlieBungsstralen sind vor-
handen. Das Grundstiick ware ohne entgegenstehende Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes bebaubar. Aufgrund der bestehenden Bebauung auf dem Nachbar-
grundstlck ware von einer Bebaubarkeit nach § 34 BauGB auszugehen. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mégliche Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

9. Sonstige Belange

Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Bebauungsplanénderung nicht zu er-
warten. Auf dem Grundstiick ist heute ein Ziergarten ohne Baumbestand.

Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes und die Frage der Altlasten, sind
nicht betroffen.
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Soweit der rechtskraftige Plan nicht geandert wird, gelten die Festsetzungen des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes ,Hilgenesch” weiter fort.

10. Flachenbilanz
Plangebiet insgesamt: 1.240 gm

Stadt Billerbeck, im Dezember 2014

Aufgestellt:

Die Burgermeisterin

. A.

Michaela Besecke
Dipl.-Ing. Stadtplanerin



