Festsetzungen gemal § 9 BauGB TTTeEse—o  /
| TEEssaoo Aufstellungsverfahren
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB) 7. Gestaltungsfestsetzungen ( gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) SSSssoo o N
) —IOz=o Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
i TSIz Stand des Li haftskatasters: Dezember 2002) und die Redunanzfreiheit der Planung.
WA oder WAT Allgemeines Wohngeblet ( § 4 BauNVO) o o D hn . 1 M d t d H h t B == :::::4: ( and des Liegenscnaltskatasters: Dezember ) und die kedunanzireineit der rlanung
Uber die dem WA zugeordnete Ziffer | werden diesem Bereich des 38°- 45 achneigung- as AINCest- und Fochistma . 44 Coesfeld,
Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet, - untergeordnete Dachflachen diirfen eine andere Dachneigung haben-
n Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 30. Mérz 2004 die Aufstellung des
. . . " . . B b 1 n 1 " .
WA / 2 WO Bei Einzelhdusern sind max. zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern <> zulassige Hauptfirstrichtung 6 ebauungsplanes "Sandbreide/JosefstraBe" beschlossen
max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zuldssig. + + 131 Billerbeck, 31. Mirz 2004
Biirgermeister Schriftfiihrerin
. o o Vorgartenflache _ Koch - Freickmann
WA /3 WO ") Wohngebéiude sind nicht mehr als 3 Wohnungen Zula551g- Inperhalb der Vorgartenﬂéichen diirfen keine .bauliChen Anlagen \\\\\\\ Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 1. April 2004
wie Garagen/Carports oder Abstellraume errichtet werden. Die friihzeitige Unterrichtung der Biirger iiber die Planung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
8. Oktober 2003 nach Aushang der Pl 23. September 2003
2 Malder baulchen Nutzung -t 32 T 50 7 St
5% .
) llerbeck
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ) Bi :
Aullenwandflachen 186 R Biirgermeister Schriftfiihrerin
TH: 375 m maximal zuldssige Traufhohe in Metern: Koch - Freickmann
Die Traufhohe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuBboden i o , _ o .
bis zum Schnittpunkt des Aussenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut. Alle Auﬁenwandﬂ?chen sind momattem Slchtmauer}yerk od?r Putz auszufiihren. Hinweis: Amisblatt der Stadt Billerbeck vom 18. Septerber 2003
Untergeordnete F lichen -bis 20% der AuBenwe_l.ndﬂache - konnen n anderem 54 Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie
FH: 9.00 m maximal zuléssige Firsthohe in Metern: Material ausgefiihrt werden. Die AuBer}wandﬂachen von Doppelhdusern sind \V die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte
Die maximale Firsthhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfusboden, i dem gleichen AuBenmaterial auszufihren, /7&5/ mit Anschreiben vom 19. Dezember 2003
45 4 ’ .
0,4 Grundflichenzahl Oberkante Erdgeschossfuflboden o ) / Billerbeck, 19. Dezember 2003
p Va / Biirgermeister Schriftfiihrerin
3, Bauwetse (gem. § 9 Abs. I Nr. 2 BauGB) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf max. 0,50 m iiber der fertigen % X A /7/%6 a & Koch — Freickmann
StraBenoberfliche liegen. Abweichungen kdnnen aufgrund der gegebenen Topographie 7 / 39
. S . 4 56 7
0 offene Bauweise von der Stadt Billerbeck bzw. im Einvernchmen mit der Stadt Billerbeck zugelassen X e
werden. X / 7 o Der Entwurf des Bebauungsplanes -mit dem Entwurf der Begriindung- wurde vom Rat
a abweichendq Bauwei.se - . . . Garagen und Carports / 0 5 /\»// / » {1960 der Stadt Billerbeck am 30. Méirz 2004 fir die 6ffentliche Auslegung gebilligt.
Nihere Bestimmung: Gebéude missen bei Neuerrichtung wie der 5/ / o8 2027 12065 Billerbeck, 31, Mirz 2004
heutige Bestand, also auf der Grenze oder mit Grenzabstand Garagen und Carports sind auch mit abweichenden Dachneigungen sowie mit \ 57 )z ' p Y1957
nach § 6 bzw. § 31 BauO NRW, errichtet werden. einem Griindach zulssig s p >WA/2Wo| max3R° WAIZWOIAE N N Biirgermeiser Schritirerin
. . . Garagen und Carports miissen, wenn sie parallel zu Verkehrsfldchen oder mit - 7 ® I ' : ~ .
@ Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Geh-, und Fahrrechten belasteten Flichen liegen einen Mindestabstand von 50 cm /E / 7 4 > A ¢ / / OLﬁ . <Y Koch Freickmamn
lesen ¢ 7 : 60 m N -
Bangrenze zu diesen einhalten. ' 173 L/ Y Z 4 A FhNG 00N E ) N
Dicher AR 58 /ﬁ” / LRy X 0.06 f Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates
Baulinie \ N P 24 19.56 26 A N : der Stadt Billerbeck vom 30. Marz 2004 auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen
Zulassig sind Satteldicher, Kriippelwalmddcher mit Abwalmungen im Giebelbereich \ "K< o % und zwar vom 13. April 2004 bis zum 13. Mai 2004 (einschlicflich).
bis 1,50 m und gegeneinander versetzte Pultddcher. Der Versatz zwischen den _ 4\% 12 ‘ ‘
p beiden Pultdichern darf 1,50 m nicht {iberschreiten N\ PLADR, X ' & 2050 Billerbeck, 14. Mai 2004 -
4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. I Nr. 11 BauGB) ’ ' N\ . AP / 3 ' VAN Birgermeister Schriffihrerin
Zur besseren Nutzung des Spitzbodens sind Dachausbauten und Dachgauben unzulissig. / ' 7. R . & 7 = Koch - Freickmann
Zur Dacheindeckung diirfen rote, braune und schwarze Dachpfannen verwendet werden. ; »//‘\ WA/2Wo 3Nk Z3 / Vv ~ o Y Himweis: Amisblat der Stadt Billerbeck vom 1. April 2004
vorhandene Strafenverkehrsfliche Dacheindeckungen in anderen Farben (.B blau oder gelb) sind unzulissig. Die Anlegung \.__ >/,< & ot 2 é\b 4 2111 122
von Sonnenkollektoren in den Dachflachen ist zulassig. 5 ° 7 o O_m— N - Dieser Bebauungsplan ist nach Priifung vorgetragener Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
) z }< .- . < @ gem. § 10 Abs. | BauGB sowie den §§ 7und 41 GO NRW vom Rat der Stadt Billerbeck
L 581 Landstrafie Fiir alle Grundstiicke, bei denen die Festsetzung WA um die Ziffer 1 ergénzt ist, R / h: 9.0 X o & . P inseiner Sitzung am 27. Mai 2004 als Satzung beschlossen worden.
elten zudem nachfolgende Gestaltungsfestsetzungen: e N N 138 2 Es wurde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass der Bebauungsplan
g ///< / N = aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.
: : 4 o 9
5. Sonstlge Planzeichen Dachgauben miissen zu Auffenwénden, von Graten und Kehlen X s;Q“ WA1/2Wo Vi ><\ Billerbeck, 28. Mai 2004
einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten. 6 % : § 1 /// Biirgermeister Schriftfiihrerin
Pro Dachseite diirfen sich Dachgauben und Dachausbauten {iber max. 1/3 der jeweiligen N A 7 Koch Freickmann
5 it ei ' A 7 /WA/3W
T Dachlénge erstrecken. Wenn Dachgauben und Dachausbauten mit einem Mindestabstand ~ < 375 m Vi 0
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen von 2.00 m voneinander errichtet werden, diirfen sie zusammen 1/2 der jeweiligen Dachlénge A >EhTRI0 m Vi |04
erreichen. N - v 1 80 ml o Hiermit fertige ich den Bebauungsplan "Sandbreide/JosefstraBe" aus.
//.f_)“ / e m / fi . )
—e—e—e—e—e—o  Ahorenzung unterschiedlicher Nutzung - N~ R N Billerbeck, 28. Mai 2004 -
>/// Bilrgermeister Schriftfiihrerin
. 7 4N A/3Wo Koch Freickmann
8. Textliche Festsetzungen g sie o
: L
Y
I . Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stellplatze & yd Th: 375 m| o @ * Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan "Sandbreide/Josefstrafie"
Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellolatz herzustell //// Fh: 9.00 m als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB,
o Wonneinneit 1st mindestens ein Stellplatz herzustellen. 59 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NRW wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
. Art der baulichen Nutzung * Billerbeck, 23. August 2004
6. Nachrichtliche Ubernahme Gemi § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO % —
festgelegten Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen. Biirgermeister
Fiir WA 3 (Grundstiick Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 15, Flurstiick 96) Koch
kann in begriindeten Einzelfallen fir die vorhandene Halle eine Nutzung Hinweis: Amisblatt der Stadt Billerbeck vom 23, August 2004
vorhandene Flurstiicksgrenze nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe)
ausnahmsweise zugelassen werden.
——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Mindestgrundstucksgrofle
loes SrEiEsTarReareTe | WA/2Wof
—0o—0—>9 unterirdische Hauptversorgungsleitungen Die Mindestgrundstiicksgrofe wird fiir Einzelhduser auf mindestens 400 gm und bei K
Doppelhaushdlften auf 250 qm festgelegt. In begriindeten Féllen, insbesondere ) O - /1
im Bereich der Josefstrae und seiner Hinterlandbebauung konnen Ausnahmen S N NG Th: 375 m S
==========" unterirdische Hauptabwasserleitungen nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden. NANY y ~ -/9.00 m \\\‘ A
~ v,
~ L)
| 64 7 A
vorhandene Gebiude Niederschlagswasser \\\ f
15 D
Niederschlagswasser von nicht bebauten Grundstiicksflichen (z.B. Gartenflichen, —_ SN
Terrassen, Zufahrten) ist bei Neuerstellung oder wesentlicher Anderung ohne technische + ! X s
Einrichtungen iiber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zu versickern 254 ;ﬁ Q
) (z.B. iiber eine unbefestigte begriinte Fléche). > __Jﬁ
Gebaude- als Bebauungsvorschlag + & + \
N =226
Uberschreitung der Grundflachenzahl L a B | 216 9 - 77s
/12/1'50/ > . Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,4 um 50 % ist gem. 103 L¢ % L— - 186 ¢ N & AN
W\ vorhandene Gelandehohen tiber N.N. in Metern § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssig. Bei der Ermittlung sind befestigte Flichen 255— | 3 ‘ 65 & RN
wie gepflasterte Zufahrten und Terrassen mitzurechnen. 05 ll o WA |35 2 N
= 1 2498 177 < N
|
Teilungsgenehmigung § 19 BauGB o — 5 < TR A |08 f?
_ Geltungsbereich der - ~ — N \ Th: 570 m 0 <
I— R ey s— Y m— 1. Anderung des Bebauungsplanes Es wird nach § 19 (1) BauGB bestimmt, dass die Teilung eines Grundstiickes zu W i Ausschnitt %%77#\ OXRFR1030 m o) o
»Sandbreide/JosefstraBe ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. Gem. § 19 (3) BauGB wird Qo 227 | 215 1. Anderung des Bebauungsplanes R X < F
die Genehmigung durch die Stadt Billerbeck erteilt. + - | " 187 /”s andbreide/JosefstraRe“ 7, \\ &
0. Hinweise 4 | L JTok A g Ve TN \%\ L * Plan zur fruhzeitigen Burgerbeteiligung
| 256 — 250 H@ + | A N Nz // Th: 375 m u@ K
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, 77 . e AN //y %h: 9.00 m 1. Anderun g des Bebauun gsp lanes
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen der 205 | LES % 29 . ”
Rechts gmndl a gen natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von L o — ~JIi o N ¢ % ' Sandbreide/Josefstrale
Bodendenkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, ” A & * . S t d t B . H b k
, . , ili i d0loei i i > 214 ) Z
§§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) gzlst%lzhss%els Ol\sdgssezu)r?lgg é{fg?féﬁ(ﬁl% Zéigfég(’l(iseﬁginfglgﬁeﬁziSﬁﬁzgse %) 80 ” < d X y d 11ET0EC
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) 249 I > Zaf
- in der zur Zeit geltenden Fassung - Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein i N Zpspi %
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI I s. 2141) Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. 213 i o Y OKFF % B eb auunes lan
- n der zur Zeit geltenden Fassung - Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort 272 //y [ max. 12350 WA1|39-15° g p
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) einzustellen und der staatliche Kampfmittelréumdienst zu versténdigen. 229 ) NG/ I /0.4 " Sandbrelde/ J OsefStraBe !
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132/BGBI. 111 213-1-2) | _ »/ 400 o
-zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichertungs- und Wohnbaulandgesetzes ! P h: 9.60/m N
vom 22. April 1993 (BGBL I S. 466) - % SNy %
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 § 199 y 33 L) N >
(BGBI S.2994) - in der zur Zeit geltenden Fassung - } ! f D
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes 230 | pim N 7 ‘ Mafstab 1:500
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58) ~ 190 . N
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) N X y Om 10 20 50m
vom 1. Méirz 2000 (GV NRW. S. 256) - in der zur Zeit geltenden Fassung - I /J > mn mn
Gesetz tiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung - (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. I 318 | y
S.205) - zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950) - I r/_—\

f Aufgestellt;
LR max/2n00 ) Stadtverwaltung Billerbeck
63 y g Fachbereich Planen und Bauen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz -LWG NRW-)
- n der zur Zeit geltenden Fassung -
Gesetzt zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -WHG-)
- in der zur Zeit geltenden Fassung -
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz-LG)

- in der zur Zeit geltenden Fassung - i N\ o s Billerbeck“, Im Dgzemlzer 2003
K L /7 WA gedndert im Mérz 2004
e 124 —
i . .
Sg \\\ Th: 570 m| Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom 23. August 2004
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