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Landesplanerische Ersteinschitzung
Erweiterung des Aldi-Marktes an der Darfelder StraRe in Billerbeck

Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse der BBE-Standort- und Kom-
munalberatung Mlnster vom Oktober 2014
Unsere Besprechung am 12.09.2014 bei der IHK Nordwestfalen

Sehr geehrie Frau Beseke!

In der Besprechung am 12.09.2014 habe ich zugesagt, nach Eingang
des von lhnen in Auftrag gegebenen Gutachtens eine Ersteinschétzung
zu geben.

Meiner Ersteinschétzung vorweg schicken méchte ich, dass ich auch
nach den Beratungen im Arbeitskreis Einzelhandel der Landespla-
nungsbehorde und der Regionalplanungsbehérden bei der Einschét-
zung bleibe, dass die von Ihnen beabsichtigte Erweiterung nicht von der
Altstandortregelung des Ziels 7 des LEP Einzelhandel gedeckt ist, weil
Ziel 7 nur die Uberplanung von Altstandorten von Einzelhandelsbetrie-
ben erlauben soll, die bereits die in § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
genannten Merkmale erfiillen. Dies ist bei dem betreffenden Aldi-Markt
nicht der Fall.

Nach Auswertung der Auswirkungs~ und Vertraglichkeitsanalyse komme
ich zu dem Ergebnis, dass landesplanerische Bedenken gegen eine Er-
weiterung auf 1.000 gm Verkaufsflache nicht bestehen, weil die Bauleit-
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planung der Gewahrleistung der Nahversorgung im Sinne von Ziel 2,
Satz 3 des LEP Einzelhandel dient.

Zwar ist dem Standort - wie bereits im Einzelhandelskonzept dargelegt -
nur eine eingeschrankte Nahversorgungsbedeutung zuzubilligen, weil
Teile des Nahbereichs dem AuBenbereich zugehoéren und nicht durch
Wohnsiedlungen bebaut sind, weil die in unmittelbarer Nahe verlaufen-
de Eisenbahnlinie Teile des Nahbereichs vom Standort trennt und fiir
groBe Teile der Wohnbevolkerung im Nahbereich auch der integrierte
Nahversorgungsstandort  IndustriestraBe  Nahversorgungsfunktionen
Ubernimmt.

Eine gewisse Nahversorgungsbedeutung kann dem Standort anderer-
seits deswegen nicht abgesprochen werden, weil die jenseits der Eisen-
bahnlinie liegenden Wohnbereiche durch eine FuBgénger- und Fahrrad-
briicke erreichbar sind und stdlich der Darfelder StraBe ausgedehnte
Wohngebiete im Nahbereich liegen.

Diese Nahversorgungsbedeutung wird durch die vorgesehene Verkaufs-
flachenerweiterung des Discounters gesichert. Die Verkaufsflichener-
weiterung soll im Wesentlichen durch Hebung des Kundenkomforts und
Verbesserung der Ladenlogistik der Bestandssicherung dienen. Damit
stellt sie die Dauerhaftigkeit des betreffenden Einzelhandelsstandorts
sicher. Da dieses Ziel nicht durch einen Standort im zentralen Versor-
gungsbereich erflllt werden kann und die Vertraglichkeit der Erweite-
rung auf maximal 1.000 gm Verkaufsflache fiir den zentralen Versor-
gungsbereich, aber auch die bestehenden Nahversorgungsstrukturen
dargelegt ist, sind die Voraussetzungen fiir die Uberplanung des Stand-
orts nach Ziel 2 LEP Einzelhandel und Grundsatz 10.3 des Regional-
plans (keine wesentliche Beeintrachtigung des ZVB oder der Nahver-
sorgung) erfulit.

Dies gilt jedoch nicht fiir eine Erweiterung auf 1.200 gm Verkaufsflache,
weil dies eine problematische Stérkung dieses Standorts im Versor-
gungsgeflge der Stadt Billerbeck hervorrufen wiirde und von der Nah-
versorgungsaufnahme nicht mehr gedeckt ware. In diesem Fall miissten
landesplanerische Bedenken erhoben werden.

Ich halte es im Ubrigen fir entbehrlich, das Einzelhandelskonzept im
Hinblick auf die Versorgungsfunktion des Standorts Darfelder StraBe zu
verandern. M. E. steht die Erweiterung auf 1.000 gm Verkaufsflache,
weil sie primar der aktiven Bestandssicherung dient, nicht im Wider-
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spruch zu den Aussagen des Einzelhandelskonzepts, die dem Standort  Seite 3von3
nur eine eingeschrankte Nahversorgungsbedeutung zubilligen.

it freundlichen GriBen




