9. Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarun Rechtsgrundlagen
g 1. Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten 13 T T
Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen. . l \  e §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land
. . _ . . . Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW
1. Art der baulichen Nutzun em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf die in der Planzeichnung angegebe- . .
g (gem.$ ) nen OKFF Angaben Gber Normalh6hennull in Metern nicht Uberschreiten. Abwei- A LCOA S. 666/SGV NRW 2023) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) chungen konnen aufgrund der gegebenen Topographie oder aufgrund von Anderun- _ OO J—l\‘ e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1) gen in der StraRenplanung im Rahmen der ErschlieBung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB T T T T T — f 2414) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
Uber die dem WA zugeordneten Ziffer werden den einzelnen Bereichen zugelassen werden. S . e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
des Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.
. : gen 2 3. Die Traufhdhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfuboden bis zum Schnitt- T N T MunSterStraBe L 581 (BaunUtzungsverf)rdnung' Ba.UNVO) vom 23. Januar 1990
2. Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) punkt des AuRenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut. 19 — —— — (BGBI. 1 S.132) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
Die Firsthohe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuRboden. ~ : p . P Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau|eitp|éne und die
.. TN v J . 0 . . .
0,4 Grundfidchenzahl 4. Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdausern max. eine ( - _ Larmpegelbereich IV —O =S b | Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
II Z hld V ” h | H ht Wohne|nhe|tpro Doppelhaushalftezulass|g 73b 18 .....7.5..... ................‘......‘... ........i...........b ....‘............... 00000000OOCGCOOOOIOOOONOO TIFOUf 12 70 PlanZV 90) Vom 18 Dezember1990 (BGBI I 1991 S 58)
R 5. Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten, mit einer max. Héhe von - g FDKJ°22.75 < WAB‘& Trauf7e7126.74 (Larmpegetifereich 1] 81 F'[]T(”B'.B'B's;"'" ."' I * Sesetz tber die Imweltvertraglichkeitspriifung (LVPG) vom
. , , . ™~ > IJNN Gebaude abgerissen O X . i . . - i U1t
@ Zahl der Voligeschosse zwingend 3,50 m gemessen vom ErdgeschossfuRboden diirfen auRerhalb der Vorgartenfliche S I Z o 3 _O |/ZED\ First132.08 Fraufel2] 2 1 TrFagu|<f1E2132;QZO reues Gl ek o] sy | IEgSSJuunm 2005 (BGBI. | S. 1757) - in der zur Zeit glltigen
) ) als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB auf einer Lénge von max. 5,00 m bis zu 1,50 (1) ™ v ] Il |04 FOK122.88 - : (1) _ : (2) : | 27 g )
OKFF maximal zuléssige Hohe fertige Erdgeschossoberkante iber Normalhéhennull m Uber die Baugrenze treten. Uberdachungen vor Hauseingéngen diirfen ebenfalls FolM o e TH: 4.00m [ 380_ 5()° : FOK123.42 F | _first13142 — 4 I e Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
(s. Textliche Festsetzung Nr. 2) als Ausnahme auf einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m in die Vorgartenfla- Fl I & @ < FH: 9.00m - (1) First13235 P I ebaude (%I)VEFT er 1193) - in der zur Zeit giiltigen Fassung —
, . . . che ragen. Es ist nicht zuldssig auf diesen Bauteilen Balkone 0.4. anzulegen. Die i AR dd A LA LI L L LT YT Y Y Y Y YT PR Y YT 'Y Y YT il ' 30 39 40 MD [ o G(Gesetz zur Ordnun des Wasserhaushalts
TH maximal zuldssige Traufhdhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3) : -- : - B = £ E’—'—'—"—"— . 9000000000000 000000000000000000b000000000cc00s et 23.01 g
notwendigen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW bleiben davon unberihrt. 73 I = s 33 Larmpegelbefeich i e bbb j_ g _°_°_° _ '_'"_'f B % (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 19. August 2002 (BGBI.
FH maximal zulissige Firsthohe (s. Textiche Festsetzung Nr. 3) 6. Das Sichtfeld ist von jeglicher sichtbehindernder Bebauung freizuhalten. Anpflanzun- J 5 [ | ' 32 !(1)(\— LA J r/ | S. 3245) - in der zur Zeit gultigen Fassung —
gen dﬁrfen eine Héhe von 0,70 m -gemessen ab Fahrbahnoberkante- nicht Gber- O O— £ ) [ T o1 e § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) schreiten. - (Landesbauordnung- BauO NRW) vom 1. Mérz 2000 (GV
7. Die zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung gekenn- NRW. S. 256) — in der zur Zeit gultigen Fassung-
o} offene Bauweise zeichnete Flache ist liickenlos und flachendeckend mit heimischen Strauchern und 22.7p o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
B&umen (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Weildorn) zu bepflanzen und dauerhaft zu un- 3 \I\ durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen und
, ) . . terhalten. Diese festgesetzten Pflanzgebote sind spéatestens in der Pflanzperiode ! ] I =l T eal
@ Nur Einzel- und Doppelhé&user zuléssig (s. Textliche Festsetzung Nr. 4) nach Fertigstellung dgs Wohngebéudeg 2u erfiillen P P g v 41 ﬁﬁ( ahnliche  Vorgange (Bundes- Immissionsschutzgesetz-
' o, I BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) -
________ Baugrenze (s. Textliche Festsetzung Nr. 5) 8. Nebenanlagen (auRer Einfriedungen), Garagen und Carports sind in den Bereichen = I in der zur Zeit gultigen Fassung —
WA 1, WA 2 und WA 3 nur innerhalb der Baugrenzen und der gesondert fir Neben- = T | N e 98 D 3O OKE OKFF 121.50 e DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
; anlagen, Garagen und Carports ausgewiesenen zusatzlichen Flachen zulassig. Ein e R N | | 22 49 Nachwei mit Beiblattern 1 und 2. November 1 Beiblatt
4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Garten-/Geratehaus pro Grundstiick mit bis zu 9 gm Grundflache darf auch auRer- = F 1 \}‘I 3353 61336 eiblatte und 2, November 1989, Beibla
halb der festgesetzten Flache liegen. - GH 120.50 Q GH 120.75 / GH 121.00 , Juni . )
) S ) o o - | - b ¢ DIN 18005/07.02 — Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen
geplante StraRenverkehrsflache 9. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache darf nicht iiberbaut werden. Eine gart- 8 GH 12100 | — und Hinweise fir die Planung, Juli 2002, mit Beiblatt 1, Mai
nerische Gestaltung ist zulassig. Es durfen jedoch keine Anpflanzungen vorgenom- o~ ] e —— R A N e . . 1987
. _ men werden, deren Wurzeln tiefer als 0,80 m in das Erdreich dringen. Geeignet sind s = I .
w fl‘elzuha!tendes S|Chtfe|d gem. § 9 AbS 1 NI‘. 10 BaUGB) z.B. Thuja, Lebensbaum, Haselnuss und Liguster‘ b E
(s. Textliche Festezung Nr. 6) FOK120.88|> \ Hinweise
10. Auf der von Bebauung frei zu haltende Flache sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
- vorhandene Stralenverkehrsflache Gebaude, Einbauten und Bodenaufflllungen unzulassig, welche einen ungehinderten oy
. (aus Luftbild tbernommen) Durchfluss von Wasser benachbarter Grundstiicke behindern kénnen. So sind z.B. , = Eg e Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler
die Errichtungen von geschlossenen Einfriedungen (Sichtschutzzgune, Mauern) und = > © A 5 3 (kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h Mauerwerk
Nebenanlagen (auch nach Nr. 5) unzuldssig. Bodenauffiillungen sind gemaf § 9 Abs. ' L2 | Ei ifund b h Verand ’ d. V farb d ’
5. Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3 Satz 1 BauGB nur bis zu der auf den Grundstiicken angegebenen Héhe iber Nor- a |z T Inzelfunde aber aucn veranderungen und vertaroungen der
malhéhennull zuldssig. Die Flache ist gartnerisch zu gestalten. Zufahrten sind unter . 2 2 natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
der Einhaltung der vorgegebenen Hohen zulassig. 20 = ‘ v Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
6ffentliche Griinflache Ausnahmen fiir bauliche Anlagen, wie eine Pergola oder einzelne Sichtschutzele- Fok0.98l l [ AY Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache/Spielplatz gentﬁf,l konn_er;1 nach t§ ||3t1' ?bs. 2 BauGB zugelassen werden, wenn ein ungehinderter ' [ ] : e N /N NP | Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege,
HrenTuSs sichergestett 1st Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15
¥ v private Grinflache 11. In den im Plan gekennzeichneten Bereichen (Abgrenzung der Larmpegelbereiche IV — — und 16 Denkmalschutzgesetz).
v Zweckbestimmung Parkanlage und 1ll) massen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von = e Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
Gebauden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorge- = sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
. . . sehenen Rumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mall gemal « Westfal Li tandi
© 00 00O - Darstellung einer Pflanzflache zur Anpflanzung von heimischen den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — AR A Y 00 et G EEEPZAN i N 4 (S A estialen — Lippe zu verstandigen.
600000 - Baumen oder Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfiillt werden. Nach auRen abschlieRende Um- i =
(s. Textliche Festsetzung Nr. 7) fassungsbauteile sind so auszuflihren, dass sie folgende Schallddmm-MalRe aufwei- F =
sen: =
Ldrmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-Man =
i i bereich AuBenldrmpegel der Auenbauteile -
6. SonStlge Planzeichen nach DIN 4109  La [dB(A)] erf. R'w,res. [dB(A)]
|————= Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen sowie Garagen, Wehiprauine B
I NA : und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) m 61-65 85 30 S
| — — — — (s. Textliche Festetzung Nr. 8) Y. 66— 70 40 35 O
Im Larmpegelbereich IV und Il sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten 61 S
e Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Raumen im Plangebiet schallgedammte Liftungen vorzusehen. \ :
N e Y o S | (s. Textliche Festsetzung Nr. 9) Die der Festsetzung zugrunde liegende Schalltechnische Untersuchung, sowie die deter breites PﬂanzgebOt
DIN-Vorschriften 4109 und 18005 kénnen bei der Stadt Billerbeck, Fachbereich Pla- (1)
nen und Bauen Markt 1, 48727 Billerbeck eingesehen werden.
. . . . Die geringfuigigen Anforderungen an die Schallddmm-Mafe im Larmpegelbereich Il . 37
V0|r1 ngautén%.fr%lzr]hﬂltende FIagcfA%mlg\,/\lorngbe dde’&?ax:;r%al B fihren dazu, dass diese bereits mit Standardausfiihrungen bzw. durch die Anforde- —
GH (Zsu %.Zs;ltgliﬂe I?eas,?s:tzanz ?\lerm‘l0§) $. 1. 10 und ADS. 3 Bau rungen der Energiesparverordnung erfillt werden
' ' L . 16
12. Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundsticksflachen (z.B. Gartenfla-
chen, Terrassen, Zufahrten) ist ohne technische Einrichtungen Uber die belebte Bo-
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes denzone auf dem Grundstiick zu versickern (Rasengittersteine, versickerungsfahi- 188 Traufel128.72
gem. § 9 Abs. 7 BauGB gem Pflaster, etc.). 0125 13
13. Die Mindestgrundstiicksgrofie wird auf 250 gm festgelegt.
—o-o-o0o00o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . . o
14. Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstral’e hin ein Stauraum von 5 m
Larmpegelbereich I1I- nach DIN 4109- 61 bis 65 dB(A) einzuhalten. Garagen, Carports und Abstellrdume, welche parallel zu einer &ffentli-
soeeccccsscsses Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB chen Verkehrsfliache errichtet werden, diirfen eine Gesamtlange von 9,00 m nicht
(s. Textliche Fesetzung Nr. 11) Uberschreiten und haben einen Mindestabstand von 0,50 m parallel zur Strale ein- 35
zuhalten. \
co oo e Larmpegelbereich V- nach DIN 4109- 66 bis 70 dB(A) O—1 Q
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 15. Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz herzustellen.
(s. Textliche Fesetzung Nr. 11) 189
7. Nachrichtliche Ubernahme 10. Gestalterische Festsetzungen
- 1. Fur WA 1 und WA 3 gilt:
! \%&a:%%nbeog:r?:gg&ante Untergeordnete  Dachflachen dirfen eine andere Dachneigung haben.
FOK 1225 Dachausbauten und Dachgauben zur Erweiterung des Spitzbodens sind unzuldssig.
-—— Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich AUfSte"UHQSVGFfahren t dt B.” b k
W \ . . bis 1,50 m Héhe und gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den Der Bebauungsplan ,Austenkamp” hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt Billerbeck vom S
L J vorhandenes Gebaude, nicht eingemessen -ungefahre Darstellung- beiden Pultdichern dagrf% ,50 m Hohe nicht Uberschreiten. Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegenschaftskatasters: April 2014) auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen und zwar vom bis zum (einschlieRlich). a I er eC
- Nur fiir WA 1 gilt: und die Redundanzfreiheit der Planung. .
o- -0 vorhandene Flurstiicksgrenze Dachgauben missen zu AuRenwénden, von Graten und Kehlen einen Abstand von Coesfeld Billerbeck,
mindestens 2,00 m einhalten. Pro Dachseite dirfen sich Dachgauben und ' Biirgermeisterin B b |
. hlagene Grundstiicksarenze Dachausbauten tber maximal die Halfte der jeweiligen Dachlange erstrecken. Die friihzeitige Unterrichtung der Blrger Uber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 25. September 2014 nach Aushang e auungsp an
- - vorgéscniagene Lrundsicksg Nur fiir WA 2 gilt: vom 12. September 2014 bis zum 25. September 2014 (einschlieRlich). Dirks " "
PP Maximal 50 % der Dachflache darf eine andere Neigung haben. Zuldssig sind ) _— ) Austenkamp
' Hohenlinien des natiirichen Gelandes tiber Normalhdhennull im Metern Satteldacher und Pultdacher. Als Ausnahme nach § 31 Abs. 2 BauGB kénnen auch Billerbeck, Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
. . andgre Dachformen ZUQG_!aS,Sen werden. Dachgauben und andere Dachausbauten Die Blrgermeisterin Der Bebauungsplan ,Austenkamp® ist nach Priifung der Anregungen (§3 Abs. 2 BauGB) vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner
120,45 Hohenangabe der fertigen Straltenoberkante sowie Drempel sind unzulassig. Sitzung am beschlossen worden.
Dirks
Fur WA 1, WA 2 und WAS gilt: o . Billerbeck,
Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
Gebaude- als Bebauungsvorschlag 2. Fir die Dacheindeckung diirfen rote, braune und schwarze Farbtone gewahit Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Austenkamp*” beschlossen. Die Biirgermeisterin Schriftfiihrerin Matstab 15500
werden. Die Verwendung von anderen Farbtdnen (wie blau oder gelb) ist unzulassig. Billerbeck, Dirks Freickmann '
3. Innerhalb der_ Vorg_artenfléchen durfen feste Einfriedungen v]:/i_g zB Zé_une _und Biirgermeisterin Schriftfiihrerin Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom Om 10m 20m 50m
kommunikationsleituna. oberirdisch Mauern nur eine Hohe von max. 0,70 m haben. Die Vorgartenflache ist gartnerisch ) . Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Austenkamp"” aus.
Telekommunikationsleiung, zu gestalten. Sie darf allein durch Zufahrten oder Stellpldtze in Senkrechtaufstellung Dirks — Freickmann -
(rechtwinklig zur Strafe) unterbrochen werden. Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom Billerbeck,
8. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW) 4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind alle AuRenwénde baulicher Anlagen sowie gDé?n,.Ags:rRLn;r;an;ﬁggnel;f%rllgaéh?naitrf:s(gﬁgi%lggir;%em. § 2 Abs. 2_BaUGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange Biirgermeisterin
Zaunanlagen und andere Einfriedungen der Grundstiicke Gber 0,70 m, welche zwei )
2ulissige Hauptfrstrchtung Meter oder weniger von der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, mit Billerbeck, Dirks —_— Aufaestellt:
« s Kletterpflanzen zu beranken. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu —— - :
t Sof ichend Pl flach handen ist. k h eine Bebfl Biirgermeisterin Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan ,Austenkamp* als Satzung beschlossen Stadtverwaltung B|||e|‘beck
selzen. sofern ausreichend Flianzfiache vornanden Ist, kann auch eine beptianzung worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO .
. . i mit einer Hecke 0.4. vorgenommen werden. Dirks NW wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. FaChbere|Ch Planen Und Bauen
o 1. 0 Dachneigung als Mindest- und Hochstmal . } , o ) - . . -
38" bis 45 (zu Déchem s. auch Gestalterische Festsetzungen Nin. 1und 2) 5. Alle AuRenwandflachen diirfen in Holz oder Putz sowie in mattem Sichtmauerwerk Billerbeck, BI"GI’beCk, im Marz 2015
ausgefihrt werden. Untergeordnete Flachen - bis 1/3 der AuRenwandflache - sind
auch in anderen Materialien zuldssig. Die Aulienwandflachen von Doppelhdusern Blrgermeisterin
sind in dem gleichen Aullenmaterial auszufiihren. ok
Vorgartenflache (s. Gestalterische Festsetzung Nr. 3 irks - ey :
g ( gN:.3) 6. Garagen und Carports diirfen von den gestalterischen Festsetzungen abweichen. ReChtSkraft|g geworden mit BekanntmaChung vom
Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom




