Zelchenerklarung N i Rechtsgrundlagen
372 172
. e §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8. Textliche Festsetzungen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) - in der
, , g . 379 zurzeit geltenden Fassung -
WA g;gﬁ??gx?ﬁcmopggg%gu(f:nBI\?ru,;l;/O) 1. GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten Ausnahmen insge- e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - in
gen - samt ausgeschlossen. der zurzeit geltenden Fassung -
< e Verordnun Uber die  bauliche  Nutzun der  Grundstucke
2. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,25 m (iber der fertigen Straflenoberfla- J J

2. MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

che liegen. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache
(Endausbauhohe) und Baugrundsttick. Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topogra-
phie oder aufgrund von Anderungen in der Strallenplanung im Rahmen der ErschlieBung gemaf § 31

2

(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) -
in der zurzeit geltenden Fassung -
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

0,4 Grundflachenzahl Abs. 2 BauGB zugelassen werden. des Planinhaltes (Planzeichenverordpung 1990. -Planzv 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) - in der zurzeit geltenden Fassung -
[l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze 3. Fir Gebaude mit einer Dachneigung von mehr als 8° darf die Traufhéhe maximal 6,00 m und die First- e § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
hohe maximal 7,50 m betragen. (Landesbauordnung- BauO NRW) vom 1. Méarz 2000 (GV NRW. S. 256) -
OKFF maximal zuldssige Hohe fertige Erdgeschossoberkante Giber Normalhghennull Bei Gebauden mit einem Flachdach unter 8° Neigung ist die maximal zuléssige Gebaudehdhe mit 6,50 in der zurzeit geltenden Fassung-
(s. Textliche Festsetzung Nr. 2) m festgesetzt. @q
TH ) ) . Die Traufhdhe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuRboden bis zum Schnittpunkt des AuRen- & . .
maximal zulassige Traufhohe (S. Textliche Festsetzung Nr. 3) mauerwerks mit der Oberkante Dachhaut. Hmwelse
_ . , Die First- und Gebaudehdhe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuRboden. 152
FH maximal zulgssige Firsthohe (s. Textiche Festsetzung Nr. 3) . . _ _ , o _ . _ o e Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
4. Bei Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern max. eine Wohneinheit pro Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
GH maximal zulassige Gebaudehohe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3) Doppelhaushalite zulassig. Verférbunge’n der natirlichen ’Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
. 5. Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergérten, mit einer max. Hohe von 3,50 m - gemes- 3 Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sen vom Erdgeschossfuboden - diirfen auBerhalb der Vorgartenflache als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 69 Landschaftsverband ~ Westfalen-Lippe, = Westfalisches Museum  fur
BauGB auf einer Lange von max. 5,00 m bis zu 1,50 m (iber die Baugrenze treten. Uberdachungen vor Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252)
0o offene Bauweise Hauseingangen diirfen ebenfalls als Ausnahme auf einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m in die unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

Vorgartenflache ragen. Es ist nicht zuldssig auf diesen Bauteilen Balkone o. a. anzulegen. Die notwen-
digen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW bleiben davon unbertihrt.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen—Lippe zu

6. Nebenanlagen (auRer Einfriedungen), Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und N verstandigen.
———————— Baugrenze (s. Textliche Festsetzung Nr. 5) der gesondert fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports ausgewiesenen zusatzlichen Flachen zulassig. 637 7
Ein Garten-/Geratehaus pro Grundstlick mit bis zu 9 gm Grundflache darf auch auferhalb der festge- H: max 6 (YO m R Grundstick 1 1550
. . \

setzten Flache liegen.

4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) © 155 NG

7. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache darf nicht iberbaut werden. Eine Pflasterung und gartne-
rische Gestaltung ist zuldssig. Es dirfen jedoch keine Anpflanzungen vorgenommen werden, deren
Wurzeln tiefer als 0,80 m in das Erdreich dringen. Geeignet sind z. B. Thuja, Lebensbaum, Haselnuss

N~ JTH: max. 8,00 m \
7

geplante StraRenverkehrsfléche

FH: max. Z\SQ m > 8°
AN

odén//

und Liguster.

MRS ¢
)
5. Sons’[ige Planzeichen 8. Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundstlcksflachen (z. B. Gartenflachen, Terrassen, 7
Zufahrten) ist ohne technische Einrichtungen uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zu versi- )
r=—-"l Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen sowie Garagen, ckern (Rasengittersteine, versickerungsfahigem Pflaster, etc.).

I NA |

| . und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(s. Textliche Festetzung Nr. 6) 9. Die Mindestgrundstiicksgrofe wird auf 400 qm festgelegt.

rundstuck 2 £

g
w2/

10. Vor Garagen und Carports ist zur Erschlieungsstralie hin ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten. Gara-
gen, Carports und Abstellraume, welche parallel zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden,
durfen eine Gesamtlange von 9,00 m nicht iiberschreiten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(s. Textliche Festsetzung Nr. 7)

T O TJ TJ
I ) I |

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

e s gemal § 9 Abs. 1 Nr.21BauGB  (s. Textliche Festsetzung Nr. 7)

9. Gestalterische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB 1.

I I
Fur die Dacheindeckung dirfen rote, braune und schwarze Farbténe gewahlt werden. AuRerdem sind

Griindacher zulassig. Die Verwendung von anderen Farbtonen (wie blau oder gelb) ist unzulassig.

—o-e0000o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Bei Doppelhausern sind Dacheindeckung und AulRenwandflachen mit gleichen AuRenmaterialien (auch
farblich) auszufiihren.

6. Nachrichtliche Ubernahme

A ERB
T

3. Innerhalb der Vorgartenflachen diirfen feste Einfriedungen wie z. B. Zaune und Mauern nur eine Hohe
von max. 0,80 m haben. Hecken diirfen eine Hohe von 1,80 m erreichen. Die Vorgartenflache ist gartne-
risch zu gestalten. Sie darf allein durch Zufahrten oder Stellplatze in Senkrechtaufstellung (rechtwinklig
zur Straf3e) unterbrochen werden. 84

’ vorhandene Gebaude
OKEF 15711 OKFF Oberkante Fertigfuboden

vorhandene Flursticksgrenze

Flur 12

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen

Hohenangaben des natirlichen Gelandes Gber Normalhohennull in Metern
(Stand des Liegenschaftskatasters: April 2014) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Hohenlinien des natiirichen Gelandes

85 105 Stadt Billerbeck

Hohenangaben, ungeféhre Angabe gemaR Geobasis NRW Coesfeld,

Hohenangaben Stralenoberkante iber Normalhdhennull in Metern Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Auf dem Berge“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

beschlossen.

Bebauungsplan
"Auf dem Berge"

Gebaude- als Bebauungsvorschlag Billerbeck

Schriftfihrerin
Freickmann

Blrgermeisterin

Dirks Der Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB auf Beschluss des Rates der

Stadt Billerbeck vom auf die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegen
und zwar vom bis zum (einschlieBlich).

7. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Auf dem Berge“ aus.

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

MaRstab 1:500

zulassige Hauptfirstrichtung

Billerbeck, Billerbeck,

Blrgermeisterin ‘

Dirks - Om 10m 20m 50m

Die Beteiligung der beriihrten Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

erfolgte mit Anschreiben vom . C
Burgermeisterin

Dirks

Vorgartenflache (s. Gestalterische Festsetzung Nr. 3) Billerbeck,

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan ,Auf dem
Berge® als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44
Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

Hinweis im Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Blrgermeisterin

Dirks Der Bebauungsplan ist nach Prifung vorgetragener Anregungen (§3 Abs. 2 BauGB) gem. § 10

Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NW vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung Aufgestellt:

als Satzung beschlossen worden. Es wurde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass der getreten. i
Der Entwurf des Bebauungsplanes -mit dem Entwurf der Begriindung- wurde vom Rat der Stadt Bebauung§p|an aus dem ,:|échennutzungsp|gn en?wickelt worden ist. ? Stadtvewaltung Bilerbeck
Billerbeck am fur die offentliche Auslegung gebilligt. Billerbeck, chlchberelch Planen und Bauen
Billerbeck, Birgermeisterin Billerbeck, im August 2015
Billerbeck, Dirks
Blrgermeisterin Schriftflihrerin
Blrgermeisterin Schriftflihrerin Dirks Freickmann Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
Dirks Freickmann

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




