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Raumliche Eingrenzung des Anderungsbereiches

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am beschlossen, die
40. Anderung des Flachennutzungsplanes - Willen Il - gemaB §§ 2 bis 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) durchzufihren.

Der Anderungsbereich liegt im westlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt Biller-
beck, stdlich der Berkelaue und nordwestlich des bestehenden Wohnbaugebietes
Willen®. Der Planbereich beinhaltet Teile des Grundstiickes Gemarkung Billerbeck-
Stadt, Flur 6, Flurstlick 742 und umfasst eine GesamtgréBe von ca. 2,9 ha.

Die Plananderung baut auf der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Billerbeck im Zuge der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 2.
Dezember 2005 auf.

Anderung

Es ist die Anderung von Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbaufl&che vorgesehen.

Erforderlichkeit der Uberplanung

Es besteht weiterhin eine sehr groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken in Billerbeck.
Nachdem das Baugebiet ,Gantweger Bach® vollstandig bebaut ist, sind aktuell ca.
100 Bauinteressenten fir ein Grundstiick vorgemerkt. Die starke Nachfrage ist durch
die markanten Preissteigerungen in Minster und das geringe Angebot an Gebraucht-
immobilien zu erklaren. Nachdem mit dem Baugebiet ,Gantweger Bach®“ ca. 60
Grundstiicke auf einmal realisiert wurden, soll nunmehr mehrgleisig versucht werden,
den weiterhin hohen Bedarf durch kleinere Neubaugebiete und die Férderung von
Nachverdichtung zu decken. Bereits in den 1980er und 1990er Jahren sind fir die
alteren Baugebiete Billerbecks Bebauungsplane aufgestellt worden, um auf den gro-
Ben Grundstlcken der Nachkriegsbebauung Hinterlandbebauung zu erméglichen. In
Baugebieten wie ,Kerkeler* und ,Zu den Alstatten“ ist so ein hohes Potential an
freien Grundstiicken entstanden, welches in den letzten Jahrzehnten sukzessiv ge-
nutzt wurde. Sofern Bedarf besteht, werden auch im Rahmen kleinerer Verfahren
Bebauungsplane geéndert, um Anbauten und Neubauten im Bestand zu ermdégli-
chen. Die Nutzung der zusatzlichen Baumdéglichkeiten hangen jedoch mit den Be-
darfnissen der privaten Grundstickseigentimer zusammen. Die Nutzung erfolgt oft-
mals erst flr die Kinder bzw. bei Eigentimerwechsel.

Das gerade entwickelte Neubaugebiet ,Austenkamp” im Stdosten des Stadtgebietes
umfasst nur 16 neue Baugrundsticke. Insofern kann auf eine weitere Ausweisung
von neuen Grundstlcken zurzeit nicht verzichtet werden. Das Plangebiet hat eine
landschaftlich attraktive Lage an der ,Berkelaue” und ist trotz der Stadtrandlage zen-
trumsnah.
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Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen wurde zudem durch die Bevélkerungs-
vorausberechnung von IT.NRW im Zusammenhang mit einem erwarteten Anstieg
der Haushalte um ca. 400 bis zum Jahre 2030 durch die Landesplanung bestatigt.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Munsterland stellt fir den Bereich ,Willen 1I“ einen Allgemeinen
Siedlungsbereich dar.

Der Landschaftsplan ,Baumberge Nord“ befindet sich nach Beschluss durch den
Kreistag am 17. Juni 2015 im Anzeigeverfahren. Fir den Planbereich sind keine
Festsetzungen vorgesehen.

Der Planbereich liegt zudem im Erholungsgebiet der Stadt Billerbeck, welches im
Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt wurde. Durch die
Darstellung wurde die Anerkennung der Stadt Billerbeck als Erholungsort mdéglich.
GroBe Teile des bebauten Stadtgebietes gehéren zum Erholungsgebiet. Neben dem
stdlichen Stadtkern mit dem Altstadtbereich, welcher die wesentlichen Baudenkma-
ler Billerbecks beinhaltet, sind auch Bereiche mit landschaftlich reizvollen Spazier-
und Wanderwegen in stadtnaher Lage aufgenommen worden, die Gber das inner-
stadtische Wegenetz einen Anschluss an den Stadtkern haben. Zudem werden im
auBeren Erholungsbereich im AuBenbereich liegenden Erholungsnutzungen, wie das
Hotel Weissenburg, eine Tennisanlage, eine Reitanlage und das Freibad sowie der
Ferienpark Gut Holtmann verbunden. Alle potentiellen Wohnbauflachen auBerhalb
des derzeitigen Siedlungsbereiches liegen im Erholungsgebiet.

Entsprechend der im Erlauterungsbericht formulierten Zielsetzungen werden im Er-
holungsgebiet keine der Erholungsnutzung entgegenstehenden Nutzungen, wie ge-
werbliche Betriebe, geplant. Zudem soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
das Rad- und FuBwegenetz erganzt werden. Das ausgewiesene Erholungsgebiet
steht als o6ffentlicher Belang der Planung nicht entgegen, da die Erweiterung des
Wohngebietes keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung erwarten lasst.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Planbereiches soll fur den Kraftfahrzeugverkehr Uber das be-
stehende StraBennetz erfolgen.

FUr Fahrrad- und FuBgangerverkehr soll der neu geplante Bereich an die vorhande-
nen Wegeverbindungen angeschlossen werden.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden mit den Versorgungstragern rechtzeitig vor
Baubeginn abgestimmt. Die Schmutzwasserbeseitigung wird an das bestehende Lei-
tungssystem angeschlossen und zur ortlichen Klaranlage geleitet. Zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung werden zurzeit hydraulische Berechnungen vorgenom-
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men. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden konkrete Aussagen erfol-
gen.

Denkmalpflege, Altlasten

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, Bodendenkmaler nicht bekannt. Alt-
lasten sind ebenfalls nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht
zu erwarten.

Im Zuge der Planung der ErschlieBungsmaBnahmen werden Bodenuntersuchungen
vorgenommen.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt.

Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich ein auf das Plangebiet einwirkender land-
wirtschaftlicher Betrieb. Ein Immissionsschutz-Gutachten vom 28. Marz 2014, erstellt
durch das Blro Uppenkamp und Partner in Ahaus, hat ermittelt, dass die belasti-
gungsrelevanten KenngréBen mit 1% bis 4% unterhalb des Immissionswertes der
Geruchsimmissions-Richtlinie fir Wohn- und Mischgebiete von 10% liegen. Eine
Uberplanung als Wohngebiet ist demnach realisierbar.

Die 6stlich gelegene LandstraBe L 580 hat einen Mindestabstand von tber 100 m,
zudem schirmt eine bestehende Wohnbebauung mégliche Larmbelastungen ab. Re-
levante Larmimmissionen werden daher nicht erwartet.

Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in einem Umweltbe-
richt dargelegt, welcher als Anhang Bestandteil der Begriindung ist.

Naturschutz

Das Plangebiet wird zurzeit gréBtenteils als Ackerland genutzt. Der nordéstliche Teil-
bereich ist Intensivgriinland. Schutzgebiete, besonders geschiitzte Landschaftsbe-
standteile oder geschitzte Biotope, sind durch die Uberplanung nicht unmittelbar
betroffen.

Nordlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet ,Berkelaue®, welches mit Ord-
nungsbehdrdlicher Verordnung vom 29.11.2001 ausgewiesen wurde. Auch im be-
schlossenen Landschaftsplan Baumberge-Nord ist das Naturschutzgebiet ,Berkel-
aue“ in dem Bereich festgesetzt. Im Biotopkataster NRW wird der Bereich unter der
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Nummer BK-4009-991 geflihrt. Schutzziel ist die Erhaltung und Optimierung der na-
tirlichen Auendynamik zum Schutz des gesamten Auenkomplexes mit besonderer
Bedeutung fur den landesweiten Biotopverbund, insbesondere der Altarmreste,
Feuchtgriinland- und Rdéhrichtflachen und der artenreichen Ufersdaume, u. a. als Le-
bensraum fur gefédhrdete Tier- und Pflanzenarten sowie Fdrderung einer extensiven
Grunlandwirtschaft, z. B. durch die Entwicklung magerer Flachlandmahwiesen.

Zudem gehort ein GroBteil des Naturschutzgebietes zum FFH-Gebiet ,Berkel” (Nr.
DE-4408-301). Es beginnt ca. 50 m nordéstlich des Plangebietes. Teile des intensiv
genutzten Grlinlandes liegen zwischen der geplanten Wohnbauflache und dem FFH-
Gebiet. Ziel ist es, diesen Bereich als Puffer zu erhalten und in eine extensive Grin-
landnutzung zu Gberflhren.

Auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist zu prifen, ob der Plan geeignet
ist, eine erhebliche Beeintrachtigung hervorzurufen. Die ,Berkelaue“ durchquert das
gesamte Stadtgebiet Billerbecks und hat hier eine hohe Naherholungsfunktion. Die
geplante Bebauung soll einen gréBeren Abstand einhalten als die Bestandsbebau-
ung des bestehenden Baugebietes ,Willen“. Der Abstand orientiert sich an der 6rtli-
chen Topographie. Norddstlich der geplanten Wohnbauflache féllt das Geléande zur
Berkel ab. Lebensraume oder Arten von gemeinschaftlichem Interesse, welche als
Schutzguter aufgefihrt sind, sind durch die Uberplanung nicht betroffen. Aufgrund
der heute bereits bestehenden Vorbelastungen durch die LandstraBe L 580 und die
stdéstliche und nérdliche Bebauung ist davon auszugehen, dass durch die Planung
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzzwecks des FFH-Gebietes zu erwarten
ist. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist demnach nicht erforderlich.

Aufgrund der durch die Bauleitplanung ermdglichten ErschlieBung und Bebauung
des Plangebietes ist ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 18
BNatSchG zu erwarten. Im Rahmen des naturnahen Ausbaus der Berkel im Stadt-
gebiet Billerbecks wurden umfangreiche 6kologische Verbesserungen sowohl fiir den
Naturhaushalt, als auch flir das Landschaftsbild erreicht. Im Rahmen der Bilanzie-
rung der Vorhabenauswirkung wurde ein erheblicher Kompensationstiberschuss er-
zielt. Die durch die Planung zu erwartenden notwendigen ErsatzmaBnahmen sollen
daher im Wesentlichen durch die vorgenannten MaBnahmen ausgeglichen werden.

Eine exakte Bilanzierung und Zuordnung von Eingriff und Ausgleich folgt im Bebau-
ungsplan ,Wdallen II*.

Artenschutiz

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind
flr die europaisch geschitzten Arten die im § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zu-
griffsverbote zu beachten.

Im Rahmen der Artenschutzprifung Stufe | (November 2014) und Il (Juli 2015) wur-
de durch das Fachbliro 6kon GmbH aus Miinster festgestellt, dass artenschutzrecht-
liche Konflikte ausgeschlossen werden kdnnen.
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Klimaschutz

Das Vorhaben liegt am westlichen Stadtrand an der Berkelaue. Diese fuhrt auch als
Frischluftschneise von Ost nach West durch das sidliche Stadtgebiet. Die Uberbau-
ung der Ackerflachen schrankt die Frischluftschneise entlang der Berkel nicht ein.
Die Erweiterung wird eine Veranderung des Kleinklimas im GUberplanten Bereich zur
Folge haben. Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden den zuklinftigen Bauherren hinreichend
Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien gegeben. Im Zusammenhang mit
der Entwasserungsplanung wird in den nachfolgenden Planungsebenen die Leis-
tungsféahigkeit der Ableitung des Oberflachenwassers geprift, um den Folgen von
Starkregenereignissen zu begegnen. Bezlglich des Hochwasserschutzes wird auf
das nachfolgende Kapitel verwiesen.

Uberschwemmungsgebiet

Im Bereich der Berkel ist das Uberschwemmungsgebiet (USG) Berkel, Olbach,
Moorbach und Honigbach festgesetzt und am 16.12.2011 in Kraft getreten. In der
Neubekanntmachung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 2. Dezem-
ber 2005 ist noch die Darstellung der Ordnungsbehérdlichen Verordnung vom
31.12.1991 aufgenommen. Eine aktualisierte Darstellung ist in die 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich aufgenommen worden. Sowohl aufgrund der
Entfernung des Uberschwemmungsgebietes mit mindestens 50 m, als auch des Ho-
henunterschiedes, steht das Uberschwemmungsgebiet als Belang der Planung nicht
entgegen.

Stadt Billerbeck, im Juni 2015
geandert im August 2015

Die Blrgermeisterin

i A.

Dipl.-Ing. M. Besecke
Stadtplanerin



