Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauG B)

Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen
AusgleichsmaBhahmen werden im wesentlichen aulerhalb des
Plangebietes sichergestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, welche im
Rahmen des 6kologischen Ausbaus der Berkel im Stadtgebiet Billerbecks
aufgewertet wurden und als Okokonto der Stadt Billerbeck zu Verfiigung
stehen. Demnach werden Teilflachen (9.113 Wertpunkte) aus den folgend
genannten Flursticken den Grundsticken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB zugeordnet: Gemarkung Billerbeck Stadt, Flur 6, Flurstiicke
8, 10, 708, 709, 723, 209, 213, 609, 713, 714, 443, aus der Flur 5 das
Flurstick 276 sowie aus der Flur 24 das Flurstick 532 tlw.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen k&énnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fur
Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252)
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe zu
verstandigen.

Die Baustrale wird nach

Grundstucksflachen zugefuhrt.

Aufgabe  zurlickgebaut und den

§§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023)

Rechtsgrundlagen
N °
- in der zurzeit geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
- in der zurzeit geltenden Fassung -

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
- in der zurzeit geltenden Fassung -

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV  90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) - in der zurzeit geltenden
Fassung -

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
- in der zurzeit geltenden Fassung -
Landschaftsgesetz NRW (LG) vom 21. Juli 2000 (GV.NRW.S. 568)
- in der zurzeit geltenden Fassung -

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) - in der zurzeit geltenden
Fassung -

Landeswassergesetz (LWG) NRW vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926 /
SGV. NRW. 77) - in der zurzeit geltenden Fassung -

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) vom 1. Méarz 2000 (GV NRW. S. 256)
- in der zurzeit geltenden Fassung -

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002

2009 (BGBI. | S. 2542)

(BGBI. | S. 3830) - in der zurzeit geltenden Fassung -
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94) - in der zurzeit geltenden Fassung -
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Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im November 2015
geéndert im Februar 2016

Nur fur WA 2 gilt: ~ iy
. " i Maximal 50 % der Dachflache darf eine andere Neigung haben. Als Ausnahme nach A
ZeIChenerkIaru n Textliche Festsetzungen § 31 Abs. 2 BauGB konnen auch andere Dachformen zugelassen werden. 4 8 8
g . . . Dachgauben und andere Dachaufbauten sowie Drempel sind unzulassig. /o
1. GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten e
. Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen. Fur WA 1, WA 1a und WA2 gilt: /
1 ' Art der baU“Chen NUtZUﬂg (gem- §9AbS TNr.1 BaUGB) 2. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf max. 0,25 m uber der ferti- __— - " . N 7
gen StralRenoberflache liegen. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Gren- LI D_achelndeckung e s, br?une upd SELrarEs Farptone 9?‘”‘?‘““ /0
WA A||gemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) ze zwischen offentlicher Verkehrsflache (Endausbauhohe) und Baugrundstiick. werden. Die Vierwendung von anderen Farbianen (wis biaw ader gelb) ist unzulsssig. l%
! . g : X Begrunte Dacher und Glasdéacher sind zulassig 70
(S. Textliche Festsetzungen Nr. 1) Abwelchungen kdnnen aufgrund d'er gegebenen Topogra.phle oder aL{fgrund von An-
: : : ’ . derungen in der Strallenplanung im Rahmen der ErschlieBung gemal § 31 Abs. 2 5 |qnerhalb der Vorgartenflichen sind baulichen Anlagen unzulassig. 7o
Uber die dem WA zugeordneten Ziffer werden den einzelnen Bereichen BAUEE Zugs| d Vo
| Uli=As auGB zugelassen werden.
des PIangebletes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet. ) ) ) . . 3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind alle AuBenwinde baulicher Anlagen, welche 496} TH: rmiak. 4.00 m
3. Die Traufhdhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfutboden bis zum Schnitt- zwei Meter oder weniger von der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, mit FH: max. 9.00 m
’ punkt des Aultenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut. Kletterpflanzen zu beranken. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu 4 : v
2. MaB der baU“Chen NUtZUﬂg (gem- §9AbS TNr. 1 BaUGB) Die Firsthohe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfultboden. setzen. Sofern ausreichend Pflanzflache vorhanden ist, kann auch eine Bepflanzung 2N
0.4 Grundfldchenzahl 4. Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhausern max. eine Feiff SNEF HeGke & Yalgenammen Weltean: 4%
’ Wonhneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig. 4. Alle AuBenwandflichen dirfen Putz sowie in mattem Sichtmauerwerk ausgefihrt l/%
y - h - - %
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze 5. Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten, mit einer max. Hoéhe von wec;den_ %\J/lnttergelc_)rdnet?_ FI?ChE'.] 'Ablz L dgfrl__Art‘JBenwanchachelh—“ g au_cz 1 455 106.20 &
g 3,50 m gemessen vom Erdgeschossfullboden dirfen auRerhalb der Vorgartenflache drigerenl Nistelldlieh Ahassil, Ve sallssiwatidiiadien von Loppeliiatssin Sine. 1o A0 !
. als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB auf einer Lange von max. 5,00 m bis zu 1,50 lci[e]Tv\gI;f;zhlej:dA‘;JVB}-\egr?sa;tnggéaust;JI;u;lzleér;Si / > \VY\AZ WA1
@ Zahl der Vollgeschosse zwmgend m Uber die Baugrenze treten. Uberdachungen vor Hauseingangen durfen ebenfalls 9. l Re) o {
als Ausnahme auf einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m in die Vorgartenfla- 5 Garagen, Carports und Gartenhiuser durfen von den gestalterischen {QDQ) EH - N o |/ 588
: o = . che ragen. Es ist nicht zulassig auf diesen Bauteilen Balkone o. &. anzulegen. Die Festset . bweich 7. ) ™~
TH maximal zulassige Traufhohe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3) notwendigen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW bleiben davon unberihrt. SolseilNgan SDWEICETEN. % {b% - e 11404 /
~ 38°-45°
. S e : = 2 - 6. Die zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstiger Bepflanzung gekenn- / ; . N
FH/GH maximal ZU|aSS|ge Firsthohe/Gebaudehohe (S' Textl. Festsetzung Nr. 3) zeichnete Flache ist luckenlos und flachendeckend mit heimischen Strauchern (z. B. Qi -II:-::: m:)):' ?’ggm / N N /
. Liguster, Eibe, WeilRdorn) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese festge- /A b 8°.- 220' ’ / S &
3. BaUWGISG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) setzten Pflanzgebote sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des 77 ® 1 3N /
Wohngebaudes zu erfullen. Bezuglich der Grenzabstande der Anpflanzungen wird / ® oder ! 9 TH: 400 384
, auf den § 41 in Verbindung mit § 43 Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen. ae GH: max. 6,50m - _ = % INAX, =M
0 offene Bauweise l Re) 0°-8° ~ FH: max. 9,00 m
! . . . ~ 05 0V
7. Nebenanlagen (auf3er Einfriedungen), Garagen und Carports sind nur innerhalb der )/ e . =
. . L . Baugrenzen und der gesondert fur Nebenanlagen, Garagen und Carports ausgewie- /A ¢ | -4 TS /
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (s. Textliche Festsetzung Nr. 4) senen zusatzlichen Flachen zulassig. Ein Garten-/Geratehaus pro Grundstuick mit bis /AR P ™ e
zu 9 gm Grundflache darf auch aufRerhalb der festgesetzten Flache liegen. /Q)QD / / N\ /
3 / 7 N
Baugrenze (S- Textliche FeStsetzung Nr. 5) 8. Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundstiucksflachen (z. B. Gartenfla- /4 Se) / D%, / //Va o
chen, Terrassen, Zufahrten) ist ohne technische Einrichtungen tber die belebte Bo- ) s~ ] /Va /
" denzone auf dem Grundstick oder Uber versickerungsfahigem Pflaster zu versickern. , 7/ y !
4. \lerkehrsflachen  (gem.§9Abs. 1Nr. 11 BauGB) o o S ~ 4
9. Die Mindestgrundstucksgrofie wird auf 250 gm festgelegt. /0 a\ \/ — | s YR
: : S O !
3 10. Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstrae hin ein Stauraum von 5 m /
geplante StraBenverkehrsflache einzuhalten. Garagen, Carports und Abstellrdume, welche parallel zu einer 6ffentli- 724 léo —
chen Verkehrsflache errichtet werden, durfen eine Gesamtlange von 9,00 m nicht Vo O 106.56 —= '—Na =T A /
Uberschreiten und mussen einen Mindestabstand von 0,50 m parallel zur StralRe ein- //O ) . f”"\\/a; \’ \
halten. O \ /
O
I geplanter Rad- und Fuweg | o0 . \ y X
Gestalterische Festsetzungen Qo , \ \
5 , \ Na - 107,00
o g 1. Fur WA 1 und WA 1a gilt /%O L N { \ N
- ; /0 / a =
5- GrunﬂaChen (gem' § 9Abs. 1Nr. 15 BaUGB) Untergeordnete  Dachflachen durfen eine andere Dachneigung haben. lo O / /Va T~ - F= 4 | /):q 382
Dachaufbauten und Dachgauben zur Erweiterung des Spitzbodens sind unzul&ssig. vo O ~ b ! W (/4{_
Zulassig sind Satteldacher, Kruppelwalmdéacher mit Abwalmungen im Giebelbereich Vo O i ‘N3 \\ / Q\S‘,
. = . bis 1,50 m Hdhe und gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den B T . o |/ED\ '/
0©00000O0 Bgrstellung emSetr'Pﬂian lache ZurgA‘&‘gﬂa?zl\hm%gan hgrglschen beiden Pultdachern darf 1,50 m Hohe nicht uberschreiten. ﬂo O torm 107.0 ;: e 3'88 R / o
000000 aumen o er strauchem gem-§ S. TNI. au Dachgauben mussen zu AuRenwanden und Kehlen einen Abstand von mindestens 0 O~ ~r~ <= .
(S. Textliche Festsetzung Nr. 6) 2,00 m einhalten. Pro Dachseite durfen sich Dachgauben und Dachaufbauten tber o0 < Ny ™~ — 38° - 45°
maximal die Halfte der jeweiligen Dachlange erstrecken. Vo © // /Va e == \o ' 381
' . /O O ~
6. Sonstige Planzeichen l% 3 - ~<_ Iy
/0 £0 9
5 i : A0T-
R Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen sowie Garagen l 2 ©
| und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 28 S
[ NA ! Q r~ 380
. __ ' (s Textliche Festetzung Nr.7) Vo0 T~ _ = /
//o o - 107,75 ~_
78° ’ =~ Y Y 4
o . - = ~ —
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4 = =
- 7Q <
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Flur 6 %3 S 7
lo @) 08.0
/% < - /
. . ~
—ooooo o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 795 [ >4 S~ -
/V ~
LS L M S -~ -
. . & /o) O S~ - T ~
7' NaChrlCht“Che Ubemahme y /% © p T~ ~ Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligiung der
108.5 rager offentlicher Belange gem. S. au erfolgte mit Anschreiben vom
/O% 2 = / T ffentlicher Bel § 4 Abs. 1 BauGB erfol it Anschreib
O '
o vorhandene Gebaude /0 O y ~ / Billerbeck, 2015
/O ® ~ ~
g0 ~ /V‘/9 A - - Burgermeisterin
o o vorhandene Flurstiicksgrenze lo g / y ) & /
p 7R 9 - Nj S s Dirks
——— i ¢ / 7 ! °
° vorgeschlagene Grundstucksgrenze /0/,4 Ny 7 ~ Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 2016 die Aufstellung des
11000 Hohenangaben des natiirlichen Geléndes 7oq, WEA 109.25 / Babauungsplares Jullon |l besehivesen,
" " . / .,
Uber Normalhdhennull in Metern /O/oo / / Billerbeck 2016
O 1 -
11180 HGhenangabe der geplanten fertigen StraRenoberkante 2 (;3 = 100.50 Birgermeisterin Schriftfuhrerin
' tber Normalhohennull in Metern Al 10960] /O -VNa \ \
4, ; / Dirks Freickmann
0] | V4 7
o Begrenzung der BaustraRe (siehe Hinweis 3) Voo . I~ N3, N4 / Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016
700 >~ / \ A Der Bebauungsplan ,Waullen II* hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt
(0’6 - q I~ 3 7 ' illerbeck vom auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen und zwar vom
& ~ i N - %, 110.20 Billerbeck 2016 auf die Dauer eines M ffentlich | d
AR Gebaude- als Bebauungsvorschlag /O/OO T~ X 4 ~ 2, 2016 bis zum 2016 (einschlieRlich).
O / 0.00 s
/ hA 110,23/, N <°},® Flur 6 Billerbeck, 2016
2 ag « : /N " WAZla™ B
8. Ortliche Bauvorschriften (gem.§9Abs. 4 BauGBi.V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW) 7 OO~ - / N S Burgermeisterin
/OO - 110.50 I 04 / Dirks
wo ‘0 7, T
= = O ~ i~
2ulassige Hauptistrichtung /00 © o ~ _ 38°-45°_ / ¢ Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016
, , ; /E))b ~ e B TH: max. 4,00 m Der Bebauungsplan ,Willen II“ ist nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom Rat der
38° bis 45° Dachne|gung als Mindest- und Hochstmal > o) N . aFH: max. 9,00 m Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am 2016 beschlossen worden.
(zu Dachem's. auch A G0 N N 14 .
Gestalterische Festsetzungen Nr. 1) 7. © - 375 Billerbeck, 2016
/ %o N 111,05 N /
3 v Co N Biurgermeisterin Schriftfihrerin
Vorgartenflédche &P S - / % | |
(s. Gestalterische Festsetzung Nr. 2) \ N / iz - Freickmann
~
111.50> Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016
~ N / D N Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Wiullen II* aus. ‘
- Aufstellungsverfahren Billorbock. e i o
37Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Burgermeisterin
N 1200 2~ / Liegenschaftskatasters: August 2015) und die Redundanzfreiheit der Planung.
X Dirks
N / Coesfeld,
N Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortstiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan ,Willen |l als A f ” .
= / Die friihzeitige Unterrichtung der Burger Uber die Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Séatze 1 u geSte t .
10. Mérz 2015 nach Aushang vom 25. Februar 2015 bis zum 10. M&rz 2015 (einschlieBlich). u_nd 2 u_nd Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6_Satz 1 GO NW wurde i_n der Bekanntmachung Stadtverwa|tung B|||erbeck
hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
s 1. 373 Billerbeck,
9 Billerbeck, 2016
BUrgermeisterin
4 BuUrgermeisterin

Dirks

AHinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 20. Januar 2015

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




