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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 10. Marz 2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Willen 11“ beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt westlich des Stadtgebietes der Stadt Billerbeck, stdwestlich
der Berkelaue und nordwestlich des Wohngebietes ,Wullen“. Der Planbereich
beinhaltet Teile des Grundstickes Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 6, Flurstiick
724.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

e im Sudosten durch die sudoéstliche Grenze des o. g. Flurstiickes 724

e im Sudwesten durch die Annettestralle

¢ im Nordwesten durch eine ca. 300 m lange Linie, welche als Parallele ca. 65 m
zur sudostliche Grenze gebildet wird

e im Nordosten abknickend und auf den gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke
587 und 588 (Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 6) verlaufend.

3. Planungserfordernis und Planungsziele

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) haben Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Planung
erforderlich ist.

Es besteht weiterhin eine sehr groRe Nachfrage nach Baugrundstiicken in Billerbeck.
Nachdem das Baugebiet ,Gantweger Bach“ vollstandig bebaut ist, sind aktuell
bereits wieder ca. 100 Bauinteressenten fir ein Grundstiick vorgemerkt. Das gerade
entwickelte Baugebiet ,Willen 11* bietet lediglich 16 Baugrundstiicke. Die Vorgabe
durch den 8§ la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und z. B.
durch Nachverdichtung eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen zu
vermeiden, wurde und wird in Billerbeck durch entsprechende Bauleitplanung
beachtet. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen sind in Billerbeck keine Flachen zur Wiedernutzbarmachung
vorhanden. Es gibt zahlreiche Bebauungsplane, in denen in bereits bebauten
Bereichen eine sogenannte Hinterlandbebauung ermdéglicht wird. Eine
Nachverdichtung bebauter Bereiche wird in Billerbeck an zahlreichen Stellen
gefdrdert, reicht jedoch fir die Nachfrage nicht aus. AulRerdem befinden sich diese
Grundstucke in der Regel in privater Hand.

Die Bezirksregierung Minster hat in ihrer Stellungnahme zur 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Ausweisung des Neubaugebietes ,Wllen 11 ausgefihrt,
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dass gemald der aktuellen Bevdlkerungsberechnung von IT.NRW zwar eine leicht
rucklaufige Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030 prognostiziert wurde, die
Zahl der Haushalte jedoch in diesem Zeitraum um ca. 400 ansteigen wird. Fur
Billerbeck sei demzufolge ein Bedarf an zuséatzlicher Wohnbauflache gegeben.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

In der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet von Flachen fir
die Landwirtschaft in Wohnbauflachen umgewandelt. Die Anderung wird
voraussichtlich vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens rechtskraftig.

5. Verkehrliche Erschliel3ung
Die ErschlieBung der neuen Bebauung erfolgt Gber das bestehende StralRensystem.

Das Baugebiet selber wird durch drei 6,75 m breite Stichstral3en erschlossen, welche
jeweils mit einem Wendehammer enden. Fir Ful3ganger und Radfahrer werden
durch Wege Verbindungen geschaffen, die auch fir die Durchfahrt der Mullfahrzeuge
genutzt werden konnen.

Festsetzungen zur Bebauung

6. Art der baulichen Nutzung

Die fur Wohnzwecke vorgesehenen Flachen werden nach 8§ 1 Abs. 2 und 3 in
Verbindung mit 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Ausnahmsweise nach 8 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssige
Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO insgesamt ausgeschlossen.

Die dort aufgefuhrten Nutzungen wirden in dem hier zu tberplanenden Bereich die
angestrebte Entwicklung des Gebietes zu einem Wohngebiet stéren. Sowohl der
Umfang der vorgesehenen ErschlieBungsmalinahmen, als auch die vorgegebenen
moglichen Grundstlickszuschnitte erfordern, dass der Ziel- und Quellverkehr in
Grenzen gehalten wird.

Gemal3 8 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB wird die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in
den Wohngebauden auf 2 je Wohngebaude beschrankt. Bei Einzelhausern sind
max. zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern max. eine Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte zul&ssig.
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Diese Einschrankung ist im Zusammenhang mit der Festsetzung von
MindestgrundsticksgrofRen zu sehen (siehe Kapitel Sonstige Festsetzungen).

Gemeinsames Ziel dieser Festsetzungen ist, im gesamten Plangebiet eine relativ
homogene, aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Es sollen auf den im Plan
angedachten Baugrundsttiicken jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen entstehen. Eine
starkere Verdichtung soll im Plangebiet nicht zuletzt im Interesse der weit
uberwiegenden Mehrheit der Bauinteressenten und Altanlieger vermieden werden.

Mafgeblich ist hierbei zu berlcksichtigen, dass die Grundsticke lber bestehende
Wohngebiete erschlossen werden sollen.

Dem Leitsatz des § la Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden soll, wird durch die Erschlie3ung tber vorhandene Straf3en und
die Vermeidung von DoppelerschlieBungen sowie entsprechende Festsetzungen fur
nicht bebaute Flachen entsprochen.

7. Mal3 der baulichen Nutzung

Uber die dem WA zugeordneten Ziffern werden einzelnen Bereichen des
Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung des Baugebietes ,Wdullen® und an der
,<Annettestrale“ wird in dem Bereich WALl und WAla die Trauf- und Firsth6he so
begrenzt, dass sich die Gebaude in die heute vorhandene Bebauung mit einem
Erdgeschoss und einem Geschoss unter dem geneigten Dach einfligen. Durch die
Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen wird jedoch die Ausnutzungsmoglichkeit des
Dachgeschosses verbessert.

Im Bereich WA2 sind ausschliel3lich zweigeschossige Gebaude zulassig. In diesem
Bereich soll Bauinteressenten die Madglichkeit gegeben werden, energetisch
optimierte Bauformen zu verwirklichen.

Auf die maximal zuldssige Trauf- und Firsthbhe wird im Zusammenhang mit den
gestalterischen Vorgaben zu Dachern eingegangen. Die Bezugshdhe ist jeweils die
fertige Oberkante des Erdgeschossful3bodens (OKFF), welche im Verhéaltnis zur
geplanten Stral3enhdhe festgesetzt wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das gesamte Plangebiet ist mit 0,4 festgesetzt. Um
zudem fur die kleineren Grundstiicke eine sinnvolle Bebaubarkeit der Grundstiicke
zu schaffen, ist fiir diese eine Uberschreitung der zulassigen GRZ nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO fur Stellplatz- und Garagenzufahrten und Stellplatze um 50 %
zuldssig. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird stadtebaulich nicht fir
erforderlich gehalten, da die Einhaltung der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO in der
Kombination von Grundflachenzahl und Geschossigkeit gewahrleistet ist.
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8. Bauweise und Baugrenzen

Als Bauweise wird fur den gesamten Planbereich eine offene Bauweise nach § 9
Abs. 1 Ziff. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 BauNVO vorgeschrieben.

Auf den Grundsticken sind die Baugrenzen Uberwiegend parallel zu den
ErschlieBungsstrallen ausgewiesen. Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass eine einheitliche Anordnung der Bebauung entlang der Stral3enzlige
entsteht. Teilweise sind sie leicht versetzt angeordnet, damit sich Richtung Stiden

Freiraume ergeben. Auf3erdem sind fir die jeweiligen Nachbarn die auf den
Nachbargrundstiicken entstehenden baulichen Anlagen -insbesondere bezlglich
ihres Schattenwurfes- einschéatzbar.

Nebenanlagen (auf3er Einfriedungen) nach 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen
und Carports nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind nur innerhalb der Baugrenzen
zugelassen und an Stellen, die im Einzelfall fur jedes Grundstiick festgelegt sind.
Auch diese Einschrankung wird fir erforderlich gehalten, damit insbesondere die
Sonneneinstrahlung fir jedes Grundstiick sichergestellt wird. Auch aus
stadtebaulichen Griinden ist das ungeordnete Bebauen der Grundsticke durch
Nebengebaude bedenklich. Als Ausnahme wird festgelegt, dass pro Grundstick
ein Gartenhaus bis zu 9 m2 Grundflache auR3erhalb der festgesetzten Flache liegen
darf. Zu Gartenhdusern zéhlen z. B. Gewachshauser oder Gebaude mit
Abstellraumen. Auf jedem Grundstick darf aus Griinden des Bodenschutzes nach 8§
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur ein Gartenhaus errichtet werden.

In den nordlichen Bereichen der Grundsticksgrenzen, wo tiberwiegend Garagen
oder Carports entstehen werden, wurden die Baugrenzen auf 5,00 m -gemessen von
der StraRenbegrenzungslinie- zurlckversetzt, um einen Stauraum von 5,00 m
-insbesondere vor Garagen/Carports- zu schaffen. Dies wird jedoch zusétzlich auch
als Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich die Kraftfahrzeuge nicht mehr im
offentlichen StraRenraum befinden, wenn das Fahrzeug zum Offnen eines
Garagentores verlassen werden muss. Aulerdem bietet die Flache fir jedes
Grundstlck eine zusatzliche Stellflache.

9. Gestaltungsfestsetzungen

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines
weitgehend homogenen Erscheinungsbildes wird es als erforderlich angesehen,
Gestaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan zu treffen.

Die Gestaltungsfestsetzungen werden nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 86 BauO NW als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen; sie werden
damit Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die hier getroffenen Gestaltungsfestsetzungen beinhalten zwar Einschréankungen fir
die einzelnen Bauherren. Sie sind jedoch erforderlich, um eine relativ homogene
Weiterentwicklung der Stadt Billerbeck sicherzustellen. Da das Plangebiet in den
AulRenbereich wirkt, wird dies auch zur Wahrung eines harmonischen Stadtbildes als
notwendig erachtet.

Es wurden Mindestfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die
gewahrleisten sollen, dass sich keine extrem abweichenden Entwicklungen
vollziehen. Die Festsetzungen lassen grof3tenteils erheblichen Spielraum zu, so dass
die Beeintrachtigungen fur die betroffenen Grundstiickseigentimer vertretbar sind.
Fur die dem WA zugeordneten Ziffern werden einzelnen Bereichen des Plangebietes
unterschiedliche gestalterische Festsetzungen zugeordnet.

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen auf ein Mindestmal? beschrankt werden. Es ist
jedoch auch aus vergangenen Baugebieten festzustellen, dass die weit
Uberwiegende Mehrheit der Bauinteressenten wissen méchte, was in ihrer direkten
Nachbarschaft entstehen kann. In vielen friheren Planverfahren wurde im Vorfeld
und auch im Nachhinein in Gesprachen mit den Bauherren festgestellt, dass die
entwickelten Gestaltungsfestsetzungen den Vorstellungen der meisten Bauherren
entsprechen und einen ausreichenden Rahmen erhalten, um individuelle
Bauvorstellungen verwirklichen zu kénnen.

Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist in ost-/westlich verlaufender Richtung festgelegt. Auf
diese Weise ist eine Dachflache nach Siuden orientiert und bietet gute Mdglichkeiten
der solaren Nutzung.

Eine einheitliche Festsetzung ist flr alle Grundsticke auch vorgesehen, um ein
einheitliches Straf3en- und Gesamtbild zu erhalten.

DarUber hinaus ermdoglicht diese Festsetzung den Bauwilligen, bei ihrer Planung
denkbare Auswirkungen der auf den Nachbargrundstiicken entstehenden
Bebauungen konkreter beurteilen zu kénnen.

Festsetzung der Dachneigung -unter Berlcksichtigung der max. zulassigen
Firsthohe und Traufh6he sowie der Oberkante des Erdgeschossful3bodens

Die Dachneigung wird fur den Planbereich WA1 und WAla mit einer Bandbreite von
38° - 45° festgesetzt. Zudem wird die Traufhéhe auf 4,00 m und die Firsthéhe auf
9,00 m begrenzt.

Um auch alternativen und moderneren Bauformen die Méglichkeit der Verwirklichung
zu geben, wird am Rand des Plangebietes eine zweigeschossige Bebauung
vorgegeben. Die maximale Firsthohe wird mit 7,50 m relativ niedrig festgesetzt.
Daruber hinaus wird fur diese Gebaude eine max. Traufhéhe von 6,00 m Hbhe
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vorgesehen. Die Beschrankung der Hohe ist insbesondere fur die passive Nutzung
von Sonnenenergie von wesentlicher Bedeutung, da hierbei die Verschattung durch
vorgelagerte Gebaude besonders berticksichtigt werden muss. Die Gebaude wirken
auch mit dieser geringeren Gesamthéhe massiver als eingeschossige Gebaude mit
Satteldach. Zudem soll in den Gebauden keine zusatzliche dritte Ebene mit
Aufenthaltsraumen entstehen. Daher sind Drempel unzuldssig. Die Bandbreite der
zulassigen Dachneigung mit 0° bis 22° stellt sicher, dass die festgesetzten
Dachformen mdglich sind und auch Dachpfannen zum Einsatz kommen kénnen,
jedoch kein zu Aufenthaltszwecken nutzbarer Dachraum entsteht. Da auch Gebaude
mit einem Flachdach zul&assig sind, ist fur diese eine maximale Geb&audehohe von
6,50 m vorgesehen.

Garagen und Carports sind auch mit abweichenden Dachneigungen sowie mit einem
Grundach zulassig.

Fur das gesamte Plangebiet wird die Oberkante des Erdgeschossful3bodens auf
max. 0,25 m Uber der fertigen Strallenhdhe beschrankt. Dies férdert den Bau von
barrierefreien Zugéngen zu den H&ausern und verringert zusatzlich die zu erwartende
Gebaudehdhe und somit die Verschattung benachbarter Gebaude.

Dachgestaltung

Als Dachform sollen in den Bereichen WAl und WAla Satteldacher, versetzte
Pultdacher und Krippelwalmdacher zugelassen werden.

Fur die Bebauung im Bereich WA2 wird keine Dachform vorgegeben. Durch die
vorgegebenen Hohenbeschrankungen im Zusammenhang mit der Dachneigung sind
die Dachflachen stadtebaulich nicht dominierend. Um mehr Freirdume fir
Okologisches Bauen zu schaffen, sollen auf3erdem begrinte Dacher oder Glasdacher
zugelassen werden.

Im Bereich WA1 und WA1la wird die maximal zuldssige Lange der Dachausbauten
und Dachgauben beschrankt. Diese Festsetzung ist notwendig, da im Dachgeschoss
ein Vollgeschoss entstehen darf. Ansonsten kdnnten auf der gesamten Dachlange
Dachausbauten entstehen, die das Dachgeschoss nicht mehr als untergeordnetes
Geschoss erscheinen lassen. Dies hat zudem nachbarschiitzende Wirkung.

Fur die Dacheindeckung sind Ubliche Dachfarben zulassig. Durch den Ausschluss
anderer Farben, wie gelb, griin oder blau wird sichergestellt, dass sich kein Gebaude
erheblich aus der umgebenden Dachlandschaft abhebt. Das Gebiet ist vom
AulRenbereich und der Berkelaue einsehbar. Eine fur den Betrachter unubliche, sich
von den anderen abhebende Dachfarbe fuhrt zur Gberdeutlichen Wahrnehmung
eines Einzelgeb&udes. Die Siedlung soll jedoch so weit wie moglich als einheitliche
Bebauung wahrgenommen werden.
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Durch die gesamten vorstehenden Gestaltungsfestsetzungen wird insgesamt
sichergestellt, dass sich an dem hier zu Uberplanenden Standort eine bauliche
Entwicklung ergeben wird, die den stadtebaulich angemessenen Ubergang von den
Bestandsgebauden zur neuen Bebauung und zur freien Landschaft sicherstellt.

Gestaltung der AufRenwandflachen sowie der Vorgartenflichen und das
Pflanzgebot

Die Gestaltungsfestsetzungen, insbesondere die Materialauswabhl, orientieren sich an
der Gestaltung der vorhandenen Bebauung. Es werden fur die Bereiche WAla und
WAZ2 Putz, matter Klinker und Holz fir die AuRenfassaden zugelassen. Bis zu 1/3 der
AuBenwandflachen durfen in anderen Materialien ausgefiihrt werden. Fir den
Bereich WAl werden keine Holzfassaden zugelassen. Aufgrund der Lage zur
Berkelaue soll im Zusammenhang mit der vorhandenen Randbebauung kein zu
starker Materialmix zulassig sein.

Die Festsetzungen von Vorgartenflichen sind aus stadtebaulichen Grinden
notwendig, da gerade in verdichteten Wohngebieten mit gering dimensionierten
ErschlieBungsstral3en die privaten Grinflachen mafigeblich zum Erscheinungsbild
eines Wohngebietes beitragen.

Bei den Geb&uden, welche sudlich der Stral3e liegen, ist ein 3,00 m breiter Vorgarten
vorgesehen. Bei den Gebauden, die eine Freiflache zur Stral3e haben, ist ein 0,50 m
breiter Vorgarten vorgesehen. In den Vorgartenflachen sind bauliche Anlagen
unzulassig. Wande baulicher Anlagen in Richtung offentlicher Stra3en sind zu
begrtinen.

Richtung Norden und Nordwesten ist ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.
Hier sollen heimische Straucher gepflanzt werden. Sie dienen zur Einbindung des
Baugebietes in die freie Landschaft und trennen die Gartennutzung von der
landwirtschaftlichen Nutzung. Auf die erhthten Pflanzabstande gemall § 41 in
Verbindung mit 8 43 Nachbarschaftsgesetz zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
wird hingewiesen.

10. Sonstige Festsetzungen

Um eine nicht vertretbare Bebauungsdichte zu verhindern, folgt die Festsetzung
einer MindestgrundstiicksgréRe. Um jedoch dem Gebot des Bodenschutzes
entgegenzukommen, werden relativ niedrige GrofRen gefordert, um auf den meisten
Grundstiicken auch eine Bebauung mit Doppelhausern zu erméglichen. So wird die
Mindestgrundstiicksgro3e von Baugrundstticken in allen WA-Gebieten auf 250 m?
festgesetzt.

Das bedeutet, dass fur Grundstiicke unter 500 m2 eine Bebauung mit Doppelhausern
auf einem geteilten Grundsttick nicht moglich ist.
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Umwelt- und Naturschutz

Nach &8 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in einem
Umweltbericht dargelegt, welcher Bestandteil der Begriindung ist (Anhang I).

11. Klimaschutz

Das Untersuchungsgebiet ist dem Klimabereich Nordwestdeutschland zuzuordnen
und gehort hier zum Klimabezirk Minsterland, der durch kuhl-gemafiigte Sommer
und maRig-kalte Winter gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet liegt auf landwirtschaftlich genutzten Flachen am nordwestlichen
Rand des bestehenden Wohngebietes ,Willen“. Auf Ackerflachen findet eine
Kaltluftbildung statt. Im Rahmen der Erweiterung des Wohngebietes ist eine
Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Veranderungen
des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zuklnftigen Bauherren hinreichend Spielraume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt.

12. Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich ein auf das Plangebiet einwirkender
landwirtschaftlicher ~ Betrieb  mit  Sauenhaltung.  Zur  Beurteilung  der
Geruchsemissionen wurde ein Immissionsschutz-Gutachten durch das Buro
Uppenkamp und Partner in Ahaus (vom 28. Marz 2014) erstellt. Es wird Bestandteil
der Begrindung (Anhang IlI). Zusammenfassend wurde ermittelt, dass die
belastigungsrelevanten KenngroBen mit 1 % bis 4 % unterhalb des
Immissionswertes der Geruchsimmissions-Richtlinie fir Wohn- und Mischgebiete von
10 % liegen. Eine Uberplanung des Wohngebietes ist demnach realisierbar.

Die oOstlich gelegene LandstraBe L 580 hat einen Abstand von Uber 100 m, zudem
schirmt eine bestehende Wohnbebauung mégliche Larmbelastungen ab. Relevante
Larmimmissionen sind daher nicht zu erwarten.

Die bestehenden Wohnstrallen werden zukinftig den zusatzlichen Verkehr von
jeweils ca. 10 weiteren Wohnhausern mit bis zu zwei Wohneinheiten aufnehmen
mussen. Der Larmzuwachs ist jedoch so geringfligig, dass er nur unwesentlich auf
die Nachbargrundstiicke einwirkt.
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13. Natura 2000 — Naturschutzgebiet Berkelaue

Nordlich des Plangebietes liegt das FFH- Gebiet ,Berkel® (DE-4008-301, Kreis
Coesfeld, NRW). Es handelt sich um einen renaturierten Abschnitt der Berkel mit
naturnahem Gewasserlauf und zwei Kleingewadssern. Der Bereich wird als
extensives Grunland bewirtschaftet.

Zu beachten ist die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL).
Alle Veranderungen und Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Gebietes fuhren konnen, sind gem. 8 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) unzulassig.

Da der Bereich dem Schutzstatus Naturschutzgebiet unterliegt, ergeben sich die
Mal3stdbe aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Das FFH-Gebiet ,Berkel” umfasst den ca. 40 km langen Berkelauenbereich der Orte
Billerbeck, Rosendahl, Coesfeld, Gescher, Stadtlohn und Vreden. Der Bereich ist als
Naturschutzgebiet Berkelaue ausgewiesen. Ziel dieser Ausweisungen ist maf3geblich
die Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Strukturen und der Dynamik der
FlieRgewasser mit seiner typischen Vegetation und Fauna entsprechend dem Leitbild
des FlieRgewassertypes (sandgepragter Fluss des Tieflandes). Durch die Foérderung
einer extensiven Grunlandwirtschaft sollen weitere FFH-Lebensrdume entwickelt
werden. Dies wird im Rahmen des Plankonzeptes auch im Pufferbereich zum FFH-
Gebiet umgesetzt.
Schutzgegenstande sind:
Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse:

- Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91EOQ, prioritarer Lebensraum)

- naturliche eutrophe Seen und Altarme (3150)

- FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (3260)

- Flisse mit Schlammbanken und einjahriger Vegetation (3270)

- feuchte Hochstaudenfluren (6430)

- Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenweisen (6510)

- Stieleichen-Hainbuchenwald (9160)

Arten von gemeinschaftlichem Interesse:
- Teichrohrsénger, Wiesenpieper, Bekassine, Wespenbussard, Kiebitz,
Eisvogel, Schwarzspecht, Pirol, Schwarzkehlchen

Das Plangebiet schliel3t lickenlos an eine sudostlich gelegene Wohnsiedlung an.
Zwischen dem Plangebiet und dem Naturschutzgebiet/FFH- Gebiet befindet sich
eine Grinflache als Puffer. Die Siedlungserweiterung soll nicht bis an die
Schutzgebiete herangefuhrt werden. Die Bestandsbebauung geht Uber die jetzt
geplante Bebauungstiefe hinaus. Auch nérdlich der Berkel grenzt Bebauung
unmittelbar an die Berkelaue. Diese fuihrt von Osten kommend in westliche Richtung
durch das gesamte Stadtgebiet von Billerbeck. Dabei wird sie durch Straf3en und
Wege durchbrochen. Die Landstrafl3e 580 durchquert norddstlich des Plangebietes
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die Aue. Insofern sind die siedlungsbedingten Einflisse bereits heute sehr hoch und
werden durch die geplante Bebauung nicht wesentlich verstarkt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aufgrund des Abstandes durch die Grinlandflache
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzzweckes des FFH-Gebietes durch die
neue Bebauung nicht zu erwarten ist. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist demnach
nicht erforderlich.

14. Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Billerbeck und schlie3t an den
bestehenden Siedlungsrand an. Das Gelande fallt von 113 m . NHN Richtung
Berkel auf 105 0. NHN ab. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als
intensive Ackerflache genutzt. Im nordlichen Teil umfasst das Plangebiet aul3erdem
einen kleinen Teil einer Grunlandflache. Stidwestlich des Plangebietes begrenzt eine
Stral3e und dahinter gelegen eine kleine Obstwiese das Plangebiet. Das ubrige
Umfeld ist gepragt von intensiv genutzten Ackerflachen. Im Nordwesten werden die
umliegenden Ackerflachen von drei Baumreihen mit Pappeln als Hauptbaumart,
darunter im Wesentlichen Schlehen gesaumt, und einen Feldrain durchzogen. Der
Entwurf des Landschaftsplanes Nord sieht fur den Planbereich keine Festsetzungen
vor.

Im Umfeld des Vorhabens sind sowohl gesetzlich geschiitzte Biotope, als auch
schutzwirdige Biotope des Biotopkatasters NRW. Angrenzend liegt das Biotop NSG
Berkelaue (BK — 4009 -991)

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind
fur die europdisch geschutzten Arten die in 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten
Zugriffsverbote zu beachten.

Nach Durchfihrung der Artenschutzprifung Stufe | (6kon 2014) wurde aufgrund
maoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte eine vertiefende Untersuchung fir die
Arten Feldsperling, Kiebitz, Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel fur erforderlich
angesehen. Die durchgefuhrte Kartierung und auch die Daten des
Naturschutzzentrums Kreis Coesfeld e.V. lieferten keine Hinweise auf eine
Besiedelung der Uberplanten Flachen oder unmittelbar angrenzender Flachen durch
planungsrelevante Arten.

Die artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1 kommt zu dem Ergebnis, dass
artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestande des
8 44 BNatSchG auszuschlieBen sind. Malnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten sind notwendig.

Die artenschutzrechtliche Prifung — Stufe Il (6kon Juli 2015) wird als Anhang I
Bestandteil der Begrindung.
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15. Eingriffsregelung

Durch die Ausweisung bzw. anschlieBende Nutzung des Plangebietes als
Wohngebiet und durch die Anlegung der ErschlielRungsstral3en erfolgt ein Eingriff in
Natur und Landschaft. GemalRR 8§ 18 des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
1.V.m. 8§ 1la BauGB (Baugesetzbuch) muss dieser Eingriff ausgeglichen werden. Das
Plangebiet umfasst hauptsachlich intensiv genutzte Ackerflache. Im Nordwesten liegt
zudem eine Griunlandflache.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft ist erforderlich, um neue Wohnbauflachen
zur Verfigung stellen zu kdnnen. Es ist vorgesehen, den Ausgleich fir den erfolgten
Eingriff im Wesentlichen aullerhalb des Plangebietes sicherzustellen. Aus
Okologischer Sicht ist es sinnvoller, die Innenbereiche zu verdichten und
AusgleichsmalRnahmen im  Aulenbereich mit einer Gesamtkonzeption
durchzufihren.

Aus den v. g. Griinden wird es aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als
sinnvoller angesehen, im Plangebiet nur aus stadtebaulicher Sicht angemessene
AusgleichsmalRnahmen vorzusehen, die zu einer Eingriinung des Gebietes zur freien
Landschaft beitragen bzw. die Aufenthaltsqualitat steigern.

Die Bilanzierung des Eingriffes ist als Anhang IV beigefliigt. Das Punktedefizit betragt
—14.063.

Im Rahmen des Berkelauenkonzeptes hat die Stadt Billerbeck durch den
okologischen Ausbau der Berkel im Stadtgebiet (nérdlich des Plangebietes) eine
Verbesserung, sowohl fur den Naturhaushalt als auch fur das Landschaftsbild
erreicht. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Billerbeck, zudem ist die
AusgleichsmalBnahme planerisch durch die Ausweisung als Naturschutzgebiet
gesichert. Durch das Ingenieurbiro Schmelzer aus Ibbenbiren wurde im Mai 2004
ein  landschaftspflegerischer  Begleitplan  erstellt. Die dort ermittelten
Punkteliberschisse kdonnen auch fur dieses Planverfahren verwendet werden. Sie
werden durch die Untere Landschaftsbehorde im Okokonto der Stadt Billerbeck
gefuhrt. Durch Verwendung des gleichen Bewertungsverfahrens (Arbeitshilfe des
Landes NRW) ist eine Verrechnung moglich. Erganzend wurde fur die Bilanzierung
im Planbereich die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in
NRW* von 10.11.2006 angewandt.

Nach Abzug des Defizits von — 14.063 verbleiben aus der Mallnahme der
Berkelrenaturierung 31.768 Punkte, welche zukunftigen Planverfahren weiter zur
Verfligung stehen.

Sonstige Belange

16. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Uber das Vorkommen von
Bodendenkmalern ist nichts bekannt.

Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde oder auch



Bebauungsplan ,,Willen I

Stadt Billerbeck Begriundung Seite 14

Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden konnen. Solche Entdeckungen sind nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe -Amt fur Bodendenkmalpflege- anzuzeigen.

17. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung als
landwirtschatftliche Flache auch nicht zu vermuten.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe empfiehlt fur Teile der zu
bebauenden Flachen und Baugruben eine Sondierung, da der Verdacht auf
Kampfmittel vorliegt. Der Fachbereich ,Zentrale Dienste und Ordnung“ wird die
notwendigen Schritte in Zusammenarbeit mit dem stattlichen Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durchfihren.

18. Ver- und Entsorgung

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung ist das bestehende Leitungsnetz zu
erweitern. In dem Zusammenhang wird auch die Ldschwasserversorgung
sichergestellt.

Ein mdglicher Standort einer Transformatorenstation muss ggfs. im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens mit dem Versorgungstrager abgestimmt werden.

Das Plangebiet soll als Trennentwésserung ausgebaut werden. Das Schmutzwasser
ist dem Schmutzwasser-Sammler, der im Bereich der Berkelaue nordlich zum
Plangebiet verlauft, anzuschliel3en. Das Regenwasser soll ortsnah Uber einen noch
anzulegenden, naturnah ausgestalteten Ableitungsgraben im Bereich der Berkelaue
im Plangebiet als Regenwasser-Kanalisation in die Berkel eingeleitet werden.

Nach den Ergebnissen der im Plangebiet durchgefiihrten Bodenuntersuchungen der
Geotechnischen Gesellschaft mbH sind die oberflichennah anstehenden Bdden
nicht in der Lage, anfallendes Niederschlagswasser in ausreichender Menge
aufzunehmen und rickstaufrei in den Untergrund zu leiten. Von einer Versickerung
von Niederschlagswasser von bebauten Grundsticksflachen im Baugebiet wurde
daher abgeraten. Dies ist nur fir nicht bebaute Flachen vorgesehen.

19. Grunflachen

Aufgrund der direkten N&he des Naherholungsgebietes Berkelaue und des
Spielplatzes im Baugebiet ,Wiullen“ ist auf die Anlage von weiteren o6ffentlichen
Grunflachen verzichtet worden.
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20. Bodenordnung

Die Uberplanten Flachen werden groRtenteils durch die Stadt Billerbeck erworben
und an die Bauinteressenten weiter verauf3ert. Weitergehende Regelungen sind nicht
erforderlich.

21. Kosten

Die Kosten der Bauleitplanung werden von der Stadt Billerbeck getragen.

22. Flachenbilanz

Gesamtflache 20.344 m2
Davon

Wohnbauflachen 16.504 m2
geplante Stral3enflachen 2.560 m2
geplante Flache Ful3-und Radweg 251 m2
Pflanzgebot 1.029 m?

Stadt Billerbeck, im Dezember 2015
geandert im Februar 2016

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Michaela Besecke
Stadtplanerin



