Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung  (gem. § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

(s. Textliche Festsetzungen Nr. 1)

Uber die dem WA zugeordneten Ziffer werden den einzelnen Bereichen
des Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.

WA

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

®

Zahl der Vollgeschosse zwingend

TH maximal zulassige Traufhdhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)
FH/GH maximal zulassige Firsthhe/Gebaudehdhe (s. Textl. Festsetzung Nr. 3)
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig (s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

Baugrenze (s. Textliche Festsetzung Nr. 5)

pr—

4. \lerkehrsflachen ~ (gem.§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

geplante Stralenverkehrsflache

I geplanter Rad- und Fuweg

5. Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Darstellung einer Pflanzflache zur Anpflanzung von heimischen
B&umen oder Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(s. Textliche Festsetzung Nr. 6)
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(ONe)
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6. Sonstige Planzeichen

_____ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen sowie Garagen
| NA und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
O I (s. Textliche Festetzung Nr. 7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7. Nachrichtliche Ubernahme

> vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

110.00 Hohenangaben des natrlichen Gelandes
tiber Normalhdhennull in Metern
11180 Hohenangabe der geplanten fertigen StraRenoberkante

tiber Normalhohennull in Metern

Begrenzung der Baustrale (siehe Hinweis 3)

Gebaude- als Bebauungsvorschlag

8. Ortliche Bauvorschriften (gem. §9 Abs.4BauGBi. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

-b zulassige Hauptfirstrichtung

Dachneigung als Mindest- und Hochstmal
(zu Dachern s. auch

Gestalterische Festsetzungen Nr. 1)

38° bis 45°

Vorgartenflache
(s. Gestalterische Festsetzung Nr. 2)

Textliche Festsetzungen

1.

10.

Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten
Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf max. 0,25 m Uber der ferti-
gen StralRenoberflache liegen. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Gren-
ze zwischen offentlicher Verkehrsflache (Endausbauhdhe) und Baugrundstick.
Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topographie oder aufgrund von An-
derungen in der StraRenplanung im Rahmen der ErschlieBung gemaR § 31 Abs. 2
BauGB zugelassen werden.

Die Traufhéhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfuflboden bis zum Schnitt-
punkt des AulRenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut.
Die Firsthdhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfu3boden.

Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhausern max. eine
Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.

Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten, mit einer max. Héhe von
3,50 m gemessen vom Erdgeschossfuflboden dirfen auerhalb der Vorgartenflache
als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB auf einer Lange von max. 5,00 m bis zu 1,50
m Uber die Baugrenze treten. Uberdachungen vor Hauseingéngen dirfen ebenfalls
als Ausnahme auf einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m in die Vorgartenfla-
che ragen. Es ist nicht zulassig auf diesen Bauteilen Balkone o. a. anzulegen. Die
notwendigen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW bleiben davon unberthrt.

Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung gekenn-
zeichnete Flache ist lickenlos und flachendeckend mit heimischen Strauchern (z. B.
Liguster, Eibe, Weildorn) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese festge-
setzten Pflanzgebote sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Wohngebaudes zu erfillen. Bezlglich der Grenzabstande der Anpflanzungen wird
auf den § 41 in Verbindung mit § 43 Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Nebenanlagen (aufer Einfriedungen), Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Baugrenzen und der gesondert flir Nebenanlagen, Garagen und Carports ausgewie-
senen zusatzlichen Flachen zulassig. Ein Garten-/Geratehaus pro Grundstiick mit bis
zu 9 gm Grundflache darf auch auRerhalb der festgesetzten Flache liegen.

Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundsticksflachen (z. B. Gartenfla-
chen, Terrassen, Zufahrten) ist ohne technische Einrichtungen Uber die belebte Bo-
denzone auf dem Grundstulick oder Uber versickerungsfahigem Pflaster zu versickern.

Die Mindestgrundstiicksgréfe wird auf 250 gm festgelegt.

Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstrae hin ein Stauraum von 5 m
einzuhalten. Garagen, Carports und Abstellraume, welche parallel zu einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache errichtet werden, dirfen eine Gesamtlange von 9,00 m nicht
Uberschreiten und missen einen Mindestabstand von 0,50 m parallel zur Stral3e ein-
halten.

Gestalterische Festsetzungen

1. Fir WA 1 und WA 1a gilt:

Untergeordnete  Dachflachen dirfen eine andere Dachneigung haben.
Dachaufbauten und Dachgauben zur Erweiterung des Spitzbodens sind unzulassig.
Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich
bis 1,50 m Hohe und gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den
beiden Pultdachern darf 1,50 m Héhe nicht Gberschreiten.

Dachgauben mussen zu AuRenwanden und Kehlen einen Abstand von mindestens
2,00 m einhalten. Pro Dachseite dirfen sich Dachgauben und Dachaufbauten tber
maximal die Halfte der jeweiligen Dachlénge erstrecken.

Nur fir WA 2 gilt:
Maximal 50 % der Dachflache darf eine andere Neigung haben. Als Ausnahme nach
§ 31 Abs. 2 BauGB koénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.
Dachgauben und andere Dachaufbauten sowie Drempel sind unzulassig.

Fir WA 1, WA 1a und WA2 gilt:
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Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen (§ 9 Abs. 1 a BauG B
Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen
AusgleichsmaRnahmen werden im wesentlichen auflerhalb des
Plangebietes sichergestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, welche im
Rahmen des dkologischen Ausbaus der Berkel im Stadtgebiet Billerbecks
aufgewertet wurden und als Okokonto der Stadt Billerbeck zu Verfiigung
stehen. Demnach werden Teilflachen (9.113 Wertpunkte) aus den folgend
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Aufstellungsverfahren

$7ch bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: August 2015) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

10.

373

Die frihzeitige Unterrichtung der Blrger Uber die Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am

Marz 2015 nach Aushang vom 25. Februar 2015 bis zum 10. Marz 2015 (einschlieRlich).

Billerbeck,

Blrgermeisterin

Dirks

AHinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 20. Januar 2015

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiliéung der
Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

Billerbeck, 2015
Birgermeisterin

Dirks

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 2016 die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Wiillen II* beschlossen.

Billerbeck 2016

Blrgermeisterin Schriftflihrerin

Dirks Freickmann

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016

Der Bebauungsplan ,Willen II“ hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt
Billerbeck vom 2016 auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen und zwar vom
2016 bis zum 2016 (einschlieRlich).

Billerbeck, 2016
Birgermeisterin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016

Der Bebauungsplan ,Wiillen II* ist nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom Rat der
Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am 2016 beschlossen worden.

Billerbeck, 2016

Birgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Freickmann

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016

Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Wiillen II* aus.

Billerbeck, 2016
Blrgermeisterin

Dirks

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsublich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan ,Willen II* als
Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Satze 1
und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck, 2016
Bilrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 2016
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Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck

Fachbereich Planen und Bauen

Billerbeck, im November 2015
geandert im Februar 2016

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




