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2. Anderung

Stadt Billerbeck

Stellungnahmen zu den im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB eingegangenen Anregungen

Kreis Coesfeld
Schreiben vom 20.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Seitens der Unteren Landschaftsbehdérde werden zur 41 .
Anderung FNP keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen.

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wird folgendes ange-
merkt:

Mit der geplanten Anderung sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden, die gem. §18 BNatSchG i.V.m. §1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen sind.

Der geplante Ausgleich sollte ausschlieRlich durch die An-
pflanzung eines standortheimischen Laubwaldes erfolgen. Auf
die zuséatzliche Verwendung von Nadelgehdlzen sollte verzich-
tet werden. Zu einer besseren Zuordnung der externen Aus-
gleichsflache sollte diese auch kartographisch mit dargestellt
werden.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Ande-
rung des o.a. Flachennutzungs- und Bebauungsplanes keine
Bedenken.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung 2 (aus dem bestehen-
den Bebauungsplan tbernommen) wird eine Uberarbeitung
angeregt, da die "bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes
nicht Gberbauten privaten Grundflachen" auch die Flachen in-
nerhalb der zukinftigen Baugrenzen einschlieRen wirde. Es
ist nicht erkennbar, was genau mit dieser Festsetzung gere-
gelt werden soll.

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Zum o.g. Bebauungsplan wird wie folgt Stellung genommen:
Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten keiner-
lei Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Loéschwas-
ser (Mengenangabe in m®) und keine Angaben zur Méglichkeit
der Loschwasserentnahme (z.B. Hydranten, Hydrantenab-
stande, Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann ei-
ne abschlieRende Beurteilung des B-Planes erst nach Vorlage




entsprechender Angaben vorgenommen werden. Zur Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung ist in Anlehnung an das
DVGW-Regelwerk "Arbeitsblatt W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Ta-
belle 1 des z.g. Arbeitsblattes fir das Sondergebiet (SO) mit
einem Gaststatten- und Hotelbetrieb bei maximal dreige-
schossiger Bebauung und einer mittleren Gefahr der Brand-
ausbreitung eine Léschwassermenge von 96 m%h fiir eine
Ldschzeit von 2 Stunden erforderlich.

Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen ange-
messenen Léschwasserversorgung ist gemal § 3 des Geset-
zes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und des
Katastrophenschutzes (BHKG) Aufgabe der Gemeinde.
Sofern Gebaude oder Gebaudeteile mit Aufenthaltsrdumen
entstehen werden, deren Ful3boden mehr als 7,00 m Uber der
angrenzenden Gelandeoberflache liegen bzw. dessen zum
Anleitern der Feuerwehr erforderliche Bristungen mehr als
8,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen, ist
der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3) BauO NRW baulich si-
cher zu stellen, da die Gemeinde Billerbeck nicht Uber ein
Hubrettungsgerat (z.B. Kraftfahrdrehleiter) verfugt.

Seitens der Unteren Gesundheitsbehorde bestehen keine
Bedenken.

Stellungnahme:

Die Anregung der Unteren Landschaftsbehérde, den geplan-
ten Ausgleich ausschlieRBlich durch die Anpflanzung eines
standortheimischen Laubwaldes herzustellen, wird bertck-
sichtigt. Der Anregung, zu einer besseren Zuordnung der ex-
ternen  Ausgleichsflache diese auch  kartographisch
darzustellen, wird ebenfalls gefolgt.

Der Anregung bzgl. der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird da-
hingehend gefolgt, dass diese Festsetzung aufgrund man-
gelnder Eindeutigkeit entfallt.

Der Hinweis auf die zur Sicherstellung des Brandschutzes er-
forderlichen Léschwassermengen wird zur Kenntnis genom-
men. Durch die Planung erfolgt keine Anderung der zuléassigen
baulichen Nutzung, insofern bestehen gegenlber der heutigen
Situation keine veranderten Anforderungen an die Léschwas-
serversorgung.

Beschlussempfehlung

Die Anregungen der Unteren Landschaftsbehdrde und der
Bauaufsicht werden berlcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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StraBen NRW — Regionalniederlassung Miinsterland
Schreiben vom 20.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2.
Anderung des Bebauungsplanes "Freizeit- und Erholungs-
schwerpunkt Weissenburg" der Stadt Billerbeck sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung
der bestehenden Hotelanlage geschaffen werden.

Das von Ihnen ausgewiesene Anderungsgebiet liegt westlich
der Landesstrae 580 und grenzt im Abschnitt 12,2 von Stat.
0,885 bis Stat. 1,020 direkt an die Landesstralte 580.

Der Begriindung zum Bebauungsplan entnehme ich, dass die
Erschlieung des Plangebietes von der Planadnderung nicht
berdhrt wird.

Die ErschlieBung der Hotelanlage Weissenburg erfolgt Uber
Zufahren zur Landesstrafte 580, fur die bereits eine Son-
dernutzungserlaubnis erteilt worden ist.

Seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW- Regionalnie-
derlassung Munsterland - bestehen aus Griinden der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der Landesstralle
580 Bedenken gegen die mit Schreiben vom 18.12.2015 vor-
gelegten Plananderungen der Stadt Billerbeck.

Laut Verkehrszahlung aus dem Jahre 2010 weist die Landes-
stralle eine Verkehrsbelastung von 3313 Kfz/24h auf. Der
Schwerlastanteil auf der Landesstral3e liegt bei 109 SV/24h.
Aufgrund der GroéRe der geplanten Erweiterung der Hotelanla-
ge - 30 zusatzliche Hotelzimmer - wird mit einem erhohten
Verkehrsaufkommen auf der Landesstrale 580 zu rechnen
sein. Genaue Erkenntnisse Uber die zu erwartenden Ver-
kehrsstrome in den Zufahrtsbereichen der Landesstralle 580
liegen nicht vor. Erhéhen wird sich mdglicherweise auch die
Anzahl der querenden FuRganger, die von dem gegenlber
liegenden Parkplatz kommen und nach unserer Auffassung
misste die Anordnung eines Aufstellbereiches bzw. die mogli-
che Anlage einer Querungshilfe im Schatten einer Linksabbie-
gespur im Zuge der L 580 untersucht werden.

Eine abschlieRende Beurteilung seitens der Regionalnieder-
lassung Minsterland ist aus vorgenannten Grinden somit
nicht moglich.

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die stralenrechtli-
chen Belange kénnen wir gerne in einem gemeinsamen Ge-
sprach im Rahmen der weiteren Bauleitplanung in unserem
Hause erértern.
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Weitere Anregungen werden von hier im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB nicht vorgetra-
gen.

Stellungnahme:

Der Anregung, die Planung mit dem Landesbetrieb Stralen
NRW zu erértern wurde gefolgt. Im Hinblick auf die hinsichtlich
maoglicher Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der L 580 ins-
besondere durch eine vermehrte Querung der Landesstralie
durch FuRganger ist folgendes auszufihren:

Genaue Erkenntnisse Uber zu erwartende Verkehrsstrome im
Zufahrtsbereich liegen nicht vor. Von Seiten der Stadt Billerb-
eck und des Vorhabentragers wird durch die geplante Bau-
mallnahme jedoch keine signifikante Erhdhung der
Verkehrszahlen erwartet. Bei den vorgesehenen ca. 30 Zim-
mern, einer durchschnittlichen Belegung von 40 % und einer
durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 3 Tagen ergeben sich
zusatzlich zwischen 7 und 8 Zu-/Abfahrten im Tagesschnitt.
Die Parkplatze hierfir werden auf dem bebauten Grundstlick
westlich der LandstraRe geschaffen, sodass durch das Vorha-
ben auch keine zusatzlichen FuRgéngerquerungen auftreten
werden.

Um den seitens des Strallenbaulasttragers beflirchteten Ent-
wicklungen entgegenwirken zu kénnen, verpflichtet sich die
Stadt Billerbeck, sofern innerhalb der nachsten 5 Jahre (ab
Fertigstellung der Baumalinahme) verkehrstechnischen
Schwierigkeiten in diesem Bereich auftreten, geeignete Mal}-
nahmen zu ergreifen, um diesen zu begegnen. Gedacht ist
hierbei insbesondere an die Errichtung einer Fuligangerampel
zwischen dem &stlich der LandstralBe gelegenen Parkplatz
und der westlich der Landstralle gelegenen WeilRenburg.

Beschlussempfehlung:
Die Anregung wird berlcksichtigt.

Deutsche Telekom Technik
Schreiben vom 22.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
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ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zu lhrem Schreiben vom 18. Dezember 2015 nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich ist. Es handelt
sich dabei um die Tk-Linien zur Versorgung der vorhandenen
Bebauung.

Sollte der Fortbestand der Tk-Linien in Teilbereichen nicht ge-
geben sein, um die Versorgung des Gebaudes sicherzustel-
len, ist eine Umlegung der vorhandenen Tk-Linie erforderlich.
Einem moglichen Uberbau der Trasse stimmen wir nicht zu.
Fur die Veranderung der Trassenfilhrung besteht flur Telekom
keine Folgepflicht aus § 72 TKG, d. h. dass die Telekom die
Anpassung bzw. die Umlegung der TK-Linien nicht auf eigene
Kosten durchzufiihren hat. Eine Folgepflicht ist auszuschlie-
Ren, da diese Anderung ursachlich nicht aus straRenbaulast-
spezifischen Grinden erfolgt, sondern aus Grinden einer
MalRnahme zu Gunsten von Anliegern und Investoren. Falls
die betroffenen TK-Linien der Telekom nicht in ihrer jetzigen
Lage verbleiben kdnnen, ist dem Trager des Vorhabens auf-
zuerlegen, die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Ande-
rung / Verlegung der TK-Linien aufgrund des geplanten
Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Wir bitten um frihzeitige Benachrichtigung im Falle einer mog-
lichen Notwendigkeit einer Umlegung, min. 8 Wochen vor
Baubeginn.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist der beauftragte Auftrag-
nehmer darauf hinzuweisen, dass sich die aktuellen Lage- und
Bestandsplane der Tk-Linien auf der Baustelle befinden und
bitten um Beachtung der Kabelschutzanweisung der Telekom.
In der Annahme, dass die oben angemerkten Punkte beachtet
werden, bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen
die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Freizeit- und Erholungsschwer-
punkt Weissenburg" der Stadt Billerbeck.

Der Vorgang wird bei uns wunter dem Zeichen
w00000060278016 geflhrt.

Fur Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfluigung.

Stellungnahme:
Der Hinweis auf die bestehenden Telekommunikationsli-
nien wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Regionalforstamt Miinsterland
Schreiben vom 22.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regio-
nalforstamtes Munsterland keine Bedenken.

Die forstlichen Belange wurden im Vorfeld bereits abgestimmt.

Stellungnahme:

Zu der Planung werden keine Bedenken oder Anregungen ge-
auldert. Der Hinweis, dass die Planung im Vorfeld abgestimmt
wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 04.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:

die Bundeswehr ist nicht berthrt und nicht betroffen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl.
untergeordneter Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m nicht
Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschrit-
ten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunter-
lagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Stellungnahme:

Zu der Planung werden keine Bedenken oder Anregungen ge-
aulert.

Der Hinweis, dass davon ausgegangen wird, dass bauliche
Anlagen eine Hb6he von 30 m nicht Uberschreiten, wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgt eine HOhenbegrenzung der Bebauung auf eine
fur ein Einfamilienhausgebiet Ubliche Hohe, die ein Mal} von
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30 m weit unterschreiten wird.

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LWL-Archéaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster
Schreiben vom 11.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:
da in den Bebauungsplan bereits ein Hinweis betr. archdologi-
scher Bodenfunde aufgenommen wurde, bestehen keine Be-
denken gegen die o. g. Planungen.

Stellungnahme:
Zu der Planung werden keine Bedenken oder Anregungen ge-
aulert.

Beschlussempfehlung:
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 05.01.2016

Wortlicher Inhalt der Anregung:

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager o6ffentlicher Belan-
ge zum o. a. Verfahren.

Der im Thema genannte Bebauungsplan liegt abseits der DB
Strecke 2265 (Empel-Rees - Minster (Westf.)).
Beruhrungspunkte mit unseren Eisenbahninfrastrukturanlagen
kénnen wir nicht erkennen.

Evtl. Anspriche, die sich durch Immissionen aus dem beste-
henden Eisenbahnbetrieb einschliel3lich einer hdheren Stre-
ckenauslastung begrinden, weisen wir bereits im Vorfeld
zurdck.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Stellungnahme:
Zu der Planung werden keine Bedenken oder Anregungen ge-
aulert.
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Der Hinweis, dass Beruhrungspunkte der Planung mit der Ei-
senbahninfrastruktur nicht gesehen werden, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass seitens der Deutsche Bahn Ansprliche, die
sich durch Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbe-
trieb einschlielilich einer héheren Streckenauslastung begriin-
den, bereits im Vorfeld zuriickgewiesen werden, wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Hinweise wurden von folgenden
Tragern offentlicher Belange eingereicht:

Gelsenwasser AG, Schreiben vom 19.01.2016
Bezirksregierung Minster, Dez. 33.3, Schreiben vom
20.01.2016

Handwerkskammer Munster, Schreiben vom 14.01.2016
Gemeinde Nottuln, Schreiben vom 18.01.2016
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Coesfeld
Schreiben vom 05.01.2016

Gemeinde Laer, Schreiben vom 29.12.2015

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Mlnster
Schreiben vom 05.01.2016

Baureferat Evangel. Kirche von Westfalen, Bielefeld,
Schreiben vom 26.01.2016

Bischofliches Generalvikariat Minster,

Schreiben vom 20.01.2016

Unitymedia, Schreiben vom 11.01.2016

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Billerbeck
Coesfeld, im Juni 2016
WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stra’e 15 - 48653 Coesfeld




