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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Bilerbeck hat in seiner Sitzung am ........... den Be-

schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lebensmitteldiscoun-

ter Darfelder StraRe” gefasst. Das Plangebiet liegt mit einer Gréle

von 0,79 ha im Norden der Ortslage Billerbeck unmittelbar dstlich der

Darfelder Stral3e. Es wird begrenzt:

- im Westen durch die Darfelder Strale,

- im Sitden durch die sudliche Grenze des Flursticks Nr. 17,
Flur 11, Gemarkung Billerbeck-Stadt,

- im Osten durch die Bahnstrecke Coesfeld - Minster bzw.
durch eine Grunflache (Flurstiick 441) sowie

- im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 436
und 437, Flur 11, Gemarkung Billerbeck-Stadt.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Betreiber des im Plangebiet ansassigen Lebensmitteldiscount-
marktes plant im Rahmen betrieblicher Marktanpassungen eine Er-
weiterung und Modernisierung der Betriebsstatte von bisher 680 gm
Verkaufsflache auf kinftig 1.000 gm.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts die zulassige
Verkaufsflache innerhalb des Plangebietes auf maximal 800 gm be-
grenzt ist, wird daher als Grundlage fir die Erweiterung des Lebens-
mittelmarktes die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Um an dem Standort das Entstehen einer Agglomeration von Einzel-
handelsbetrieben, von der negative stddtebauliche Auswirkungen auf
die Innenstadt Billerbecks ausgehen kdénnten, zu vermeiden, werden
die noérdlich angrenzend als ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO und
.Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO festgesetzten Flachen in den
Bebauungsplan einbezogen, mit dem Ziel die Zulassigkeit von Ein-
zelhandel in diesem Bereich vertraglich zu steuern.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird im sudlichen Teil durch die bestehende Filiale
eines Lebensmitteldiscounters mit zugehdriger Stellplatzanlage sowie
einen Reifenhandel mit Werkstatt genutzt. Im nordwestlichen Teil des
Plangebietes befindet sich ein Wohngebaude, die dahinter liegenden
Flachen sind baulich nicht genutzt. Nérdlich und stdlich des Plange-
bietes schliefen sich weitere gewerblich genutzte Flachen an. Im
Osten des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Coesfeld — Mlnster.
Westlich der Darfelder Stral’e, die das Plangebiet im Westen be-
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grenzt sowie dstlich der Bahntrasse befinden sich Wohnnutzungen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich” dar.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck stellt das Plangebiet
bereits als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelein-
zelhandel” dar. Die zuldssige Verkaufsflache ist auf max. 800 gm
begrenzt.

Ndérdlich und sudlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan
,Gewerbliche Bauflachen” dar. Auf der westlichen Seite der Darfelder
Stralle sowie Ostlich der Bahntrasse sind ,Wohnbauflachen” darge-
stellt

Im Rahmen der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
eine Anderung der Darstellungen im Sinne des im Folgenden erl3u-
terten Planungsziels.

2 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Wie oben bereits beschrieben, plant der Betreiber des im Plangebiet
ansassigen Lebensmitteldiscountmarktes die Erweiterung und Mo-
dernisierung der Betriebsstatte. Nach derzeit gultigem Planungsrecht
ware an dem Standort eine Verkaufsflache von 800 gm zulassig, von
denen der vorhandene Markt nur 680 gm Verkaufsflache ausschopft.
Ziel des Betreibers ist es, nunmehr den Markt auf eine marktibliche
Dimensionierung zu erweitern und damit den Standort auch langfristig
unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zu sichern.

Die zulassige Verkaufsflache soll daher auf 1.000 gm angehoben
werden. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine solche Er-
weiterung zu schaffen, wird die Festsetzung eines ,Sondergebietes”
gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger
Einzelhandel” erforderlich.

Im Rahmen einer Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse* wurde
gepruft, ob durch die Ausweitung der Verkaufsflachen negative stad-
tebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Billerbeck oder der Nachbarkommunen zu beflrchten seien.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die mit der Planung
verbundenen Kaufraftumverteilungseffekte keinen derartigen Umfang
erreichen, dass eine Schadigung dieser Versorgungsbereiche zu er-
warten seien. Als bestandssichernde Malinahme wird der geplanten
Erweiterung des Discountmarktes die Ubereinstimmung mit dem Ein-
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zelhandelskonzept der Stadt Billerbeck attestiert. Dartiber hinaus wird
in dem Gutachten auch die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen
des Sachlichen Teilplans ,Einzelhandel” zum Landesentwicklungs-
plan bestatigt.

Entsprechend der Grundsatze 10.2 und 10.3 des Regionalplans wur-
den im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung die Auswirkungen
auf die Nahversorgungssituation ermittelt. Im vorliegenden Fall sind
negative Auswirkungen auf die Nahversorgung insbesondere im Hin-
blick auf den integrierten Nahversorgungsstandort Industriestralle
aufgrund der prognostizierten Umsatzumverteilung von 9,3 bis 9,8 %
nicht ganzlich auszuschlieen. Allerdings ist festzustellen, dass der
Nahversorgungsstandort an der Industriestralle mit der Kombination
von Vollsortimenter mit Backshop und Discounter eine deutlich attrak-
tivere Angebotsstruktur besitzt, die fur die Nahversorgung in Billerb-
eck pragend ist. Vor dem Hintergrund der aus der Kombination der
Markte resultierenden Synergieeffekte ist die Stabilitat des integrier-
ten Nahversorgungsstandorts trotz der prognostizierten Umsatzum-
verteilungen durch die vorliegende Erweiterungsplanung nicht
gefahrdet.

Neben den heute durch den Discountmarkt genutzten Flachen be-
steht innerhalb des Plangebietes auch fur die ndrdlich angrenzenden
Flachen auf Grundlage des bisherigen Planungsrechtes die Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben, ohne dass diese bisher jedoch aus-
geschopft wurde. Um eine Ausweitung des Einzelhandels auf diesen
Flachen und ein damit verbundenes weiteres Ansteigen der Kauf-
kraftabflisse aus dem zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bill-
erbeck zu vermeiden, wird flr diese Flachen entsprechend den
Empfehlungen der o.g. Vertraglichkeitsuntersuchung die Zulassigkeit
von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten gem. ,Billerbecker Liste” ausgeschlossen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung
. Sonstiges Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel”

Die entsprechend dem oben definierten Planungsziel durch den Le-
bensmittelmarkt weiterhin genutzte Flache wird gem. § 11 (3) Nr. 2
BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung
,Grofflachiger Einzelhandel ” festgesetzt.

Zulassig ist demnach ein Lebensdiscountmarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.000 gm.

Das zulassige Sortiment wird entsprechend der geplanten Nutzung
auf nahversorgungsrelevante Sortimente gem. ,Billerbecker Liste”
festgesetzt.
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Bei der Berechnung der Verkaufsflache ist die dem Kunden zugangli-
che Flache malgeblich. Hierzu gehdren auch Warenauslagen in
Schaufenstern, Gange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsrau-
men, Standflachen fir Einrichtungsgegenstadnde und Freiverkaufsfla-
chen, soweit sie nicht nur vorlibergehend zum Verkauf genutzt
werden. Zur Verkaufsflache sind auch diejenigen Bereiche zu z&hlen,
die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden
nicht betreten werden durfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar
ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke etc.). Auch die Flachen des
Windfangs und des Kassenvorraums (einschlieBlich eines Bereichs
zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials)
sind hinzuzurechnen. Nicht zur Verkaufsflache sind die auf3erhalb
des Gebaudes angeordneten Flachen der Einkaufswagensammelbo-
xen zu zahlen.

Dartber hinaus wird der Umfang der zentrenrelevanten Randsorti-
mente in der Summe auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich der Stadt Billerbeck oder zentrale Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen sind wie oben dargelegt mit der Planung
nicht verbunden.

Um die 6kologisch sinnvolle Nutzung der Dachflachen durch Photo-
voltaikanlagen auch zum Zwecke der Einspeisung regenerativer
Energie ins offentliche Stromnetz zu ermdglichen, wird zudem festge-
setzt, dass Anlagen zur Erzeugung von elektrischem Strom aus Son-
nenenergie zulassig sind.

. Mischgebiet

Die im Norden des Plangebietes an der Darfelder Stral’e gelegenen
Flachen werden entsprechend der bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes weiterhin als ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Die gem. § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO sonst allgemein
zulassige Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs-
statten) werden ausgeschlossen, da fir diese Nutzungen in der ge-
gebenen innerdrtlichen Lage keine Standortgunst gesehen wird.
Dartber hinaus werden entsprechend der Empfehlungen der Vertrag-
lichkeitsanalyse Einzelhandelsbetriebe mit ,zentrenrelevanten® oder
.nahversorgungsrelevanten” Hauptsortimenten gem. ,Billerbecker
Liste” ausgeschlossen.

. Gewerbegebiet

Die im Nordosten des Plangebietes an der Bahn gelegenen Flachen
werden weiterhin als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Um den Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes
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gelegenen schutzwirdigen Nutzungen sicherzustellen, erfolgt eine
Einschrankung der Bauflachen gem. Abstandserlass NRW* .

Fur das Gewerbegebiet werden demnach, Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse | — VII gem. Abstandserlass NRW ausgeschlossen.
Anlagen und Betriebe der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(héheres Abstandserfordernis) kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, sofern die Betriebe zusatzliche Vorkehrungen zum Immissi-
onsschutz treffen, die die von dem Betrieb ausgehenden Emissionen
so begrenzen, dass diese die von den allgemein zuldssigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uber-
schritten werden.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben gelten ent-
sprechend der oben formulierten Zielsetzung die gleichen Regelun-
gen wie in dem angrenzenden Mischgebiet. Einzelhandelsbetriebe
mit ,zentrenrelevanten“ oder ,nahversorgungsrelevanten” Hauptsor-
timenten gem. ,Billerbecker Liste” sind demnach unzulassig.

Die Zulassigkeit von Betrieben, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen sowie von den gem. § 8 (3) BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, wird ausgeschlos-
sen, um die vorhandenen Gewerbeflachen fir produzierende Betrie-
be, Handwerks- und Dienstleistungsbetriecbe vorzuhalten und
insbesondere der Gefahr von Trading Down Effekten vorzubeugen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet und im
Gewerbegebiet entsprechend der bisherigen Festsetzung als zweige-
schossige Bebauung mit einer maximalen Héhe von 8,0 m bezogen
auf die mittlere H6he der an das Grundstick angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle, die im Bebauungsplan durch Eintragung der Kanalde-
ckelhdhen gekennzeichnet ist, festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhe flr untergeordne-
te Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten) kann aus-
nahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden.

Fur das Mischgebiet wird entsprechend dem gultigen Bebauungsplan
und dem vorhandenen Bestand eine max. zweigeschossige Bauwei-
se festgesetzt. Fir die Festsetzung einer Baukdrperhdhe besteht in
diesem Bereich kein stadtebauliches Erfordernis.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl

Das im giltigen Bebauungsplan hinsichtlich der Grundflachenzahl

festgesetzte Mal der baulichen Nutzung wird auch in den vorliegen-

den Bebauungsplan Gbernommen.
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Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird fir das Sondergebiet eine Grundflachenzahl von 0,9 fir das
Plangebiet festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der im Plangebiet
bereits realisierte Bestand planungsrechtlich gesichert. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind daher mit dieser Festsetzung nicht
verbunden.

Im Mischgebiet wird die Grundflachenzahl demnach entsprechend
der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl im Sinne einer ékono-
mischen Ausnutzbarkeit der Flachen mit 0,8 ebenfalls entsprechend
der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung einer Geschossflachen- bzw. Baumassenzahl ist
nicht erforderlich, da eine Uberschreitung der Obergrenzen gem. § 17
BauNVO in der Kombination aus Baukdrperhéhe und Geschossigkeit
ausgeschlossen ist.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan durch Bau-
grenzen grof3zlgig festgesetzt, wobei im Bereich des Mischgebietes
ein Streifen von ca. 6,50 m zur Darfelder Stra’e von Bebauung frei-
zuhalten ist. Im Bereich des Sondergebietes sind die Uberbaubaren
Flachen im &stlichen Grundstiicksteil angeordnet, wobei ein ausrei-
chender Spielraum fir die Erweiterung des Marktes in westlicher
Richtung vorgesehen ist.

Die Stellplatzanlage im Sondergebiet wird entsprechend im Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung von Baulinien be-
steht nicht.

3.4 Bauweise / Bauformen

Innerhalb des Sondergebietes / Gewerbegebietes wird entsprechend
dem Bestand weiterhin eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
einer grundsétzlich offenen Bauweise ist demnach eine Uberschrei-
tung der sonst maximal zulassigen Gebaudelange von bis zu 50 m
zulassig, wobei die Grenzabstande gem. BauO NRW weiterhin ein-
zuhalten sind.

Diese Festsetzung findet auch auf das Gewerbegebiet Anwendung,
um hier ein flexible Gestaltung der baulichen Anlagen zu ermdgli-
chen.

Fir das Mischgebiet wird weiterhin eine offene Bauweise festgesetzt.
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3.5 Bauliche Gestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen beschranken
sich entsprechend dem bisher guiltigen Planungsrecht auf eine Rege-
lung zur GroRe zulassiger Werbeanlagen.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes ist wie bisher tUber die beste-
hende Anbindung an die Darfelder Stralle (L 580) gewahrleistet. Die
freizuhaltenden Sichtwinkel sind in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes eingetragen.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist fir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer
durch die entlang der Darfelder Strale verlaufenden Gehwege er-
schlossen.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW erforderlichen privaten Stellpldtze sind
auf dem privaten Betriebsgrundstick unterzubringen. Innerhalb des
Plangebietes sind kunftig ca. 80 Stellplatze geplant. Damit werden die
bauordnungsrechtlichen Anforderungen weiterhin erfillt.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist Uber die auf der Darfelder Stralle verkehrenden
Buslinien an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits heute noch versie-
geltes Grundstiick. Durch die Erweiterung des Marktes in westliche
Richtung erfolgt eine Umgestaltung des Kundenparkplatzes. Eine
Erhdéhung des Versiegelungsgrades ist nicht vorgesehen.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Versiegelung sind zu-
satzliche negative Auswirkungen auf den Boden oder das Lokalklima
jedoch nicht zu erwarten. Zur Minimierung der mdglichen negativen
Auswirkungen des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet wird
wie bisher eine Durchgriinung der Stellplatzflachen mit einem Laub-
baum je vier Stellplatze festgesetzt. Im Bereich des Parkplatzes und
zur Nachbargrenze sind demnach mittelkronige Baume (z.B. Feld-
ahorn und Mehlbeere) sowie entlang der L 580 eine Baumreihe mit
groRkronigen Baumen zu pflanzen und zu unterhalten.
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5.2 Eingriffsregelung

Ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die Planung ist nicht zu
erwarten, da der derzeit planungsrechtlich bereits zuldssige Versiege-
lungsgrad in den einzelnen Baugebieten durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht erhdéht wird.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw., ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend durch das Gebaude der
bestehenden Aldi-Filiale sowie der zugehdérigen Stellplatzanlage ge-
nutzt. Weitere Gebaude befinden sich ebenfalls im Plangebiet. Die
Stellplatzanlage ist kaum begrint. Der Versiegelungsgrad ist dement-
sprechend hoch.

Die bestehenden Grinstrukturen sind aufgrund ihrer GréRe und Lage
sowie der zahlreichen Stdrquellen durch die menschliche Nutzung
nicht geeignet um planungsrelevanten Vogelarten einen Lebens- und/
oder essentiellen Nahrungsraum zu bieten.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten - insbesondere
Tiere aus der Gruppe der sogenannten Siedlungsfledermduse - ist
grundséatzlich denkbar. Die bestehenden Gebaude kdénnten aufgrund
der Bauweise einen Quartierfunkton Gbernehmen. Hier ist vor Beginn
von Umbauarbeiten an den Gebdudedachern und der Gebdudever-
kleidung unter Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des
Kreises Coesfeld ggf. ein Fachgutachter zu beauftragen. Es wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der grof¥flachig versiegelte Parkplatz stellt zudem fir Fledermause
kein essentielles Nahrungshabitat dar — auch wenn vereinzelt jagen-
de Tiere, z.B. wahrend der Dammerungsphase an den Stra3enbe-
leuchtungen (insbesondere Zwergfledermaus) nicht vollstandig
auszuschliefen sind.

Ein Vorkommen des Laubfrosches kann aufgrund der Habitatausstat-
tung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Aufgrund der hohen Vorbelastungen der Grunflachen durch Larm,
Licht und Verkehr sowie der bestehenden Geb&udesubstanz kann
eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten ausgeschlossen
werden. Mit der Planung werden keine Verbotstatbestande gem. § 44
(1) BNatSchG vorbereitet.
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*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen.

NEX
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4009, Stand: Sep-
tember 2016. Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht.
Lebensraumtypen: Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken, Sdume, Hoch-
staudenfluren, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude, Vegetationsarme-
oder freie Biotope.

Art
Status Erhaltungs-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name zustand in
NRW (ATL)

Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Art vorhanden G-
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus  Art vorhanden S+
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus Art vorhanden U
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G
Myotis myotis GroRes Mausohr Art vorhanden u
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Art vorhanden G
Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden G
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler Art vorhanden u
Nyctalus noctula Abendsegler Art vorhanden G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G
Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G-
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G
Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend U-
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G
Anthus trivialis Baumpieper sicher briitend u
Asio otus Waldohreule sicher briitend U
Athene noctua Steinkauz sicher briitend G-
Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G
Cuculus canorus Kuckuck sicher briitend U-
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briitend U
Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend U
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher briitend G
Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend G
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend U
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher briitend G
Passer montanus Feldsperling sicher briitend U
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend S
Strix aluco Waldkauz sicher briitend G
Tyto alba Schleiereule sicher briitend G
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch Art vorhanden u

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht be-

troffen.

5.5 Forstliche Belange

Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.




6 Belange des Klimaschutzes

Durch die Planung erfolgt die langfristige Sicherung eines bestehen-
den Betriebsstandortes in integrierter Lage. Das im Plangebiet neu zu
errichtende Gebaude wird entsprechend den Vorschriften der Ener-
gieeinsparverordnung errichtet. Damit wird der Primarenergiebedarf
des Gebaudes deutlich gesenkt. Durch die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
wird die Moglichkeit zur regenerativen Energieerzeugung im Plange-
biet geschaffen.

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch die bestehenden
Leitungsnetze sichergestellt.

Die Ldéschwasserversorgung kann Uber die in der Darfelder Strale
und am Heckenweg vorhandenen Hydranten sichergestellt werden.

7.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) kann durch das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt werden.

7.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemafR durch ein von der Ge-
meinde konzessioniertes Unternehmen.

8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Die Flurstiicke 16 und 17 der Flur 11 in der Gemarkung Billerbeck-
Stadt wurden friher von der WCG (Westfalische Centrai-
Genossenschaft) genutzt. Auf dem Flurstlick 16 waren eine Tankstel-
le und eine Kfz-Werkstatt untergebracht. Auf Luftbildern aus den
1970er Jahren ist die damalige Aufteilung zu erkennen. Das Flurstlick
17 diente als Abstellflache fir Fahrzeuge, Lager und Zufahrt zu den
Lagerhallen. Das gesamte Grundstick ist im Altlastenkataster des
Kreises Coesfeld als Altlastenverdachtsflache unter der Nummer 225-
Bi16-AS eingetragen. Mit Stand vom September 2007 wurde sie in
die Kategorie "Kein Verdacht/keine Gefahr bei Beibehaltung der der-
zeitigen oder planungsrechtlichen Nutzung" eingeordnet. Im Bebau-
ungsplan "Darfelder Stral3e" ist der Bereich der Tankstelle als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Diese Flache liegt in Teilen auch innerhalb des
Plangebietes. Fur die betroffenen Flachen wurde eine Bewertung der
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gewonnenen Boden- und BodenluftmeRdaten durchgefihrt*.

Akuter Handlungsbedarf besteht demnach nicht.

Bei Bodeneingriffen ist der Beginn der Bauarbeiten der Unteren Bo-
denschutzbehdrde (Kreis Coesfeld -Abt. 70) schriftlich anzuzeigen.
Samtliche Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandi-
gen gemaly § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zu begleiten und zu
dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Kreis Coesfeld -Abt. 70-
nach Abschluss der Baumalnahme vorzulegen. Die gemafl dem
Gutachten Projekt Nr. A90348 der Dr. Weliling Beratende Ingenieure,
Altenberge, vom 06.11.2000, bekannten schadlichen Bodenverédnde-
rungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe sind durch Bodenaus-
tausch zu sanieren. Sollten aulerhalb der untersuchten Bereiche
Bodenverunreinigungen festgesteilt werden, so ist unverzuglich die
Abteilung Umwelt des Kreises Coesfeld durch den verantwortlichen
Bauleiter oder Bauherrn zu benachrichtigen.

Kampfmittelvorkommen sind bisher nicht bekannt, kdnnen aber auf-
grund der Nahe zur Bahnlinie nicht vollstdndig ausgeschlossen wer-
den. Eine Anfrage an die flr diese Fragestellung zustandige
Bezirksregierung wird im Rahmen des Planverfahrens gestellt.

9 Immissionsschutz

Zu Ermittlung der mit der Planung verbundenen Schallimmissionen
wurde eine schalltechnische Untersuchung** erstellt.

Als relevante Immissionsorte wurden die in der Umgebung des Plan-
gebietes westlich an der Darfelder Stralle und dstlich der Bahnlinie
gelegenen schutzenswerten Nutzungen betrachtet.

Grundlage der schalltechnischen Untersuchung ist eine Beschran-
kung der Anlieferungszeiten auf den Tageszeitraum, d.h. auf den
Zeitraum zwischen 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Wahrend der Verladezeit diurfen die LKW-Kuhlaggregate lediglich
Uber Elektro betrieben werden.

Die Nutzung der Stellplatzanlage ist auf Kunden des Marktes und
ebenfalls auf den Tageszeitraum an Werktagen zu begrenzen.
Daruber hinaus wurde der Berechnung eine Gestaltung der gesamten
von Kunden mit Einkaufswagen tUberfahrbaren Bereichen mit ebenem
Fahrbahnbelag (z.B. Asphaltbelag, Pflaster ohne Phase und einer
Fuge < 3 mm) zu Grunde gelegt. Eine entsprechende Festsetzung
zur Gestaltung des Parkplatzes wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Kurzbewertung der auf dem
ehem. WCG-Gelande, Darfel-
der StraRe, Coesfeld, gewon-
nenen Boden- und Bodenluft-
meRdaten, Projekt Nr. A90348,
Dr. WeRling, Beratende Ingeni-
eure GmbH, Altenberge No-
vember 2000

** Schalltechnischer Bericht Nr.
LL11708.1/02 zur Larmsituation
in der Nachbarschaft des ge-
planten Neubau des Aldi-
Marktes an der Darfelder Stra-
Re in Billerbeck, Zech Ingeni-
eurgesellschaft, Lingen,
September 2016
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10 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

10.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im

Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-

ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-

der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

11 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
MalRnahmen der Bodenordnung sind zur Umsetzung des Bebau-

ungsplanes nicht erforderlich.

12 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,79 ha - 100 %
davon:

— Sondergebiet 0,52ha - 658%
— Mischgebiet 0,16ha - 20,2%
— Gewerbegebiet 0,11ha - 14,0%

13 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

13.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Es ist vorgesehen, den innerhalb des Plangebietes vorhanden Le-
bensmittelmarkt baulich in westliche Richtung zu erweitern und damit
die Verkaufsflache von 680 gm auf 1.000 gm zu erhdhen. Fur die
bauliche Erweiterung sind keine Abrissmallinahmen vorgesehen. In
dieser Hinsicht ist lediglich eine behutsame Entfernung von Dachtei-
len fur die notwendigen Anbauarbeiten zu erwarten.

Um an dem Standort das Entstehen einer Agglomeration von Einzel-
handelsbetrieben, von der negative stddtebauliche Auswirkungen auf
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die Innenstadt Billerbecks ausgehen kdénnten, zu vermeiden, werden
die ndrdlich angrenzend als ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO und
.Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO festgesetzten Flachen in den
Bebauungsplan einbezogen, mit dem Ziel die Zulassigkeit von Ein-
zelhandel in diesem Bereich vertraglich zu steuern.

. Umweltschutzziele

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgtter

konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmoéglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch
(Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und
seiner okologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzver-
ordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhalti-
gen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverord-
nung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel)
sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Ge-
wasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachten-
den gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten iUber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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13.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und
Auswirkungsprognose
Der derzeitige Umweltzustand innerhalb des Plangebietes ist durch
den hohen Versiegelungsgrad und die deutlichen Vorbelastungen
insbesondere durch Larm, Licht und Besucher-/ Anlieferungsverkehr
gepragt.
Dementsprechend sind die Schutzguter von Natur und Landschaft
(Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten und Lebensgemeinschaften/ Bio-
toptypen/ Artenschutz, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Wir-
kungsgefiuge zwischen den Schutzgitern) insgesamt von
nachrangiger Qualitdt. Es bestehen derzeit keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch®.
Bei Durchfihrung der Planung erfolgt eine Umgestaltung des Kun-
denparkplatzes zur baulichen Erweiterung des bestehenden Super-
marktes. Damit ist keine weitere Erhdhung des Versiegelungsgrades,
welche zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter flhren
kénnte, zu erwarten. Die Einhaltung der geltenden Immissionsricht-
werte in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch® wird ebenfalls sicherge-
stellt.
Im Bereich des Plangebietes sind durch die Bauarbeiten zur Errich-
tung des bestehenden Gebaudes sowie des Parkplatzes bereits um-
fangreiche Bodenbewegungen vorgenommen worden. Ungestorte
Bodenprofile oder (Grund-)Wasserverhéltnisse sind dementspre-
chend nicht mehr zu erwarten. Auch die Schutzguter Klima und Luft
sind durch den derzeitigen hohen Versiegelungsgrad deutlich anthro-
pogen vorgepragt, so dass mit Umsetzung des Vorhabens keine vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen im Vergleich zum
derzeitigen Zustand erwartet werden.
Ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten - insbesondere
Tiere aus der Gruppe der sogenannten Siedlungsfledermause - ist
grundséatzlich denkbar. Die bestehenden Gebaude kdénnten aufgrund
der Bauweise einen Quartierfunkton Gbernehmen.
Mit nennenswerten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern,
wie z.B. der Bildung kleinklimatischer Warmeinseln aufgrund zuneh-
mender Versiegelung, ist nicht in einem erheblichen Umfang zu rech-
nen. Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter vorbe-
reitet.

13.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes

. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
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gebiet ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich wie bisher als Verkaufs- Gewerbefla-
chen sowie als Kundenparkplatz genutzt. Ein ,natlrliches® Entwick-
lungspotenzial der Schutzgiter ist nicht zu erwarten.

13.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit
Energien
Durch die Planung erfolgt die langfristige Sicherung eines bestehen-
den Betriebsstandortes in integrierter Lage. Das im Plangebiet neu zu
errichtende Gebaude wird entsprechend den Vorschriften der Ener-
gieeinsparverordnung errichtet. Damit wird der Primarenergiebedarf
des Gebdudes deutlich gesenkt. Durch die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
wird die Moglichkeit zur regenerativen Energieerzeugung im Plange-
biet geschaffen.

. Eingriffsregelung

Ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die Planung ist nicht zu
erwarten, da der derzeit planungsrechtlich bereits zuldssige Versiege-
lungsgrad in den einzelnen Baugebieten durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht erhdéht wird.

13.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich bei der Planung um die Uberplanung eines bestehenden
Betriebsstandortes handelt und bei der Aufstellung von Bauleitplanen
vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten Flachen vorrangig
eine Wiedernutzung von bereits versiegelten Flachen angestrebt
werden soll, besteht hier eine optimale Mdglichkeit, das Planvorha-
ben sowohl aus stadtebaulicher als auch aus 6kologischer Sicht zu
realisieren. Alternative Standort zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes der geplanten GrélRenordnung bestehen nicht.

13.6 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandserfassungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
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zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

13.7 Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet, wurde die vorliegende Neuaufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich, um den Einzelhandelsstandort
zukunftsfahig zu sichern und die Entwicklung eines moderneren Ein-
kaufsmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.00 gm zuziglich der
notwendigen Lagerflachen und Sozialrdume vorzubereiten.

Um an dem Standort das Entstehen einer Agglomeration von Einzel-
handelsbetrieben, von der negative stddtebauliche Auswirkungen auf
die Innenstadt Billerbecks ausgehen kdénnten, zu vermeiden, werden
die ndrdlich angrenzend als ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO und
.Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO festgesetzten Flachen in den
Bebauungsplan einbezogen, mit dem Ziel die Zulassigkeit von Ein-
zelhandel in diesem Bereich vertraglich zu steuern.

Entsprechend der bislang zulassigen Nutzung ist der derzeitige Um-
weltzustand innerhalb des Plangebietes durch einen hohen Versiege-
lungsgrad  deutlich  vorbelastet und aufgrund mangelnder
Griunstrukturen fir planungsrelevante Arten nicht als Lebensraum
und / oder essentielles Nahrungshabitat geeignet. Durch das Plan-
vorhaben werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Umweltschutzglter vorbereitet.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten - insbesondere
Tiere aus der Gruppe der sogenannten Siedlungsfledermause - ist
grundséatzlich denkbar. Die bestehenden Gebaude kdénnten aufgrund
der Bauweise einen Quartierfunkton Gbernehmen. Hier ist vor Beginn
von Umbauarbeiten an den Gebdudedachern und der Gebdudever-
kleidung unter Abstimmung der Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Coesfeld ein Fachgutachter zu beauftragen.

Sinnvolle anderweitige Planungsmdglichkeiten hinsichtlich raumlicher
oder funktionaler Alternativen, die gegeniber der vorliegenden Pla-
nung stadtebauliche oder 6kologische Vorteile aufweisen, bestehen
nicht.

Sonstige technische Verfahren wurden nicht erforderlich und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben tra-
ten nicht auf.

MaRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Bebauungs-
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plans nicht erforderlich und beschranken sich somit auf die Prifungen
im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art vor-
bereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Billerbeck
Coesfeld, im November 2016

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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