Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (gem.§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

GroBflachiger Einzelhandel  CroBflachiger Einzelhandel -
VK max. 1000 gm Lebensmitteldiscountmarkt" mit einer

maximalen Verkaufsflache von 1000 gm
MI Mischgebiet
GE Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0.9 Grundflachenzahl

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Maximale Baukoérperhéhe bezogen auf OK

H . 8,00 .
max " zugeordnete ErschlieBungsanlage

3. Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

Darfelder Stralle

Baugrenze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Sichtfeld, von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalten,
Anpflanzungen maximal bis zu einer Hohe von 0,70 m
- ab Fahrbahnoberkante - zulassig

VA Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Privater Parkplatz

5. Flachen flr Abfallentsorgung

A

6. Grinflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Abfall (Glascontainer)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

7. Planungen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung eines kleinkronigen Baumes

Anpflanzung eines grof3kronigen Baumes

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des

NN I Bebauungsplanes "Lebensmitteldiscounter Darfelder Stralle"

—— oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9. Bestandsdarstellungen,
Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

o o Vorhandene Flurstlicksgrenze
456 Vorhandene Flursticksnummer
Vorhandenes Gebaude
36
X X
x L X Geplanter Gebaudeabbruch
X X
>z< X >§< Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
X X X mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind
® Hohenangabe Kanaldeckel Uber

Normalhohennull in m

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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4.1

5.1

6.1

6.1.1

6.1.2

Sonstiges Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmitteldiscountmarkt”

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,, Gro¥flachiger Einzelhandel — Lebensmitteldiscountmarkt” ist ein
Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.000 m? zuldssig.

Als Hauptsortiment zulassig sind nahversorgungsrelevante Sortimente gem. ,Billerbecker Liste”.

Die Verkaufsflache innerhalb des Sondergebiets wird auf insgesamt maximal 1.000 m? begrenzt.

Bei der Berechnung der Verkaufsflache ist die dem Kunden zugéangliche Flache mafRgeblich. Hierzu gehdren auch
Warenauslagen in Schaufenstern, Gange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir
Einrichtungsgegenstande und Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend zum Verkauf genutzt
werden. Zur Verkaufsflache sind auch diejenigen Bereiche zu zahlen, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und
hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (Kase-,
Fleisch- und Wursttheke etc.). Auch die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (einschlief3lich eines
Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) sind hinzuzurechnen.

Nicht zur Verkaufsflache sind die auRerhalb des Gebaudes angeordneten Flachen der
Einkaufswagensammelboxen zu zahlen.

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente wird in der Summe auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebiets” (SO) mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel —
Lebensmitteldiscountmarkt” sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischem Strom aus Sonnenenergie zulassig.

Mischgebiet

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.) unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem.
,Billerbecker Liste” dienen sind in dem festgesetzten Mischgebiet unzulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 aufderhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind nicht zulassig.

Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan entsprechend
der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) unter der
Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) festgesetzt sind.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des nachst groReren Abstandes der Abstandsliste, wenn die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem.
,Billerbecker Liste” dienen sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet unzuldssig.

Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht
zulassig.

»Billerbecker Liste”

,Nahversorgungsrelevante” Sortimente

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und
Tabakwaren, Backerei- / Konditorei- /
Metzgereiwaren, Reformwaren)

kosmetische Erzeugnisse und
Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

LZentrenrelevante” Sortimente

Liste der zentrenrelevanten Sortimente
Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf
medizinische und orthopadische Artikel,
Sanitatsartikel

Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen,

Kinstler- und Bastelbedarf
Musikinstrumente und Musikalien

Pokale, Vereinsbedarf

Pflegemittel)
Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen,
Pflegemittel) Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

Akustische Erzeugnisse und Horgerate Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegensténde /
kunstgewerbliche Erzeugnisse

Antiquitaten und antike Teppiche

Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren,
Haus- und Tischwasche / Bettwasche,
Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe,
Dekorations- / Mdbelstoffe, Meterwaren, Wolle)
Bettwaren (ohne Bettwasche)

Vorhénge und Gardinen

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
Zeitschriften und Zeitungen

Bucher

Antiquariate

Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und -
wasche (inkl. Miederwaren)

Pelz- und Kiirschnerwaren

Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten,
Schals, Ticher

Schuhe (ohne Sportschuhe)

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate,
Zubehor und Software
Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und
Zubehor

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse,
Trockenblumen, Floristik

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas,
Porzellan, Keramik, inkl. Zimmerkeramik)
Hausrat, Haushaltswaren und -artikel,
Schneidwaren, Bestecke

Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren
Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fur den
Modellbau; ohne Videospielkonsolen)
Sportartikel und -gerate (ohne SportgroRgerate)
Sportbekleidung und —schuhe

bespielte Ton- und Bildtrager

Foto- / Videokameras, Fernglaser, Mikroskope
und Zubehdr (ohne Augenoptik)
Uhren und Schmuck

Sammlerbriefmarken, -miinzen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die hochstzulassigen Baukdrperhdhen werden entsprechend der Plandarstellung festgesetzt. Die Bezugshdhe fur
die festgesetzten Hohen ist die mittlere H6he der an das Grundstiick angrenzenden Erschlieungsstralie (siehe
Planeintrag Kanaldeckelhdhen).

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhohe fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische
Aufbauten) kann ausnahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das sonstige Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Mafltgabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m
betragen drfen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” sind Anlagen der AulRenwerbung als Nebenanlage der Hauptnutzung
grundsatzlich nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Abweichend davon ist auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen die Errichtung eines Werbepylons mit einer Héhe von maximal 6,0 m zulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Stellplatzanlage
Die Fahrbahnoberflachen in den Fahrgassen der Stellplatzflachen sind in Asphaltbauweise bzw. mit einer ebenen
Pflasterung aus Betonsteinen ohne Fase und Fuge = 3 mm herzustellen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Je vier Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum auf einer ausreichend groRen Pflanzflache zu pflanzen und zu
unterhalten:

Im Bereich des Parkplatzes und zur Nachbargrenze sind mittelkronige Baume (z.B. Feldahorn und Mehlbeere) zu
pflanzen und zu unterhalten.

Entlang der L 580 ist eine Baumreihe mit groRkronigen Badumen zu pflanzen und zu unterhalten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

8§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) - in der zurzeit geltenden Fassung -
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - in der zurzeil
geltenden Fassung -

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in der zurzeit geltenden Fassung -
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- in der zurzeit geltenden Fassung -

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW)
vom 1. Marz 2000 (GV NRW, S. 256) - in der zurzeit geltenden Fassung -

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir
Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252) unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe zu verstandigen.

Entlang der L 580 sind Anlagen der AuRenwerbung aus Grinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und zum Schutze der Verkehrsteilnehmer sc
abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr weder geblendet, noch abgelenkt wird.
Bei Bodeneingriffen ist der Beginn der Bauarbeiten der Unteren Bodenschutzbehdrde
(Kreis Coesfeld - Abt. 70) schriftlich anzuzeigen. Samtliche Erdarbeiten sind durch einen
anerkannten Sachverstidndigen gemaR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zu begleiten und
zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Kreis Coesfeld - Abt. 70 - nach Abschluss
der Baumalinahme vorzulegen. Die gemafl dem Gutachten Projekt Nr. A90348 der Dr.
Welling Beratende Ingenieure, Altenberge, vom 06.11.2000, bekannten sché&dlichen
Bodenverdnderungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe sind durch Bodenaustausch zu
sanieren. Sollten aulRerhalb der untersuchten Bereiche Bodenverunreinigungen festgestelll
werden, so ist unverzlglich die Abteilung Umwelt des Kreises Coesfeld durch den
verantwortlichen Bauleiter oder Bauherrn zu benachrichtigen.

Artenschutz: Vor Beginn von Umbauarbeiten an den Gebaudedachern und der
Gebaudeverkleidung ist unter Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Coesfeld ggf. ein Fachgutachter zu beauftragen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: Marz 2016) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

Die friihzeitige Unterrichtung der Birger lber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
nach Aushang vom bis zum (einschlieRlich).

Billerbeck,
Die Burgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes ,Lebensmitteldiscounter Darfelder Straf3e* beschlossen.

Billerbeck,

die Aufstellung des

Birgermeisterin Schriftfiihrerin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

Billerbeck,
Burgermeisterin

Dirks

Freickmann

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lebensmitteldiscounter Darfelder StraRe” hat gemaR § 3 Abs.
2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt Billerbeck vom auf die Dauer eines
Monats 6ffentlich ausgelegen und zwar vom bis zum

(einschlieBlich).

Billerbeck,
Burgermeisterin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lebensmitteldiscounter Darfelder Strale” ist nach Priifung der
Anregungen (§3 Abs. 2 BauGB) vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am

beschlossen worden.

Billerbeck,

Die Biirgermeisterin Schriftfiihrerin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Freickmann

Hiermit fertige ich den Bebauungsplanes ,Lebensmitteldiscounter Darfelder StralRe” aus.
Billerbeck,

Birgermeisterin
Dirks

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsublich bekannt gemacht, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Lebensmitteldiscounter Darfelder StraRe” als Satzung beschlossen worden ist. Auf
die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs.
6 Satz 1 GO NW wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck,

Birgermeisterin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
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Stadt Billerbeck

Bebauungsplan
"Lebensmitteldiscounter Darfelder Strale"

MaRstab 1:500
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Aufgestellt;

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, September 2016

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




