Niederschrift tiber die Offentlichkeitsbeteiligung zur 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Ludgerusstift®
Ort: Altenbegegnungsstatte des St. Ludgerus-Stiftes, HospitalstraRe 6 — 8, 48727 Billerbeck
Zeit: Dienstag, 9. Mai 2017, 19:00 Uhr bis 20:25 Uhr

Anwesende: Carsten Lang, Planungsbiro Wolters & Partner
Gerd Mollenhauer, Fachbereich Planen und Bauen
Michaela Besecke, Fachbereich Planen und Bauen
Christa Kalvelage, Fachbereich Planen und Bauen
Anwesende It. Anwesenheitsliste

Herr Mollenhauer eréffnet die Versammlung, begriif3t die anwesenden Burgerinnen und
Blrger und bedankt sich bei Herrn Gehlmann fur die Bereitstellung der Raumlichkeiten des
Stiftes. Er stellt die Anwesenden vor, erlautert den Grund der Burgerbeteiligung und stellt
das weitere Verfahren vor. Danach gibt er das Wort an Herrn Lang weiter.

Herr Lang stellt die Planung vor.

Frau Scholle meldet sich zu Wort und betont, dass es wichtig sei, das Wildgehege und den
Rundweg zu erhalten.

Herr Lang erklart, dass der Bebauungsplan hierzu keine Aussagen tatige. Wildgehege und
Rundweg sollten seines Wissens erhalten bleiben. Ein evtl. geplanter Rundweg um die
Berkel wére positiv, da man nicht immer den gleichen Weg zuriickgehen misse, wenn man
das Gelande des Ludgerusstiftes verlasse.

Frau Ahlers mochte wissen, wie die Zufahrtswege fur Lkw zur Kiiche seien, wenn die
Begegnungsstatte im Eingangsbereich lage.

Herr Lang erklart, dass der Bebauungsplan hierzu keine konkreten Aussagen mache. Was
hier vorgestellt werde, seien die geplanten Nutzungen; Detailplanungen mussten noch
folgen.

Frau Ahlers hat Sorge, dass die Stellplatze fur Pkw nicht ausreichend wéren, gerade zu den
Hol- und Bringzeiten der Kinder fir den Kindergarten.

Herr Lang erlautert, dass die zur Zeit auf dem Gelande vorhandenen 89 Parkplatze
bauordnungsrechtlich ausreichend seien. Es sei aber nur eine Zahl, wie viele Parkplatze
schon da waren. Diese Anzahl sei schon sehr hoch. Wenn neue Nutzungen hinzukommen
wirden, ware diese Anzahl immer noch ausreichend.

Frau Hansel erklart, dass der Verkehr zu Stof3zeiten schon jetzt durch den Kindergarten
und LKW-Verkehr zwecks Anlieferung und Abholung chaotisch und sehr gefahrlich fir die
Kindergartenbesucher sei.

Frau Besecke erlautert, dass rein rechtlich die vorhandenen Parkplatze ausreichend seien.
Sie erklart, dass durch die Baumal3nahme in der Innenstadt der Parkplatz am
Gummibahnhof als Lagerflache blockiert sei und somit einige Besucher der Innenstadt den
Parkplatz des Stiftes nutzen wiirden. Sie gehe davon aus, dass sich bei Abschluss der
Baumalnahme in der Innenstadt die Situation entspanne.



Frau Schwidrowski erklart, dass bei Anlieferung und Abholung durch Lkw-Verkehr niemand
mehr aus dem Heim herauskomme.

Frau Besecke sagt zu, als Anregung mitzunehmen, dass die Lkw eine Wendemdglichkeit
bendtigen wirden und Stellplatze gut anfahrbar sein sollten.

Frau Schwidrowski lobt, dass der Burgerbus am Stift eine Haltestelle habe.

Herr Walbaum fragt nach, ob die 89 Parkplatze ein Ist-Zustand oder die Planung sei. Er
merkt an, dass einige Parkplatze an Bewohner vermietet seien.

Herr Lang erlautert, dass Parkplatze nicht nur Besucher, sondern auch Bewohner nutzen
duarften.

Frau Besecke merkt an, dass bei Sonderveranstaltungen durchaus mal Parkplatze fehlen
durften.

Frau Scholle regt an, dass der Weg zur Anlieferung im Eingangsbereich ,Heimverbundenes
Wohnen* breiter sein musse. Sie erklart, dass bei Anlieferung durch Lkw der Weg fir die
Bewohner versperrt sei und man nur Uber den Rasen hinaus kénne.

Herr Lang vermerkt, dass der Anlieferungsverkehr vielleicht anders organisiert werden
musse, um die Situation zu entzerren.

Frau Mael3en und Frau Hansel mdchten wissen, wie viele Wohnungen beim
.generationsibergreifenden Wohnen* entstehen wirden.

Herr Lang erlautert nochmal, dass dieses eine Planung und noch nicht konkret sei. Bei
Realisierung kdnnten pro Baukdrper ca. 5 Wohnungen entstehen, also insgesamt ca. 15 —
18 Wohnungen.

Frau Hansel erinnert, dass dann auch gentigend Parkplatze vorhanden sein mussten.

Frau Besecke erklart, dass das danach bemessen werde, was die Bauordnung vorsehe.
Grundsatzlich wirden die gedul3erten Bedenken zu den Parkplatzen und Lieferverkehr
mitgenommen. Zusammen mit den Betreibern ware zu Gberlegen, ob durch eine bessere
Organisation und Entzerrung eine Verbesserung erreicht werden konne.

Herr Lang stellt nun die Planung weiter vor.

Frau Hansel mochte wissen, wie hoch das Gebaude des Kindergartens werde und ob in
dem Gebaude auch eine Wohnung geplant sei.

Herr Lang erklart, dass die Planung des Kindergartens noch nicht abgeschlossen sei. Zur
Zeit sédhe der Entwurf eine zweigeschossige Bauweise und keine Wohnungen vor.

Frau Scholle méchte den geplanten Rundgang nochmals sehen und betont, dass ein
Rundweg sehr wichtig sei.

Frau Hansel hat Sorge, dass durch den grof3en Baukérper im Studen der Rundweg wegfalle.

Frau Besecke erklart, dass der Bebauungsplan nicht vorschreibe, wie der Weg verlaufe.
Der Rundweg kénnte auch anders gefiihrt werden, aber er kénne auf jeden Fall erhalten
bleiben.

Frau Broker mochte wissen, ob die Hauser gleichzeitig gebaut wirden.



Herr Lang erklart, dass nicht alles gleichzeitig realisiert werde. Als erstes werde
voraussichtlich der Kindergarten gebaut. Das Mehrgenerationshaus musse sich entwickeln.

Frau MaelRen méchte wissen, was ,Beherbergungsbetriebe” bedeute.

Herr Lang erlautert, dass es beispielsweise mal Uberlegungen bzgl. eines Fahrradhotels
gab, aber auch hier nichts Konkretes vorliege. Er erlautert, dass man bewusst allgemein
formuliere, um viele Moglichkeiten zu haben. Man wiinsche sich eine tagliches Kommen
und Gehen im angemessenen Rahmen mit Bezug zum Seniorenheim.

Herr Scheipers ist Anlieger nérdlich des Seniorenheims und méchte wissen, ob der
.,Baumgarten“ mit in den Bebauungsplan gehdore. Er fragt nach Sonderbauten.

Frau Besecke erlautert, dass es hier um ein Sondergebiet nach Planungsrecht gehe. Es
handele sich nicht um Regelungen zu Sonderbauten nach Bauordnungsrecht. Sie erlautert
die Vorgaben des Sondergebietes.

Herr Scheipers fragt nach, ob die Erschliel3ung so bleibe wie sie sei oder ob es Plane fir
die Zukunft gebe, die anders waren. Er fragt auch bzgl. einer Hinterlandbebauung nach.

Herr Lang verneint dieses. Die Idee, das Gelande anders zu verlassen, gebe es nicht. Das
Seniorenstift solle im Osten und Sudosten die Griunflache behalten, ansonsten wéren es
auch QualitatseinbufR3en fur das Stift. Er betont nochmal, dass das Seniorenstift im Griinen
bleiben solle.

Frau Besecke erlautert, dass der Bebauungsplan die Bauzeile des ,Baumgartens” nicht
Uberplane. Es sei weder eine ErschlielRung der hinteren Grundstticke tber das
Stiftsgelande, noch eine hintere Bauzeile vorgesehen. Sofern die Anlieger dieses wiinschen
wurden, musste ein Bebauungsplanverfahren angestol3en werden.

Herr Scheipers aul3ert, dass er gerade keine Hinterlandbebauung wiinsche.

Frau Straul3, Pflegerin im Stift, merkt an, dass es wichtig ware, das Gebaude ,Ambulante
Hausgemeinschaft* hofschlieRend anzusiedeln, da sich demente Bewohner dann nicht
unbemerkt entfernen konnten.

Herr Lang sagt zu, dieses als Anregung mitzunehmen.
Herr Scheipers erkundigt sich nach den Abstanden zu den Grenzgebieten.

Herr Lang schéatzt den Abstand auf ca. 6 — 7 m. Bei den Abstdnden misse zudem die
Bauordnung beachtet werden.

Frau Besecke weist darauf hin, dass die Planung auf der Internetseite der Stadt Billerbeck
eingesehen werden kdnne.

Herr Mollenhauer bedankt sich bei den Teilnehmern der Veranstaltung und beendet diese
um 20.25 Uhr.

Im Auftrag
gez.

Christa Kalvelage



