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2.1

2.2

3.1

4.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Gebdudehothe

Die First- und Traufhéhe der Gebaude ist in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter Giber
NHN festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Grundflachenzahl

Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache ist im Bereich der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf unzulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf kénnen die Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um
bis zu 2 m Uberschritten werden.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem.§ 9 (1)Nr. 25 a/b BauGB)

Die Grinsubstanzen der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehodlzen zu ersetzen.
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