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Stadt Billerbeck

Begrindung

3. Anderung des Bebauungsplanes

, Friedhof/Gantweg/Massonneaustral3e”
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Billerbeck, im Méarz 2018




Bebauungsplan

Stadt Billerbeck . Friedhof/Gantweg/Massonneaustrale”,
3. Anderung
Begrindung Seite 2

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am beschlos-
sen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Friedhof/Gantweg/Massonneaustrafie®
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufthren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nordwestlich des
Stadtzentrums von Billerbeck.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel,
Flur 6, Flursticke 143, 261 und 262. Auf den Grundsticken stehen heute die Ge-
baude ,KettelerstralRe 1 und ,Massonneaustralie 47“.

3. Planerfordernis und Planungsziele

Der Bebauungsplan ,Friedhof/Gantweg/Massonneaustral3e* wurde am 12. Septem-
ber 1991 rechtskraftig und Uberplante eine ehemalige landwirtschaftliche Flache
nordwestlich der Massonneaustrale fur den Neubau eines Friedhofes. Nachdem
deutlich wurde, dass nicht die gesamte Flache fur den Friedhof notwendig war, wur-
de unter Einbeziehung der angrenzenden bestehenden Hauserzeile entlang der
MassonneaustralRe eine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes im siid-
ostlichen Teilbereich vorgenommen und mit dem Neubau der Kettelerstra3e zwei
weitere Bauzeilen Richtung Westen ermdglicht. Diese 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Friedhof/Gantweg/Massonneaustral3e” wurde am 17.06.1994
rechtskraftig.

In diesem Teilbereich soll nunmehr ein Wohnhaus entlang der Stral3e ,Zu den Alstét-
ten erweitert werden. Die Baugrenzen sind in diesem Teilbereich jedoch nicht fur
eine stralenbegleitende Bebauung ausgewiesen worden. Aufgrund der Entwicklung
an der Stral3e ,Zu den Alstatten” ist im Laufe der Zeit eine umfangreiche Stral3en-
randbebauung entstanden, so dass sich das geplante Vorhaben stadtebaulich ein-
fugt.

4. Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist eine Nachverdichtung als Planungsziel
ausdrucklich genannt. Die Voraussetzungen, das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB durchfiuhren zu kdnnen, sind erfullt.
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Es handelt sich um ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. Der Planbe-
reich der Bebauungsplanédnderung setzt eine Grol3e der Grundflache von weniger als
20.000 m? fest. Nach 8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundfla-
che 8 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde zu legen, das heif3t,
der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der
uberbaubaren Flache. Die Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bleiben unbericksichtigt.

Auch die Ausschlussgrinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB treffen fur diese
Bebauungsplananderung nicht zu. Weder wird durch die Planung die Zul&ssigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglich-
keitsprufung unterliegen, noch gibt es Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000 - Gebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes) besteht.

Nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck weist fur den Planbereich schon
Wohnbauflache aus, so dass dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird.

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan und der tatséchlich vorhan-
denen Nutzung wird das Plangebiet weiterhin als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Die Baugrenze soll entsprechend der nérdlich gelegenen Bebauung auch parallel zur
Stral3e ,Zu den Alstéatten” fortgefiihrt werden und schlief3t in gleicher Art an die Bau-
grenze der ,Massonneaustraf3e“ an. Um weiterhin ungestorte Gartenbereiche zu er-
halten, ist jedoch nur eine Bautiefe von 11 Meter vorgesehen.

Die Grundflachenzahl wird gemald Baunutzungsverordnung auf 0,4 festgesetzt. Fur
den Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Friedhof/Gantweg/
MassonneaustralRe” ist zwar nur eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt worden.
Dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Boden kommt eine starkere Verdichtung in
dieser zentralen Lage jedoch entgegen. Eine Unterschreitung der durch die Baunut-
zungsverordnung vorgegebenen Grundflachenzahl fir Wohngebiete sollte aus den
gesamtstadtischen Erwagungen zur Ausnutzung bestehender Infrastruktur und der
Foérderung der Nachverdichtung nicht erfolgen. Zu bedenken ist aul3erdem, dass
auch Nebenflachen wie Terrassen und Zufahrten in die Grundflachenzahl eingerech-
net werden und hier oft genehmigungsrechtliche Probleme auftreten kénnen, auch
wenn fur das eigentliche Wohnhaus die Gro3en eingehalten werden.
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Alle Ubrigen Festsetzungen des bisher gultigen Bebauungsplanes bleiben unveran-
dert. So ist z. B. weiterhin die Firsthohe auf 8,50 m beschrankt. Auf3erdem sind u. a.
die offene Bauweise und die eingeschossige Bauweise sowie die Dachneigung mit
35° bis 45° verpflichtend einzuhalten.

8. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine zuséatzliche Wohnbebauung
ermdglicht. Das Grundstick wird heute als Garten genutzt und ist mit mehreren Ne-
bengebauden bebaut. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mdgliche Eingriffe als
im Sinne von § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

9. Sonstige Belange

Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Bebauungsplan&dnderung nicht zu er-
warten. Auf dem Grundstiick ist heute ein Ziergarten ohne Baumbestand.

Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes und die Frage der Altlasten, sind
nicht betroffen.

Soweit der rechtskraftige Plan nicht geandert wird, gelten die Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplanes weiter fort.

10. Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt: ca. 1.300 gm

Stadt Billerbeck, im Marz 2018

Aufgestellt:
Die Blurgermeisterin
gez.

Michaela Besecke
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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