Stadt Billerbeck Billerbeck, 27. August 2018

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 04.09.2018
fur den Rat der Stadt

Datum: 21.08.2018

TOP: 2 offentlich

Betr.: 2. Anderung des Bebauungsplanes "Zu den Alstatten 11"
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Beschluss zur
erneuten Offenlage

Bezuq: Stadtentwicklungs- und Bauausschuss vom 10.02.2015, Top 5 6. S., und
des Rates vom 24.02.2015, Top 8 6. S.

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: --—-€

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.
Uber-/auRerplanméiige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fiir den Rat:

1. Der Anregung des nordlichen Nachbarn wird dahingehend gefolgt, dass das
Baufeld in westliche Richtung verkleinert wird.

2.  Der Entwurf der Bebauungsplananderung wird fir die erneute Offenlage nach 8
4a Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) gebilligt. Dabei wird bestimmt, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten oder ergadnzten Teilen abgegeben werden
konnen. Die Dauer der Auslegung wird auf zwei Wochen verkurzt. Parallel wird
den berihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange erneut Gelegenheit
zur Stellungnahme zu den geanderten Teilen gegeben.

3. Die Beschlusse werden ortsiiblich bekannt gemacht.

Sachverhalt:

Entsprechend der Beschlisse in der o. g. Sitzung wurde die Offenlage vom 10. Marz
2015 bis zum 13. April 2015 (einschlief3lich) durchgefuhrt. Parallel fand die Beteili-
gung der betroffenen Tréger offentlicher Belange statt.

Von 6ffentlicher Seite wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Von privater Seite fuhrten die Eigentiimer des nordlich liegenden Grundsttickes in
einer Stellungnahme aus, dass sie mit der geplanten Anderung nicht einverstanden
seien, da die Festsetzung der Baugrenze auf drei Meter an die Grenze zu ihrem



Grundstick reiche und dies die Sudseite des Hauses sei und der Mittelpunkt der Le-
bens- und Freizeitgestaltung ware. Es wird angeregt, die Baugrenze auf mindestens
6 Meter Entfernung von der Grundsttickgrenze zu beschranken. Zudem sollte die
Fristrichtung nach Nord/Sud verlaufen, so dass die Traufseite des neuen Gebaudes
maoglichst nahe an die Ostgrenze des Grundstiickes platziert wird. Auf dem Grund-
stuick sei geniigend Platz, dann immer noch ein verntnftiges Wohnhaus zu erstellen.
Insgesamt wolle keine Bebauung auf dem Grundstiick verhindert werden, es werde
jedoch um gro3tmdagliche Ricksichtnahme gebeten.

Aus personlichen Grunden hat der Bauherr in der Zwischenzeit von der Errichtung
eines Doppelhauses Abstand genommen und mdchte nunmehr ein Einfamilienhaus
errichten. Durch die neue Planung wird der Westteil des Grundsttickes freigehalten,
so dass hier Freiraum fur die Belichtung der Gebaude verbleibt. Die Baugrenzen sind
daher etwas zuriickgenommen worden. Das Gebaude insgesamt mit einem Abstand
von 6 Metern zu versehen, ware eine unverhaltnismafiige Einschréankung, da das
vorhandene Bestandsgeb&ude des Nachbarn selber nur 3 Meter Abstand einhélt.
Den fehlenden Freiraum ausschliel3lich zu Lasten des Nachbarn einzufordern, der
mit einer Freiflache im Norden keine grof3en Nutzungsmaglichkeiten hat, wére nicht
sachgerecht.

Zudem soll fuir das Grundstiick keine Firstrichtung vorgegeben werden, da diese aus
stadtebaulicher Sicht auch eher in Richtung West/Ost verlaufen misste. Auch der
nordliche Nachbar hat diese Ausrichtung. Tats&chlich geplant ist jedoch ein Verlauf
Nord/Sud. Die Nachbarn haben die Planung besprochen und haben Einvernehmen
erzielt.

Auf Ebene des Bebauungsplanes soll der Anregung dahingehend gefolgt werden,
dass die Baugrenze im westlichen Teil zurtickgenommen wird. Den Anregungen, ei-
nen generellen Grenzabstand von sechs Metern festzusetzen und eine Firstrichtung
vorzugeben, wird nicht gefolgt.

Aufgrund der Veranderung der Baugrenze soll eine erneute, jedoch verkirzte Offen-
lage durchgefiihrt werden. Diese beschrankt sich auf den zu andernden Teil.
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Michaela Besecke Gerd Mollenhauer Marion Dirks
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeisterin
Anlagen:

Nur Ratsinfosystem:
Entwurf der Bebauungsplananderung
Entwurf der Begriindung
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