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ERLAUTERUNGEN ZUR 1. ANDERUNG

Erhoéhung der Verkaufsflache von 800 gm auf 1000 gm im SO 2
VergrolRerung der Uberbaubaren Flache fur die Erweiterung
Anpassung der Uberbaubaren Flache an den realisierten Bestand
Wegfall des Containerstandortes

Anderung von "Sonstiges Sondergebiet - Groflachiger Einzelhandel" in
"Verkehrsflache"

ERCRCACEAS,

Redaktionelle Anpassung von Baugrenzen, Stellplatzaufteilungen und
Baumstandorten an den tatsachlichen Bestand und auf das aktuelle Kataster

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO Sonstige Sondergebiete - GroBflachiger Einzelhandel und Dienstleistungsnutzung

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB

0,

0,9

Zahl der Vollgeschosse - zwingend
Grundflachenzahl

H max = Maximale Baukorperhdhe uber NN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise siehe textliche Festsetzung Nr. 3

==——e——a_. Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

‘ \ Einfahrtbereich

—wp————w Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

©

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anzupflanzende Einzelb&dume, genauer Standort nach Detailplanung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

~  Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
< von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB / Mauer H. = 2,00m bezogen auf derzeitige
Gelandeoberkante der im Sldosten anschlieRenden Grundstiicksparzellen 153, 143,
144, 146, 53, 52, 262 und 261

Flachen, deren Bboden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—O—— Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer
I:l Vorhandene Gebaude
OBIT Grundwassermessstellen

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

In dem mit SO 1 gekennzeichneten "Sonstiges Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel" wird die
Verkaufsflache auf max. 1800 gm beschréankt.
Zuléssig ist ein SB-Lebensmittelvollsortimenter .

1.1

1.2 In dem mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstiges Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel und Dienst-
leistungsnutzung" wird die Verkaufsflache mit auf max. 1000 gm fur einen SB-Lebensmittel Discounter
<|>beschré’mkt.
Dienstleistungsbetriebe sind im 1 OG zuléssig.

1.3 In beiden Sondergebieten sind nur folgende Sortimente zulassig

Als Kernsortiment:

Nahrungs- und Genussmittel aller Art incl. Getranke (jedoch nicht als eigenstandige Shops),
Backwaren (auch in Form eines eigenstandigen Shops)

Fleischwaren (auch in Form eines eigensténdigen Shops)

Und als Randsortimente, jedoch nicht als eigenstandiger Shop:
Drogerieartikel incl. Waschmitteln und Kérperpflegemittel,
Parfiimerieartikel und Arzneimittel,

Oberbekleidung, Wéasche und sonstige Textlilien, Haus- und Heimtextilien,
Zeitungen, Blicher, Papier und Schreibwaren, Bastelartikel,

Fotoartikel,

Spielwaren, Sportartikel,

Haushaltswaren,

kleinteilig vorgehaltene Elektrogerate, Elektrozubehdr,

kleinteilig vorgehaltenes Zubehdr fur Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik
Musikalien und Schallplatten, CDs usw.,

kleinteilig vorgehaltene Auto- und Fahrradzubehérartikel,

Campingartikel,

Schnittblumen und

Tiernahrung.

Insbesondere folgende Negativsortimente bleiben ausgeschlossen:
Kunstgewerbe und Antiquitaten,

Schuhe und Lederwaren,

Uhren und Schmuckwaren,

Optikartikel,

Glaswaren und Porzellan,

Kleinteiliges Einrichtungszubehor

Elektrohaushaltsgerate (GroBgerate einschlieBlich sog. ,weiler Ware*,
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Radio, Fernsehgeréte, Videogerate; Hi-Fi- Gerate usw. sowie
Telekommunikationsgerate und Computer),

Teppiche, Fahrrader und Sportgeréate,

1.4 Indem mit SO 1 gekennzeichneten Gebiet dirfen die Randsortimente eine gesamte Verkaufsflache von
330 gm nicht Gberschreiten. Zusatzlich sind auf einer ,Aktionsflache” mit einer Verkaufsflache von
héchstens 30 gm besondere Angebote ohne die vorstehenden Sortimentsbeschrédnkungen zuléssig.

1.5 In dem mit SO 2 gekennzeichneten Gebiet diurfen Randsortimente eine gesamte Verkaufsflache von
130 gm nicht Uberschreiten. Zusétzlich sind auf einer ,Aktionsflache” mit einer Verkaufsflache von
héchstens 30 gm besondere Angebote ohne die vorstehenden Sortimentsbeschrénkungen zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Baukérperhéhe wird im Bereich des mit SO 1 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -groB-
flachiger Einzelhandel" mit maximal 125,0 m tiber NN und im Bereich des mit SO 2 gekennzeichneten
"Sonstigen Sondergebietes -Diensleistungsnutzung" mit maximal 128,5 m tGber NN bzw. 132,0 m Uber
NN zugelassen.

Eine geringfligige Uberschreitung der zuléssigen Baukdrperhéhen fiir technisch erforderliche, unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

Im Bereich der festgesetzten "Sonstigen Sondergebiete" (SO 1/S0 2) ist abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Eine betriebsbedingte Uberschreitung der Geb&udeldnge von 50 m ist grundsétzlich zulassig.
Dabei sind die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten.

4. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a /b BauGB)

a) Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ist anteilig je 4 Stellplatze ein bodenstandiger Laubbaum
(Feldahorn oder Rotdorn) zu pflanzen.

b) Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete” zur Darfelder StraBe und zur Indu-
striestraBe ist alle 15 m ein hochstdmmiger, bodensténdiger Laubbaum (Kaiserlinde) zu pflanzen. Die
genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstickszufahrten etc.) abzu-
stimmen. Die Absténde sind danach geringfuigig verschiebbar.

c) Alle geméB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandi-
gen Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Naturlicher Ausfall
des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

5. UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN
(gem. § 31(1) BauGB)

GemaB § 31 (1) BauGB ist im SO 1- Gebiet ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir
Vordacher in den Anlieferungsbereichen bis maximal 2,0 m zul&ssig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.Vv.m. § 9 (4) BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

Im Bereich der festgesetzten "Sonstigen Sondergebiete" (SO 1 und SO 2) sind die AuBenmauern der
baulichen Anlagen in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. Die Larmschutzwand entlang der Grund-
sticksgrenze ist ebenfalls in rotem Verblendmauerwerk schallabsorbierend auszufihren.
-Untergeordnete Bauteile sind in anderen Materialien zuldssig.

HINWEISE

DENKMALER
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Billerbeck und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum flir Archaologie / Amt fliir Bodendenkmalpflege , Miinster unverziiglich
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss
damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische
Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem
mittleren Pleistozan (Saale-Kaltzeit) angetroffen werden kénnen. Funde von Fossilien sind dem
LWL-Museum fir Naturkunde, Minster, unverziiglich zu melden (§15 DSchG NRW). Da diese
Sedimente in Westfalen-Lippe vergleichsweise selten an die Oberflache treten, ist dariiber hinaus
vor-Beginn der geplanten BaumalRnahmen das LWL-Museum flir Naturkunde, Referat Palaontologie,
Tel. 0251/5916016, frihzeitig zu informieren, damit baubegleitende MalRnahmen abgesprochen werden
kénnen (Tel. 0251/5916016).

ANLAGEN AN BUNDES - UND LANDESSTRASSEN
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L580 oder L 581 ansprechen, obliegen
den anbaurechtlichen Vorschriften des FStrG sowie des StrWG NW und bedurfen der Genehmigung der
StraBenbaubehdérde

ALTLASTEN
Das Plangebiet ist im Altlastenkataster erfasst. Im Rahmen einer Gefdhrdungsabschétzung konnten Bo-
denkontaminationen nachgewiesen werden. Die betroffenen Flachen sind im Bebauungsplan gem.
§ 9 (5) BauGB als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdéhrdenden Stoffen belastet sind” ge-
kennzeichnet.
Soweit sich bei kiinftigen Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten,
ist die Untere Bodenschutzbehoérde unverziglich durch den Bauherren zu benachrichtigen,
um ggf. eine ordnungsgemale und schadlose Entsorgung des verunreinigten Bodens
sicherzustellen.

GRUNDWASSER
Eine Verunreinigung des Grundwassers im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Eine
Nutzung des Grundwassers kann nur nach vorheriger Untersuchung des Grundwassers und mit Zustim-
mung der Unteren Bodenschutz- und Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld erfolgen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes sind Grundwassermessstellen (B1T und B1F) vorhanden, die
entsprechend der Baugenehmigung Az. 63-0731/02 dauerhaft zu erhalten sind.

KAMPFMITTEL

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: November 2017
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung .
,den .

Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches die 1.Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam . . ortsliblich bekannt gemacht worden.
Billerbeck,den .

Blrgermeister

Schriftfihrerin
Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam .

des Baugesetzbuches stattgefunden.
Billerbeck,den .

. gem. § 3 Abs. 1

Blrgermeister
Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat

vom __ . . bis . . einschlief3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Billerbeck,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Billerbeck,den .

Blrgermeister

Schriftfiihrerin

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom__ . . bis__ . . einschlielich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Billerbeck,den .

Blrgermeister

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches 1. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Billerbeck,den .

Blrgermeister

Schriftfiihrerin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
am_ . . ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck,den .

Blrgermeister

STADT BILLERBECK

BEBAUUNGSPLAN

"SONDERGEBIET CONZE COLSMAN"
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