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                 Stadt Billerbeck

 2. Änderung des Bebauungsplanes
              "Osterwicker Straße"

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im März 2019
      
  
Rechtskräftig geworden mit Bekanntmachung vom
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Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze

Grundflächenzahl

offene Bauweise

Baugrenze
(s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Naturschutzgebiet

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) 
(s. Textliche Festsetzungen Nr. 1)

( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier:
Erhalt von Böschungs- und Geländekanten und deren
Gehölzbestände im Sinne des Berkelauenschutzprogrammes
- keine öffentliche Grünfläche -

maximal zulässige Traufhöhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)

maximal zulässige Gebäudehöhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)

Private Grünfläche: Stellplätze, Garagen/Carports und Nebenanlagen
sind im Sinne des § 14 BauNVO sind in diesem Bereich unzulässig.
Versiegelungen sind nur für Gehwege zulässig. diese sind ohne 
technische einrichtungen über die belebte Bodenzone zu entwässern.

Lückenlose Anpflanzung einer Hecke mit einer Höhe von ca. 0,80m,
welche nur durch Zufahrten und Zugänge unterbrochen werden darf.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet)

Zeichenerklärung

1. Art der baulichen Nutzung ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Maß der baulichen Nutzung ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Bauweise

4. Verkehrsflächen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen 
    für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
    von Natur und Landwirtschaft

5. Grünflächen

( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze
(s. Textliche Festsetzung Nr. 5)

vorhandene Flurstücksgrenze

vorgeschlagene Grundstücksgrenze

( gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

0° bis 22° Dachneigung als Mindest- und Höchstmaß
(zu Dächern s. auch Gestalterische Festsetzungen )

Vorgartenfläche (private Grünfläche)
In den Vorgartenflächen dürfen neue Stellplätze sowie Garagen/Carports
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht errichtet werden.
Innerhalb der Vorgartenfläche dürfen feste Einfriedungen wie z.B. Zäune,
Mauern, Hecken nur eine Höne von max. 0,80m haben.
Die Vorgartenflächen sind gärtnerisch zu gestalten und dürfen allein
durch Zufahrten und Zugänge unterbrochen werden.

106.30

gesetzlich festgelegtes Überschwemmungsgebiet

Maßangabe in Metern

unterirdische Hauptversorgungsleitung
hier: Mitteldurckgasleitung und Ferngasleitung (ungenaue Darstellung)

KD Kanaldeckelhöhe in Meter über Normalhöhennull

7. Sonstige Planzeichen

8. Nachrichtliche Übernahme

9. Örtliche Bauvorschriften
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