Aufstellung einer Satzung mit 6rtlichen Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) der Stadt Billerbeck

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB vom 06.03.2019 bis 05.04.2019
Hier: Abwégungsvorschlag der eingegangenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung

09.05.2019

Nr. | Behorde Abwagungsvorschlag
Anregung(en)

1 Kreis Coesfeld, Schreiben vom 27.03.2019

Zur Aufstellung einer Gestaltungssatzung der Stadt Billerbeck nimmt der Kreis
Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen keine Bedenken. Hinsichtlich der Regelung des § 13
Abs. 4 zur maximal zuldssigen Gaubenbreite von 1,50 m im Gebiet | wird angeregt, die
zulassige Gaubenbreite fir traufstandige Gebaude auf 1,70 m zu erhéhen, um

Fensteréffnungen mit Mindestmal fiir ein Fenster als zweiten Rettungsweg zu ermdglichen.

In den letzten Jahren hat sich aufgrund der Verscharfung der Anforderungen in der
Energieeinsparverordnung die Wandstérke auch in den Gauben deutlich erhéht. In der
Mehrzahl der Antrége betragt die Wandstéarke der Gauben mehr als 30 cm Breite.

Auf die Seitenwénde der Gauben entfallen daher 65 cm und mehr. Damit verbleibt fir die
Fensterdffnung in der Gaube eine Konstruktionsbreite von weniger als 85 cm. Ein Fenster
als zweiter Rettungsweg muss jedoch eine Breite von 90 cm im Lichten einhalten. Bei
Traufstéandigen Gebéauden ohne zweiten baulichen Rettungsweg (z. B. zweites
Treppenhaus) kdnnte folglich der zweite Rettungsweg nicht tiber eine der Gauben erfolgen.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes wird angeregt, folgende Festsetzung
im § 23 ,Ausfiihrung von Werbeanlagen " aufzunehmen:

Selbstleuchtende Werbeanlagen haben den Vorgaben der Lichtimmissionsrichtlinie

des Landes NRW zu entsprechen. (Gern. RdErl. des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz -V-5 8800.4 .11 - und des Ministeriums fur
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr -VI. 1-850 vom 11.12.2014).

Seitens der Brandschutzdienststelle und seitens des Gesundheitsamtes bestehen
keine Bedenken.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Trotz der Anforderungen
der Energieeinsparverordnung sind architektonische
Konstruktionslésungen maoglich, die eine Wandstérke in
den Gauben von weniger als 30 cm Breite erfordern und
damit einen zweiten Rettungsweg Uber die Gauben
ermdglichen. Das Ziel des Gestaltungshandbuches ist es,
gerade diese architektonisch und gestalterisch
hochwertigeren Lésungen i. S. eines attraktiven
Stadtbildes zu fordern.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Immissionsrichtlinie
hat keine gestalterischen Ziele, sondern dient dem Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und kann somit
nicht Bestandteil einer Gestaltungssatzung nach § 89
BauO NRW 2018 sein.




LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Schreiben vom 22.02.2019

Hinsichtlich der Gestaltungssatzung fiir den historischen Stadtkern von Billerbeck wird von
Seiten der Mittelalter- und Neuzeitarchéologie der LWL-Arch&ologie fir Westfalen folgender
Hinweis gegeben:

Das in den Unterlagen ausgewiesene Gebiet tangiert in nahezu vollem Umfang Flachen von
archaologischem Belang. Auf Grundlage der Unterlagen zum Gestaltungsprogramm (hier
bes. S. 19ff.) sind die wesentlichen Aspekte der historischen Entwicklung Billerbecks bereits
dargelegt und auch in Kartenform erfasst.

Da das ausgewiesene Gebiet vornehmlich den historischen Ortskern umfasst, sich jedoch
gegenwartig eine konkreten Planungen hinsichtlich mit Bodeneingriffen verbundener
Einzelprojekte erschlief3en lassen, kann seitens der Mittelalter- und Neuzeitarch&ologie nur
allgemein zum Vorgang Stellung genommen werden. In den auf S. 21 des
Gestaltungsprogramms farblich unterlegten Bereichen ist bei Bodeneingriffen grundsatzlich
mit Befunden und Funden mindestens ab dem 13. Jahrhundert, im vorstadtischen Bereich
ab dem 16. Jahrhundert zu rechnen. Ob und inwieweit archéologische
Dokumentationsmafinahmen im Rahmen der Umsetzung der Planungen notwendig sind,
ferner ob diese durch die LWL-Archaologie fur Westfalen oder eine hinzuzuziehende
Fachfirma durchgefiihrt werden, muss dabei jedoch fiir den konkreten Einzelfall bewertet
werden (sofern dieser Bodeneingriffe notwendig macht).

Im Falle einer entsprechenden Konkretisierung wird daher um die Ubersendung
entsprechender Planungsunterlagen (incl. vorgesehener Eingriffstiefen; im Falle eines
Abbruchs von bestehender Bebauung incl. vorhandener Unterkellerung) gebeten.

Grundsatzlich gilt: In jedem Fall ist fur die Dokumentation eines etwaigen Bodendenkmals
ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. GemaR § 29 DSchG NW sind die Kosten der
archaologischen Untersuchungen im Rahmen einer (Bau) MaRhahme durch den
Verursacher zu tragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Thyssengas, Schreiben vom 27.02.2019

Am Randbereich des erweiterten Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung, entlang der
L580, Richtergraben und Holthauser Str. verlauft die Gasfernleitung L02256 der Thyssengas
GmbH.

Der engere Geltungsbereich Gestaltungssatzung grenzt im Bereich der Schmiedestr. sowie
Mihlenstr. an die genannte Thyssengasleitung an.

Beigefiigt erhalten Sie die im Betreff genannten Bestandsplane sowie einen

Ubersichtsplan im MafRstab 1: 5000.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifens von 4,0 m (2,0 m links und rechts
der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Tatigkeiten untersagt sind.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht mdglich, da das Errichten von geschlossenen
Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens
geman den fur diese Leitung giltigen Regeln Arbeitsblatt G 462, Teil Il des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist. Dartiber hinaus
durfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den
Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt oder geféahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MaBnahmen, auch au3erhalb des
Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben kdnnten, friihzeitig unter Vorlage detaillierter Projektplane
(Lagepléane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind, damit wir prifen kdnnen, ob
die jeweils angezeigte Malinahme in der geplanten Form durchgefiihrt werden kann oder
Sicherungs- und Anpassungsmafnahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich
werden.

Diese Unterlagen mussen uns entsprechend friihzeitig zur Verfligung gestellt werden, damit
uns ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme verbleibt.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemal DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie
des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen

e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu
wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintréachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und
eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Badume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0
m zwischen Leitungsaul3enkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druckverteilenden
MalRnahmen -wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen- zustimmen.

Nachfolgende Sicherungsmafnahmen sind im Voraus zu beriicksichtigen:
1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten diirfen nur dann maschinell erfolgen, wenn
Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist und Verdichtungsgerate,

deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den Wert von 8,5 N/cm2 nicht tGberschreiten,
eingesetzt werden.

2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalabstand

unter 0,5 m zu unseren Anlagen dirfen Erdarbeiten nur von Hand ausgefihrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanélen, Kabeln und Drainagen

Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande unter Bertuicksichtigung der
Leitungsdurchmesser, der drtlichen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen
Belange festzulegen.




Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen und in kurzen Abstanden 1,0 m bei Parallelfihrungen
nicht unterschreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns im Detail
abzustimmen, die Abstédnde zur Leitung und die begleitende Einmessung festzulegen.
Dieses hat rechtzeitig einige Werktage vor Baubeginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnéhe sind Schwingungsmessungen erforderlich. Falls die
max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit V < 30 mm/sec Uberschritten
wird, sind MaBnahmen zur Reduzierung der Schwingungsgefahrdung vorzusehen.
Verbleibende Spundwénde kdnnen in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwande, die
wieder gezogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung gesetzt
werden.

5. Bei DurchpressungsmafRnahmen sind die entsprechenden Leitungsabschnitte vorsorglich
freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbereichen beobachten zu kénnen. Die
Pressgruben sind in Absprache mit unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehérige Bestandteile, einschliel3lich Begleitkabel, sind
durch eine Holzummantelung 0.4. so zu sichern, dass die Rohrisolierung vor mechanischen
Beschadigungen geschutzt wird.

7. Kanalschéchte und Schachtbauwerke sind auRerhalb des Schutzstreifens
anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei die freigelegte
Leitungslange das Maf} von max. 3 m (Stutzweite) nicht Gberschreiten darf. Bei der
Verfullung des Rohrgrabens muss die Leitung in einer Schichtdicke von mindestens 0,2 m
allseitig in Sand eingebettet werden.

9. Bodenabtrag bzw. -auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamtuberdeckung
der Leitung von mindestens 1,0 m bis héchstens 1,5 m erlaubt.

10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im
Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.

11. Der Zustand der Rohrisolierung ist frihzeitig vor Baubeginn durch eine Intensivmessung
auf eventuelle Schaden zu uberprifen, die ggf. vorher zu beseitigen sind.

12. Zusétzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmaflnahmen, die erst an Ort und Stelle
geklart werden kénnen, behalten wir uns ausdrticklich vor.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen, dass
1. unsere Gashochdruckleitung L02256 in evtl. geplanten Bauleitplanen




nachrichtlich inklusiv des Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu belastende
Flache der Thyssengas GmbH dargestellt wird,

die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieRungsmalRnahmen bericksichtigt wird,
das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplénen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fur Gasfernleitungen
der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

wmn

Die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses dirfen nur zu Planungszwecken
verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma darf nicht erfolgen.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen, Schreiben vom
10.04.2019

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen den Entwurf
der Gestaltungssatzung bzw. das zugehdérige Handbuch.

Die vorgelegte umfangreiche Stadtbildanalyse ist aus unserer Sicht als Grundlage fur die
Begleitung zukiinftiger Baumaflinahmen im Innenstadtbereich Billerbecks gut geeignet.
Wir méchten jedoch im Rahmen der Tréagerbeteiligung ein paar Anregungen zum
vorgelegten Satzungsentwurf geben.

1. Zur Prazisierung des 8§ 3 der Gestaltungssatzung (ab S. 120) sollte folgender Hinweis
aufgefiihrt werden (oder in einem ahnlichen Wortlaut): ,,Fir MaRnahmen an eingetragenen
Denkmalern gem. 88 3 und 4 DSchG NW bzw. in deren engerer Umgebung sowie innerhalb
von Denkmalbereichen gem. § 5 DSchG NW gelten gesonderte, u. U. von den Vorschriften
der vorliegenden Gestaltungssatzung abweichende Bestimmungen und Satzungen, die im
Rahmen des Erlaubnisverfahrens gem. § 9 DSchG NW zu prufen sind.”

2. § 12.2 der Gestaltungssatzung (Dachform und Dacheindeckung, S. 130) sollte wie folgt
erganzt werden: ,Als ortstypische Dacheindeckung sind einfarbige, unglasierte, nicht
engobierte Tondachziegel und Tondachpfannen...” Engobierte Dachziegel weisen oftmals
einen hohen, das Erscheinungsbild der Dachlandschaft stérenden Glanzgrad auf.

Der letzte Satz dieses Absatzes, in dem einzelne Denkmaéler als Ausnahmen aufgefuhrt
werden (,Fur die beiden Kirchen, das Rathaus...), sollte gestrichen werden. Die Aufzahlung
einzelner Denkmaler kann zu dem Trugschluss fiihren, dass alle nicht explizit aufgeflihrten
Denkmaler nicht gesondert zu betrachten sind bzw. keine Besonderheiten aufweisen.

3. Zu den 88 12.8 und 14.2 der Gestaltungssatzung (Dachflachenfenster und Solar- und
Photovoltaikanlagen, S. 131 sowie die zugehoérigen Abséatze im Gestaltungshandbuch auf
S.94,3.5.3und S. 98, 3.5.6):

Um den Charakter der geschlossenen Dachflachen im Stadtbild weitgehend zu erhalten,
rege ich an, die Zulassigkeit von Dachflachenfenstern und Solar-/ Photovoltaikanlagen auf
vom StraBenraum abgewandte Dachflachen zu beschranken.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Zulassigkeit von Dachflachenfenstern ist durch § 13
(10) bereits auf die vom 6ffentlichen StralRenraum
einsehbaren Dachflachen beschrankt. Eine Anpassung
der Satzung ist daher nicht erforderlich.

Der Anregung zu Solar-/Photovoltaikanlagen wird nicht
gefolgt. Die Nutzung von Sonnenenergie ist aus
Klimaschutzgriinden ein wichtiger 6ffentlicher Belang und




von der Himmelsrichtung abhangig. Eine Verlagerung der
Nutzung von der StraRe abgewandt ist daher nicht immer
eine Alternative. Um den Charakter der geschlossenen
Dachflachen im Stadtbild weitgehend zu erhalten, sieht
die Satzung fur vom o6ffentlichen Strallenraum einsehbare
Décher bereits Beschrankungen hinsichtlich Gré3e und
Anordnung solcher Anlagen vor. Gegebenenfalls ist im
Rahmen von denkmalrechtlichen Erlaubnissen eine
weitere Priifung erforderlich.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben vom 07.03.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Der Planungsbereich liegt im Verlauf des Jet-Tiefflugkorridors.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. Untergeordneter
Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht tberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden , bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Ich weise darauf hin, dass hier mit LA&rm- und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner weise
ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 06.05.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt
Stellung:

Gegen die vorgelegte Aufstellung einer Satzung mit drtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung) bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Diese
versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind
betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewdbhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete Mal3nahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien
vermieden werden kann.

Fur die zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maoglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft Westl@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vom 06.03.2019 bis 05.04.2019
Hier: Abwéagungsvorschlag der eingegangenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung

7 Private Stellungnahme vom 04.04.2019

Ich wende mich heute stellvertretend fiir die Anlieger der unteren Miuhlenstrale an Sie. Wir | Das Gebiet |, der engere Geltungsbereich, umfasst den

haben Fragen bezuglich des neu entwickelten Gestaltungsprogrammes fur den eigentlichen Kern der historischen Innenstadt, zu der die
Innenstadtbereich. Muhlenstrae mit Ausnahme des Feuerwehrhauses
Uns ist aufgefallen, dass fir ALLE Anlieger der Mihlenstral3e der engere Geltungsbereich gehort. Die nordliche Straf3enseite der Muhlenstral3e
gilt. Mit Ausnahme des Feuerwehrhauses. Hier kommt der erweiterte Geltungsbereich zum bildet zwischen Hausnummer 9 und 43 ein

Tragen. zusammenhangendes Ensemble in geschlossener

Wir mdchten Sie bitten, uns dies zu erkléren. Eine Stral3e - zwei Geltungsbereiche? Bauweise, auf der siidlichen Stral3enseite der

MiuhlenstralRe endet dieses Ensemble bereits in Hohe der



https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/

Es wird doch sicherlich nichts damit zu tun haben, dass das besagte Grundstlick der
Stadt Billerbeck gehort und durch den Neubau der Feuerwehr hier Anderungen geplant
sind?

Wir haben das Gestaltungsprogramm von einer Architektin einsehen lassen, die uns
bestatigt hat, das die Anforderungen fir "unseren" Geltungsbereich héher und mit
strengeren Auflagen verbunden sind.

Ergadnzung zu o. g. privater Stellungnahme vom 18.04.2019

von xxx habe ich die E-Mail von Frau Besecke mit der Begriindung der differenten
Einstufung der Gestaltungssatzung der unteren Miuhlenstral3e erhalten.

Das Feuerwehrhaus ist nicht in die engere Gestaltungssatzung aufgenommen worden, mit
der Begriindung, dass dort keine geschlossene Bauweise vorherrschte. Vom Parkplatz, der
zur Berkel fuhrt, wurde fir die "Engere Gestaltungssatzung der Innenstadt/ Altstadt "eine
Querverbindung zur Liegenschaft der Familie xxx gezogen.

Wie Sie nachfolgender E-Mail vom 25.02.2018 an Herrn Mollenhauer entnehmen kénnen,
wurde die Stadt Uber die frihere Bebauung am Feuerwehrhaus informiert. Fotos wurden
ebenfalls am 26.02.2018 an Herrn Mollenhauer geschickt, die belegen, dass der Abschnitt
des heutigen Feuerwehrhauses bis in die 70er Jahre historischer gepragt war, als der
grof3te tbrige Teil der MUhlenstraf3e. Offensichtlich wurde diese Aufklarung in die
Uberlegungen des kiinftigen Umfangs zur neuen Gestaltungssatzung der (Unteren)
MuhlenstralRe nicht mit einbezogen.

Diese Fotos leite ich in einer nachfolgenden E-Mail an Sie weiter.

Sie belegen, dass das friihere Fachwerkhaus xxx (MihlenstralRe 40, Haus des ehem.
Muillers) mit den davor stehenden Pappeln auf Kopfsteinpflaster direkt gegeniiber vom
Anwesen der Familie xxx sehr historisch gepragt war. Rechts vom Haus Muihlenstrafl3e 40
(Richtung Feuerwehr) ging es einige Stufen hinab zu einer Offnung des Haulingbaches, der
in einem Steinbett lag. Der Haulingbach war und ist grof3tenteils verrohrt, aber an der Stelle
der Mihlenstraf3e offen gewesen. Mein Vater xxx (Mihlenstr. 39) hatte friher auch
Landwirtschaft betrieben. Die Milch in den Milchkannen fir die Molkerei Suwelack wurde im
Sommer zum Kihlen unten in den Haulingbach gestellt und von der Molkerei dort abgeholt.
Geographisch gesehen, lag das Haus Muhlenstral3e 40 direkt gegentuber vom Haus der
Familie xxx und rechts daneben, wo sich heute die Feuerwehrzufahrt befindet, befand sich
der Abgang zum Haulingbach. Die Statue des (Briicken) hl. Nepomuk stand tiber der
Offnung des Haulingbaches auf einem Sockel.

Die Zufahrt zur Feuerwehr war friiher wesentlich schmaler.

Die Ausfihrungen und Fotos belegen, dass es an der Unteren Mihlenstrale mit Ausnahme
des Richthofes keine historischere Stelle gab, als die um das heutige Feuerwehrhaus. Die
Begriindung der nicht geschlossenen Bauweise kann ich nicht nachvollziehen. Der Richthof
gehort auch zur Gestaltungssatzung der Unteren Muhlenstraf3e und hier gibt es keine
geschlossene Bauweise, die schon wg. der Gréafte nicht méglich ist. Das Argument, dass
das Feuerwehrhaus mit keiner geschlossenen Bauweise einhergeht und darum nicht in die
Gestaltungssatzung einbezogen wurde, ist nicht akzeptabel, wenn direkt daneben der

Hausnummer 30. Westlich angrenzend liegt das
Baudenkmal des Richthofes mit seiner Gréafte und
grof3ziigigen AuRenanlage, zusammen ein bedeutender
und zum Teil denkmalgeschutzter Teil des historischen
Stadtkerns. Die daran angrenzende Berkel und der
Muhlenteich stellen die historische Begrenzung der
Innenstadt dar. Das heutige Feuerwehrhaus liegt
aulRerhalb dieser historischen Begrenzung und liegt
stadtraumlich deutlich erkennbar ohne baulichen
Zusammenhang als Solitér und das Gebaude orientiert
sich zur Stral3e Hagen, nicht zur MihlenstralRe. Dies war
ausschlaggebend fur die Zuordnung zum Gebiet II.
Eigentumsrechtliche Aspekte haben die Abgrenzung der
Gebiete nicht beeinflusst.

Eine Prifung der Angaben der Stellungnahme zur
historischen Bebauung der Mihlenstral3e hat jedoch
gezeigt, dass spatestens um circa 1900 eine
stral3enseitige, ortstypische Bebauung der sidlichen
StralRenseite MuhlenstraRe auf3erhalb der o.g.
historischen Begrenzung bestand, die in einem
stadtebaulichen Zusammenhang mit der Gbrigen
Bebauung der Mihlenstral3e stand. Vor diesem
Hintergrund und um ein einheitliches Straf3enbild bei einer
etwaigen zukinftigen baulichen Entwicklung entlang der
MihlenstralRe als wichtigem Stadteingang zu
gewahrleisten, wird der Anregung gefolgt und der
Geltungsbereich des Gebietes | um das Grundstiick des
Feuerwehrhauses (Flurstiick 198) erweitert. Dartiber
hinaus werden aus diesem Grund auch das westlich der
Hausnummer 43 gelegene Flurstiick 162 sowie der
dazwischen verlaufende Weg (Flurstiick 164) mit in das
Gebiet | aufgenommen, die sonst als einzig verbliebene
Grundstiicke an der Miuhlenstral3e nicht dem Gebiet |
angehoren wirden.




Richthof auch in einer nicht geschlossenen Bauweise aufwartet.

Ich beantrage darum nach § 24 Gemeindeordnung die Einbeziehung der gesamten,
(Unteren) Muhlenstral3e inclusive des Parkplatzes gegentiber Mihlenstr. 41 und 43, des
Gelandes der Feuerwehr und des Parks zum Hagen. (Erganzung der Verwaltung: Nach
Rucksprache wird aus der Anregung nach 8 24 Gemeindeordnung eine Stellungnahme im
Rahmen der Offenlage der Gestaltungssatzung und als solche im Rahmen der Abwagung
behandelt. Zudem wurde die Anregung dahingehend erweitert, dass das Gelande der
Feuerwehr in den engeren Geltungsbereich 1 aufgenommen wird, im Geltungsbereich der
Satzung war die Flache bereits).

Eine Wieder6ffnung des Haulingbaches an historischer Stelle und eine Bebauung im Sinne
der dort friher existierenden Hauser mit einem schénen Ubergang zur Berkel /Mihlrad wére
eine ECHTE Anknupfung an die historische Bebauung.

Die Stadt Billerbeck sucht im Ubrigen doch noch einen Kita-Standort. Wie wére denn die
Errichtung einer Berkel-Kita an dieser Stelle?

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
Thematik ist jedoch nicht Bestandteil des
Gestaltungsprogramms.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
Thematik ist jedoch nicht Bestandteil des
Gestaltungsprogramms.




