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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO

10,0 Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalid

H max: Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf Meter uber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

mmemssmemseme  Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. 89 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

() Elektrizitat

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O 000 O0O0] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
0 000 0al sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

X X ><>< Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
X gem. 8 9 (5) Nr. 3 BauGB

X
><><

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— e e e — F|urgrenze

12 \:l Gebaude mit Hausnummer

Flur 10 Flurnummer 28,19 Hohen in Meter tber NHN
—— Flurstlicksgrenze I I Bahnanlage
550 Flurstiicksnummer & Hydrant

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30-45° Dachneigung

HINWEISE

1 DENKAMLSCHUTZ
Dem LWL — Archéologie fiur Westfalen oder der Stadt Billerbeck als untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (88 15 und 16 DSCHG NRW).
Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (8 19
DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster, schriftlich mitzuteilen.

2 ALTLASTEN
Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche mit ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ soll im Falle der Bebauung das Bodenmaterial unter
gutachterlicher Begleitung ausgekoffert und fachgerecht unter Beteiligung der Unteren Abfallbehérde
entsorgt werden.

3 KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde oder Polizei
unverzuglich zu verstandigen.

4 ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sowie im Sinne des
allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten (01.03 — 30.09) durchzufuhren.
Im Fall von Abbruchvorhaben sind artenschutzrechtliche Konflikte gegentber an Geb&aude gebundene
Arten im Rahmen der Genehmigungsplanung auszuschlie3en. Gleiches gilt bei baulichen
Veranderungen/ Erweiterungen von Betriebsgebauden, die Nischen aufweisen und nicht mit
Trapezblechen verkleidet sind.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kbnnen diese im
Rathaus der Stadt Billerbeck, Markt 1, 48727 Billerbeck innerhalb der Offnungszeiten eingesehen
werden.

TEXT

1)  Gem.§1 (4) BauNVvVO

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefuhrt sind. Die unzuléssigen
Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen des néchst groReren Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zuléassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

2)  Gem.§1(5) u.(6)i.V.m.§ 1(9) BauNvO

a) Im Gewerbe- und Mischgebiet ist die nach 8 6 (2) Nr.8 zulassige und nach § 6 (3) ausnahmsweise
zulassige sowie nach 8§ 8 (3) BauNVO zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten) unzuléssig.

b) Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten
ausgeschlossen.
Das sind :
Teil A Teil B
- Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, - Teppiche (ohne Teppichboden)

Buroorganisation - Blumen
- Kunst, Antiquitaten, - Campingartikel
- Baby-, Kinderartikel - Fahrrader und Zubehor, Mofas
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaus-
haltswaren
- Foto,Optik
- Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und Heim-
textilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikalienhandel
- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel
- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstadten angeboten werden.

C) Einzelhandel ist im Einzelfall zulassig, wenn er im Zusammenhang mit dem Handel nicht
ausgeschlossener Sortimente —s. 3.b)— erfolgt und diese im Neben- oder Randsortiment gefhrt

werden. Zulassig sind Tankstellenshops in Verbindung mit Tankstellen, wenn die innenstadtrelevanten
Sortimente nicht mehr als 100 gm Verkaufsflache umfassen.

3) Gem. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. 8 9 (2) BauGB
Die hochstzulassigen Baukorperhdhen (... m 4. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt.

4) Gem. § 22 (4) BauNVO
Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m
grundsétzlich zuzulassen.Dabei sind die fur einen offene Bauweise erforderlichen Grenzabsténde
gem. BauO NW einzuhalten.

5) Gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein gro3kroniger bodenstandiger Laubbaum zu
pflanzen.

b) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten

Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Ausfall des Bestandes ist durch
Neuanpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: Februar 2019
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den

Der Rat der Gemeinde hatam __ .. gem. 8§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 4. vereinfachte
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB. Dieser Beschluss istam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Billerbeck,den __ .

Blrgermeister

SchriftfUhrerin

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom __.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom .
bis__ . . einschlie3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Billerbeck,den __ .

Blrgermeister

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom __.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berihrten Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange
in der Zeitvom __ . __ . bis__._ . einschlief3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Billerbeck,den __ .

Blrgermeister

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom __.

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8§ 10 des Baugesetzbuches diese 4. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Billerbeck,den __ .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes am __ . . ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck,den __ .

Blrgermeister
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