Handreichung fur den Neubau einer Kinderta-
geseinrichtung fur 5 Gruppen durch private
Anbieter / Investoren
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Sehr geehrter Investor,

das Jugendamt des Kreises Coesfeld hat nach den gesetzlichen Bestimmungen des
Sozialgesetzbuches und dem Kinderbildungsgesetz den Auftrag, die Betreuung von
Kindern unter drei Jahren und Kinder von drei Jahren bis zum Eintritt in die Schule in
Kindertageseinrichtungen zu betreuen. Diese Aufgabe wird in enger Zusammenar-
beit vom Kreis Coesfeld mit der Stadt Billerbeck und den freien Tragern (Kirchen,
Vereinen, Verbanden, Elterninitiativen) wahrgenommen.

Durch die Anderungen der gesetzlichen Bedingungen in der jiingeren Vergangenheit
und der stetig steigenden Nachfrage der Eltern nach Betreuungsplatzen ist auch in
Billerbeck ein steigender Bedarf an Platzen in Kindertageseinrichtungen erkennbar.
Daruber hinaus sind perspektivisch einzelne Einrichtungen abgangig, so dass die
Notwendigkeit flr einen 5-ztigigen Neubau auch langfristig als erforderlich anzuse-
hen ist. Aus diesem Grunde ist Bereitstellung einer Flache im neuen Baugebiet ,Bu-
schenkamp® planungsrechtlich vorgesehen.

Das Ziel dieser Leistungsbeschreibung besteht nun darin, private Investoren tber die
Maglichkeiten zu informieren, sich in diesem Bereich zu engagieren.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Fachbereich Planen und Bauen der Stadt
Billerbeck ist notwendig, um zu klaren, wie und zu welchen Bedingungen an dem
geplanten Standort die Realisierung eines Projektes angedacht werden kann.

Voraussetzungen / Rahmenbedingungen:

e Der Investor erwirbt das zu bebauenden Grundstick.

e Der Investor ist bereit, auf diesem Grundstlick eine 5-ziligige Kindertagesein-
richtung nach den erforderlichen Rahmenbedingungen zu errichten

e Der Investor ist bereit, die erstellte Kindertageseinrichtung an die DRK - Kin-
dertageseinrichtungen im Kreis Coesfeld gGmbH als Trager der Kita zu ver-
mieten

e Weitere Details kdnnen Sie den nachfolgenden Ausfiihrungen entnehmen,
wobei diese keinerlei Verbindlichkeit besitzen oder Bindungswirkung entfalten
sollen. Sie sollen dem interessierten Investor lediglich dazu dienen, sich einen
Uberblick tiber die Thematik zu verschaffen.
Die genannten Ausfuhrungen, Verordnungen, Gesetze usw. sind in der jeweils
gultigen Fassung anzuwenden.
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Kontaktdaten:

Stadt Billerbeck
Markt 1
48727 Billerbeck

Blrgermeisterin:
» Marion Dirks
» Telefon: 02543/ 73-18
» E-Mail: dirks@billerbeck.de

Ansprechpartner fir Grunderwerb und bauliche Fragen:
» Fachbereich Planen und Bauen
» Gerd Mollenhauer
» Telefon: 02543/ 73-33
» E-Mail: mollenhauer@billerbeck.de

Ansprechpartner fur Kita-Platzbedartf:
» Fachbereich Soziales
» Martin Struffert
» Telefon: 02543 / 73-52
» E-Mail: struffert@billerbeck.de
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Raumprogramm
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Stand: 01.09.2012

Erlauterungen zu den Empfehlungen zum Raumprogramm
fiir Kindertageseinrichtungen

Mit diesen Empfehlungen mdchten die Landesjugendamter Rheinland und Westfalen-Lippe die bauli-
chen Entscheidungen zur raumlichen Gestaltung der Kindertageseinrichtungen unterstitzen, um kind-
gerechte rdumliche Bedingungen zu schaffen. Die Empfehlungen geben eine konzeptionelle Orientie-
rungzhilfe - auch vor dem Hintergrund maglicher zukdnftiger Veranderungen der Konzeption einer
Einrichtung (z. B. Nutzung ab dem Sduglingsalter, gemeinsame Betreuung von Kindern mit und ohne
Behinderung).

Die Raumempfehlungen sind stets im Zuzammenhang mit dem padagogischen Konzept der Einrich-
tung und dem sich daran orientierenden Raumnutzungskonzept zu sehen. Sie bilden daher keinen
izolierten Maltstab.

Auf die individuellen Bedingungen der jeweiligen Einrichtungen gingehende Handlungsspielrdume
werden im Dialog mit allen Beteiligten abgestimmi.

Die besondere Situation von Einfchtungen mit jaltem Raumprogramm® wird bei der Beratung berick-
sichtigt.

Gute raumliche Bedingungen fir Kinder liegen dann vor, wenn z.B.

+ die Gruppeneinheiten (Gruppenraum, Raum/Raume zur differenzierten Nutzung, Sanitar-
raum) fur alle Kinder barrierefrei erreichbar sind (z. B. Planung eines Aufzugs fir Erwachsene
und Kinder mit Behinderung bei mehratdckigem Meubau),

+ die Raume ausreichend und natirich belichtet sind und die Kinder aus den Fenstem schauen
kdénnen,

* der Sichtachutz zwizchen Toiletten und Waschbereich von mindestens 1,80 m den Intimbe-
reich der Kinder berlicksichtigt und aus Sicherheitsgninden die Toileftentiren nach au2en hin
zu Gffnen sind,

&  flr Kinder unter 3 Jahren ausreichend Schlafplitze verfigbar sind. Das Raumkonzept und das
Raumnuizungskonzept sollen sicherstellen, dass die individuellen Bedirfnizse nach Ruhen
und Schlafen, insbesondere von U-3 Kindern, angemessen bericksichtigt werden. Dabei kon-
nen gruppenibergreifende Lésungen fir 10 — 12 Kinder geeignet sein.

Gute Bedingungen im AuBengelande liegen dann vor, wenn z.B.

+ die Gestaltung und Nutzung des Aulengeldndes in die padagogische Gesamikonzeption ein-
gebunden ist,

*  bauliche Anlagen und Ausstattungen, Spielplatzgerdte und Spielzeug dem Entwicklungsstand
! dem Alter der betreuten Kinder entzprechen und ihre Bewegungsfreude unterstiizen,

+ geeignete Aufbewahrungamdglichkeiten for Aukenspielmateralien (z. B. Aulenspielgerate-
raum) den Kindern frei zugédnglich sind,

+ das Geldnde dber genldgend Schattenspender verfigt.

Bitte beachten Sie bei Planung und Bau von Kindertageseinrichtungen neben diesen Empfehlungen
die Yorgaben anderer beteiligten Behorden, wie der Bauamter (Baurecht einschl. Brandschuiz), der
Gesundheitsamter und des Arbeitsschutzes.

Vorgaben der Unfallkasse NRW zur Yerhitung ven Unfallen und zum Brandschutz finden Sie unter
www.unfallkasse-nrw.de
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Eckdaten des Mietvertrages:

Der Investor verpflichtet sich, mit dem von der Stadt Billerbeck benannten
Trager einen Mietvertrag Uber die Nutzung der errichteten Kindertagesstatte
abzuschlie3en. Dieser Mietvertrag wird insbesondere folgende Regelungen

enthalten:

Mietbeginn

nach erfolgreicher Abnahme durch die Bauauf-
sichtsbehotrde des Kreises Coesfeld und der
Unfallkasse NRW, sowie nach Erteilung der Be-
triebserlaubnis durch das Landesjugendamt

Mietzahlungsverpflichtung

ein Monat nach Fertigstellung

Festlaufzeit

in der Regel 20 Jahre (ab Mietzahlungsver-
pflichtung) zuzlglich Option von 2 x 5 Jahre;
danach auf unbestimmte Zeit mit einer Kindi-
gungsfrist von 12 Monaten jeweils zum 31.07.
eine Jahres

Mietzins

8,47 Euro je m#/mtl. im Kitajahr 2018/2019, wo-
bei fur jede U3-Gruppe pauschal 160 m2 und fur
jede U3-Gruppe pauschal 185 m2 zu Grunde
gelegt wird

Wertsicherungsklausel

Die maximal férderfahige monatliche Kaltmiete
bemisst sich nach § 20 Abs. 2i.V.m. § 26 Abs.
2 Ziff. 1 KiBiz NRW in der aktuellen Fassung,
sowie der hierzu ergangenen Durchfihrungs-
verordnung (DVO KiBiz — Teil 2 88 6 bis 10).
Der Mietzins wird jahrlich gem. 8 7 DVO KiBiz
der Hohe nach angepasst. Bisher betrug diese
jahrliche Erhéhung 1,5 % zu Beginn des Kin-
dergartenjahres. Im Kindergartenjahr 2018/2019
betragt der maximale gesetzliche Mietzins 8,47
€. Uber vorgenannte pauschale GruppengréRen
hinausgehende Flachen werden nicht gesondert
vergutet. Ebenso wird keine gesonderte Miete
fur die AuBenflachen gezahlt.

Herrichtung des Objektes

Gem. Vorschriften des Bebauungsplanes der
Stadt Billerbeck unter Berticksichtigung der
Leistungsbeschreibung sowie auf der Grundla-
ge der bauordnungsrechtlichen Genehmigun-
gen (Brandschutz, Vorgabe Unfallkasse, siehe
auch Seite 9)
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Betriebskosten

Umlage der Betriebskosten im Sinne des 8§ 2
der Betriebskostenverordnung und der zu leis-
tenden Vorauszahlungen

Bauunterhaltung, Wartung
und Unterhaltung der Au-
Renflache (Spielsanderneu-
erung) einschlief3lich der
Verkehrssicherung

obliegt dem Vermieter

Schdnheitsreparaturen

obliegen dem Mieter

Kleinreparaturen

obliegen dem Vermieter

Winterdienst

obliegt dem Mieter

Untervermietung

mit Zustimmung des Vermieters, wobei der ei-
gentliche Zweck des Objektes (Kita-Nutzung)
nicht gefahrdet sein soll

Beendigung des Mietver-
haltnisses

das Mietobjekt ist gerdumt und besenrein zu
Ubergeben; keine Renovierungsarbeiten

AulRenwerbung

der Hinweis auf eine Kita-Nutzung ist zu dulden
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Hinweise zu baulichen Anforderungen:

Die nachfolgenden Hinweise erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie
sollen lediglich Hinweise zur Orientierung enthalten.

Relevante Planungsgrundlagen sind u.a.:

bundes- bzw. landesrechtliche Gesetze, wie BauO NRW,

die Unfallverhttungsvorschriften, wie Arbeitsschutzgesetz, Arbeitsstat-

ten VO, Gefahrstoff VO, Betriebssicherheits VO,

DIN-Normen als Stand der Technik,

DVGB-, VDE-Bestimmungen, EVU Anschlussbedingungen,

Hinweise der Unfallkasse Nordrhein-Westfalen als gesetzliche Unfall-

versicherung (siehe auch www.unfallkasse-nrw.de, www.sichere-

kita.de)

Sowie:

- Die sichere Kita- Eine Arbeitshilfe zur Planung und Gestaltung

- Kindertageseinrichtung, DGUV Regel 102-002 (bisher BG/GUV-SR
S2)

- Brandschutz- und Notfallplan in Kitas

- Sicher bilden und betreuen

- Handlungshilfe Gefahrdungsbeurteilung

- GUV-V Al Allgemeine Vorschriften/Grundséatze Pravention

- GUV-SI 8017 Aulienspielflachen und Spielplatzgerate

- GUV-SI 8027 Mehr Sicherheit bei Glasbruch

- GUV-R 181 FuR3bdden in Arbeitsraumen und Arbeitsbereichen mit
Rutschgefahr

- GUV-V A 8 Sicherheits- und Gesundheitsschutzkennzeichnungen
am Arbeitsplatz

- GUV-V S2 Unfallverhiitungsvorschrift Kindertageseinrichtungen

- Pravention in NRW, gute gesunde Kita

» Merkblatter wie z.B. ,Sauber isst gesund: Anforderungen an Kuchen in
Schulen® (http://www.verbraucherzentrale.nrw)

» DIN-Vorschriften zur Barrierefreiheit von 6ffentlichen Gebauden

VVV VYV
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Genehmigung durch das Landesjugend-
amt

Fir den Betrieb einer Tageseinrichtung fur Kinder ist eine Betriebserlaubnis
durch das Landesjugendamt des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe er-
forderlich. Die Betriebserlaubnis wird auf Antrag des Tréagers erteilt.

Die errichtete Kindertageseinrichtung muss genehmigungsfahig durch den In-
vestor erstellt werden.
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