Zeichenerkldrung
Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

M I Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzung Nr. 1)

2. Mal der baulichen Nutzung ~ gem. §9 (1) Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

H max: Maximale Baukdrperhohe in Meter tber Normalhohennull (NHN)
(s. Textliche Festsetzung Nr. 2 und 3)

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

) offene Bauweise

———————— Baugrenze

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

A4 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

A v Bereich mit Ein- und Ausfahrt

cvwewewoww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Fliachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindunggem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ Zu erhaltende Einzelbaume

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
——— 5. Anderung des Bebauungsplanes "Darfelder Stralte"

—o-o000 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

M Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen
7 e grenzung von Flachen fiir Ne gen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. 39 Aps. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

YRR Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X X X belastet sein konnen. Altlastenverdachtige Flache gemaR § 3 Abs. 6 BBodSchG
(siehe Hinweis 2)

- oo MaRangabe in Meter

8. Bestandsdarstellungen

Flur 13 Flurnummer

Flurstucksgrenze
206 Flursticksnummer
Gebaude mit Hausnummer
6 (mit Angabe der Bestandshohen in Meter dber NHN)
X s X geplanter Gebaudeabbruch
[D] Denkmal Einzelanlage
11874 Hohen Kanaldeckel in Meter tber NHN

Flachen mit Waldeigenschatt (siehe Hinweis Nr. 4)

9. Ortliche Bauvorschriften  gem. § 89 Bau0 i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB
0°-7° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaly

Ergénzender Hinweis

Bei Erdarbeiten kénnen paléontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren)
aus dem mittleren Pleistozan (Saale-Kaltzeit) angetroffen werden.

Textliche Festsetzungen

1. GemaRk § 1 Abs. 5 und Abs. 6 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ist im Mischgebiet die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 zuldssige und nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nut-
zung (Vergnugungsstatten) unzulassig.

2. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind die héchstzu-
lassigen Baukorperhohen (...m 0. NHN) in den entsprechenden Bereichen der Plan-
zeichnung festgesetzt.

3. Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohe fir untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, technische Aufbauten) kann als Ausnahme nach § 31 Abs. 2
BauGB um bis zu 1 m zugelassen werden.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW

Zur Wahrung des historischen Ensembles sind Anlagen der AuRenwerbung aulRerhalb
der Baugrenzen unzuldssig. Sie sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig und durfen
0,25 m? nicht Uberschreiten.

Pro Nutzungseinheit ist nur eine Anlage zul&ssig. Eine Ausnahme von der Lage und
Menge ist nach § 31 Abs. 2 BauGB mdglich, wenn die Anlagen ein Eckgeb&ude betref-
fen, zur besseren Orientierung angebracht werden und sie in Form und GroRe Ruck-
sicht auf die Umgebung nehmen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
,Darfelder Strafle“
MaRstab ca. 1 : 1000

MaRnahmen zum Artenschutz gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

VermeidungsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

V1 Zur Vermeidung der Toétung von Flederméausen sind die Abbrucharbeiten im
Aprii  oder  September/Oktober auRerhalb der Uberwinterungs-  bzw.
Reproduktionsphase durchzufuhren. Ein Abbruch in der Zeit von Mai bis August ist
moglich, wenn durch vertiefende Kontrollen (Aus-/Einflugkontrollen) zweifelsfrei
nachgewiesen werden kann, dass keine Wochenstuben vorhanden sind. Kann der
Gebaudeabriss wahrend der Uberwinterungsphase (November bis einschlieBlich
Marz) nicht vermieden werden, so ist vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf
Fledermausbesatz durchzufuhren. Daruber hinaus wird eine 0©kologische
Baubegleitung erforderlich.

V2 Alle potenziellen Gebaudequartiere konnen prinzipiell ganzjahrig von
Fledermausen genutzt werden. Die Mitarbeiter der mit den Abbrucharbeiten
beauftragten Firma sind entsprechend auf die Problematik hinzuweisen und darauf
einzuweisen, dass die Arbeiten sofort einzustellen sind, sollten Flederm&ause
wahrend der Abbrucharbeiten entdeckt werden. Die fachgerechte Versorgung der
Tiere ist sicherzustellen; hierzu muss eine fledermausfachkundige Person wahrend
der Abrissarbeiten kurzfristig erreichbar sein. Die Untere Naturschutzbehérde des
Kreises Coesfeld ist umgehend zu informieren und mit ihr das weitere Vorgehen
abzustimmen.

V3  Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der europaischen Vogelarten sind
Geholzfallungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG aullerhalb der Brutzeit, d.h. auBerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30.
September durchzufuhren.

AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

A1 FUr den potenziellen Verlust von Fledermauskoloniequartieren sind im Zuge
des Gebaudeneubaus auf dem Grundstick insgesamt 6 Ersatzquartiere, und zwar 4
Ganzjahresquartiere und 2 Sommerquartiere zu schaffen.

Die Quartiere sind an/in der Fassade oder mit entsprechender Einflugmdoglichkeit im
Gebaude vorzusehen. Bei der Anbringung ist nach Moglichkeit auf unterschiedliche
Expositionen zu achten.

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48161 Munster

und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstucks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
palaontologische Untersuchungen durchfuhren zu kdnnen (§28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
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5. Anderung des Bebauungsplanes
,Darfelder Strafle“
MaRstab 1 : 500

Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: Mai 2019) und die Redundanzfreiheit der
Planung.

Coesfeld,

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Darfelder Strale® im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen.

Billerbeck,
Die Burgermeisterin SchriftfUhrerin

Dirks Freickmann

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Entwurf dieser Bebauungsplandnderung mit dem Entwurf der Begriindung wurde
vom Rat der Stadt Billerbeck am fur die 6ffentliche Auslegung gebilligt.

Billerbeck,
Die Burgermeisterin Schriftfuhrerin

Dirks Freickmann

Die Beteiligung der beruhrten Trager 6ffentlicher Belange geman § 13a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

Billerbeck,
Die Burgermeisterin

Dirks

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit dem Entwurf der Begrindung hat auf
Beschluss des Rates vom auf die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegen und zwar vom bis zum (einschlieflich).

Billerbeck,
Die Burgermeisterin

IrKS

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Diese Bebauungsplan&nderung ist nach Priufung vorgetragener Anregungen

(§ 3 Abs. 2 BauGB) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NRW
vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am als Satzung
beschlossen worden. Es wurde gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass
die Anderung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist.

Billerbeck,
Die Burgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Freickmann

Hiermit fertige ich die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Darfelder StraRe“ aus.

Billerbeck,
Die Burgermeisterin

IFKS

GemaRk § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Anderung
des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der
§§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6

Hinweise

1. Denkmalschutz

Dem LWL - Archaologie fur Westfalen oder der Stadt Billerbeck als untere
Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzuglich zu melden.

Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG NRW). Dem
Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. arch&ologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW).

2. Altlasten

Bei Abbruch der Fabrikhalle und seiner Nebengebaude ist bei Erdarbeiten und vor
Neubebauung im gekennzeichneten Bereich eine Begleitung durch einen
anerkannten Sachverstandigen notwendig. Der notwendige Untersuchungsumfang
ist durch den Sachverstandigen mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen,
anfallender Bodenaushub ist vor seiner Entsorgung und Verwertung zu beproben
und zu untersuchen.

3. Kampfmittel

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst \Westfalen-Lippe ist durch die 0&rtliche
Ordnungsbehdrde oder die Polizei unverzuglich zu verstandigen.

4. Forstwirtschaft

Bei einer Inanspruchnahme der Flache mit Waldeigenschaft gem. § 60 Abs. 5 LFoG
NRW wird gem. § 39 Abs. 3 LFoG NRW ein Ersatz erforderlich. Die Umwandlung
bedarf nach § 39 Abs. 1 LFoG NRW der Genehmigung durch die Forstbehorde.

Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung -

. Verordnung lber die Dbauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) - in der zurzeit geltenden Fassung -

. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) - in der zurzeit geltenden
Fassung -

® Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018-
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. August 2018
(GV. NRW. S. 421) - in der zurzeit geltenden Fassung -

o Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) - in der zurzeit
geltenden Fassung -

. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz -
(LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juli 2016 (GV. NRW.
S. 559) - in der zurzeit geltenden Fassung -

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) - in der zurzeit geltenden Fassung -

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) - in der zurzeit geltenden Fassung -

o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) - in der zurzeit
geltenden Fassung -

o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S.502) - in der zurzeit geltenden
Fassung -

. Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1980 — in der zurzeit geltenden
Fassung -
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Stadt Billerbeck

5. Anderung des Bebauungsplanes
"Darfelder Strafle"

[— MaRstab 1:500

Om 10m 20m 50m

Satz 1 GO NRW wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Billerbeck,
Die Burgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Aufgestellt;
Stadtverwaltung Billerbeck

Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im August 2019

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




