Zeichenerkldrung und Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

WAl / 2 WO Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Bei Einzelhdusern sind max. zwei Wohneinheiten, bei Doppelhéusern
max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuldssig.

Uber die dem WA zugeordneten Ziffern werden den einzelnen Bereichen
des Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.

2. Mal} der baulichen Nutzung ~ (gem. §9 Abs. I Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl

Th: 375 m maximal zulssige Traufhdhe in Metern:
Die Traufhohe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulboden

bis zum Schnittpunkt des Aussenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut.

Fh.9.00 m maximal zuldssige Firsthohe in Metern:
Die maximale Firsthohe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuBboden.
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

geplante StraBenverkehrsfliche

vorhandene StraBenverkehrsflache

L 581 Landstrafie

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Rad- und FuBweg

Strallenbegleitgriin/Stralenseitengraben

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen (gem. § 9 Abs. I Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche
6. Sonstige Planzeichen
27.00 MaBangabe in Metern
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Fliche
i

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalten.
Anpflanzungen diirfen eine Hohe von 0,70 m -gemessen ab Fahrbahn-
oberkante- nicht iberschreiten ( gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen sowie Garagen, Stellplatze,
und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung

T (gem.§9(7)BaGB)

—e oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

__A&A A& a  Lirmschutzwand in 2,50 m Hohe

teececcesscecene Lirmpegelbereich I1I -nach DIN 4109- Tabelle 8 61 - 65 dB(A)
co oo e Lirmpegelbereich IV -nach DIN 4109- Tabelle 8 66 - 71 dB(A)

Einbau schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen

7. Nachrichtliche Ubernahme

o vorhandene Flurstiicksgrenze

unterirdische Hauptversorgungsleitung

- vorhandenes Gebéude

geplanter Abbruch
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X X
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D 11772 ®

Altlastenverdachtsflache
siche Hinweise Nr. 4

Kanaldeckelhohen in Metern iiber Normalhdhennull (NHN)

8. Gestaltungsfestsetzungen (gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NW)

38°- 45° Dachneigung- als Mindest- und Hochstmal3
- untergeordnete Dachflichen diirfen eine andere Dachneigung haben-
-> zulissige Hauptfirstrichtung

- Abweichungen bis zu 20° sind zuldssig -

@

Vorgartenflichen:

Innerhalb der Vorgartenflachen diirfen feste Einfriedungen

wie z.B. Zaune und Mauern nur eine Hohe von max. 0,80 m haben.
Hecken diirfen eine Hohe von 1,80 m erreichen. Die Vorgartenfliche
ist gértnerisch zugestalten. Sie diirfen allein durch Zufahrten und Stellplitze
unterbrochen werden. Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzuléssig.

Aullenwandflachen

Alle AuBenwandfléchen sind in mattem Sichtmauerwerk oder Putz auszufiihren.
Untergeordnete Flichen -bis 20% der AuBenwandfléche - konnen in anderem
Material ausgefiihrt werden. Fachwerkhéuser sind unzuldssig.

Die Aufenwandfléchen von Doppelhdusern sind in dem gleichen
AuBenmaterial auszufiihren,

Dacher

Zulassig sind Sattelddcher, Kriippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis 1,50 m und
gegeneinander versetzte Pultddcher. Der Versatz zwischen den beiden Pultdéchern darf 1,50 m
nicht iberschreiten.

Dachgauben miissen zu Aufenwénden, von Graten und Kehlen sowie vom First einen Abstand von
mindestens 2,00 m einhalten.

Zur besseren Nutzung des Spitzbodens sind Dachausbauten und Dachgauben unzuldssig.

Zur Dacheindeckung diirfen rote, braune und schwarze Dachpfannen verwendet werden.
Dacheindeckungen in anderen Farben (z.B blau oder gelb) sind unzuldssig.

Die Anlegung von Sonnenkollektoren in den Dachfldchen ist zuldssig.

Fiir alle Grundstiicke, bei denen die Festsetzungen WA um die Ziffer 2 oder 3 ergéinzt ist,
gelten zudem nachfolgende Gestaltungsfestsetzungen:

Pro Dachseite diirfen sich Dachgauben und Dachausbauten tiber max. 1/3 der jeweiligen Dachlange
erstrecken. Wenn Dachgauben oder Dachausbauten mit einem Mindestabstand von 2,00 m
-gemessen vom Austritt aus der Dachflache- voneinander errichtet werden, diirfen

sie zusammen 1/2 der jeweiligen Dachlinge erreichen.

Fiir WA § gilt folgende Gestaltungsfestsetzung:
Im Dachgeschoss sind keine Dachausbauten oder Dachgauben zuldssig.

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch mit abweichenden Dachneigungen sowie mit
einem Griindach oder Holzfassade zuldssig.

9. Textliche Festsetzungen

Oberkante Erdgeschossfullboden

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf max. 0,50 m tiber der fertigen StraBenoberfléche liegen.
Die Bezugshohe fiir die festgesetzten Hohen ist die mittlere Hohe der an das Grundstiick angrenzenden
Erschliefungsstrae (siche Planeintrag Kanaldeckelhohen). Bei Eckgrundstiicken ist die Hohe der
Erschliefungsstrae als Bezugshohe anzunehmen, von der die ErschlieBung des Grundstiicks fiir den
motorisierten Verkehr erfolgt. Die Hohe ist fiir das Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln.

Stellplatze
Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz herzustellen.

Uberschreitung der Baugrenzen

Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten, mit einer max. Hohe von 3,00 m
gemessen vom ErdgeschossfuBboden diirfen auBerhalb der Vorgartenflachen als Ausnahme

nach § 31 Abs. 1 BauGB auf einer Lénge von max. 5,00 m bis zu 1,50 m tiber die Baugrenze treten.
Es ist nicht zuldssig darauf einen Balkon anzulegen. Die notwendigen Abstandsflichen nach

§ 6 BauO NRW bleiben davon unberiihrt.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0.4 um 50 % ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulissig.
Bet der Ermittlung sind befestigte Flachen wie gepflasterte Zufahrten und Terrassen mitzurechnen.

Sonstige Fesftsetzungen

Niederschlagswasser von nicht bebauten Grundstiicksflichen (z.B. Gartenflichen,
Terrassen, Zufahrten) ist ohne technische Einrichtungen iiber die belebte Bodenzone
auf dem Grundstiick zu versickern (z.B. tiber eine unbefestigte begriinte Fliche).

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im WA 2 und WA 3 nur innerhalb der Baugrenzen

und der gesondert fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports ausgewiesenen zusatzlichen

Flichen zuléssig. In WA 3 konnen sie in begriindeten Ausnahmefallen im Rahmen eines Antrages auf
Abweichung gem. § 69 Abs. 2 BauO NR Wauch aufierhalb errichtet werden.

Vor Garagen ist zur ErschlieBungsstraie hin ein Staurraum von 5 m einzuhalten.

Ein Garten-/Geréitehaus pro Grundstiick mit bis zu 9 qm Grundfliche darf

auch auflerhalb der festgesetzten Fliche liegen.

Gemdl § 1 Abs. 6 Ziffer | BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
festgelegten Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen. Fiir-das-Gebande-Notttner-Str—6-

) Y

Die Mindestgrundstiicksgrofe wird fiir Einzelhduser auf mind. 400 qm und bei
Doppelhaushélften auf mind. 250 qm festgelegt.

‘Fettuorgsgerehmgurg—S—+9—Bauab—

Immissionsschutz

Fir die mit Lirmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Bei den gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Brrichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Riumen die Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaB
gemdl den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89
erfiillt werden.

Fiir alle zum Schlafen genutzten Raume mit Fenstern in den Bereichen der entsprechend
gekennzeichneten Baugrenzen sind schallgedammten Liiftungen vorzusehen.
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Erliuterungen fiir die 1. Anderung

Anderungen und Erginzungen der textlichen Festsetzungen, Gestaltungsfestsetzungen,
Hinweise und Rechtsgrundlagen

Anderung der iiberbaubaren Fliiche

Anderung der zuléissigen Firsthihe und Festsetzung einer zulissigen Traufhohe
Verlangerung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt

Verlegung des Larmpegelbereiches [V

Anderung der Kennzeichnung von Altlasten

Anpassung der Vorgartenfliche
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Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen

1 (Stand des Liegenschaftskatasters: Mai 2019) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nottulner StraBe im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB beschlossen.

Billerbeck,

Schriftfiihrerin
Freickmann

Biirgermeisterin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Die Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

Billerbeck,

Biirgermeisterin
Dirks

Der Entwurf der Bebauungsplananderung - mit dem Entwurf der Begriindung - wurde vom
Rat der Stadt Billerbeck am fiir die 6ffentliche Auslegung gebilligt.

Billerbeck,
Biirgermeisterin Schriftfiihrerin
Dirks Freickmann

Die Bebauungsplandnderung hat mit Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB auf Beschluss des
Rates der Stadt Billerbeck vom auf die Dauer eines Monats offentlich
ausgelegen und zwar vom bis zum

(einschlieBlich).

Billerbeck,

Biirgermeisterin
Dirks

Hinweis im Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Diese Bebauungsplanidnderung ist nach Priifung vorgetragener Anregungen

(§3 Abs. 2 BauGB) gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NW vom Rat der
Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am als Satzung beschlossen worden.

Es wurde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass die Bebauungsplanidnderung aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.

Billerbeck,

Schriftfiithrerin
Freickmann

Biirgermeisterin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
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Hiermit fertige ich die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nottulner StraBe" aus.
Billerbeck,

Biirgermeisterin
Dirks

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Nottulner StraBe“ als Satzung beschlossen worden ist. Auf die
Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7
Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Billerbeck,

Biirgermeisterin
Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Rechtsgrundlagen der 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) — zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)-

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018-
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. August 2018 (GV.
NRW. S. 421)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) - in der zuletzt gednderten
Fassung -

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz -
(LWG) n der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559) -
in der zuletzt gednderten Fassung -

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585) - in der zurzeit geltenden Fassung -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. Juli1 2009 (BGBI. I S. 2542) - in der zuletzt geanderten Fassung -
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) -in der zuletzt gednderten Fassung-
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mérz 1998 (BGBI. I S.502) - in der zuletzt gednderten Fassung —

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBIL. I s. 94) - in der zuletzt gednderten
Fassung -

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBL. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.

HINWEISE mit den ergiinzenden Hinweisen der 1. Anderung

1.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.

Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen der natiirlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern 1st der

Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir

Archdologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252)

unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Bei Erdarbeiten konnen paldontologische Bodendenkmaéler in Form von Fossilien

(versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren Pleistozin (Saale-

Kaltzeit) angetroffen werden.

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archidologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48161 Miinster und dem LWL-
Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraBle 285, 48161
Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder thren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiithren zu kénnen (§28 DSchG NRW). Die
dafiir benotigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Kampfmittel
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, 1st die Arbeit sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe zu verstindigen.

Altlasten

301-B1 26 Teilflache 1 und 2 (T1 und T2):

Ehemalige Eigenverbrauchstankstelle, T1 uberirdischer Tank und T2 unterirdischer
Tank. Beide Tanks wurden 2003 im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen zum
Baugebiet entfernt. Bekannte lokale Verunreinigungen wurden im Zuge des Riickbaus
saniert.

GemaB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fiir NRW (LBodSchG) sind der
Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick
verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen
Bodenveranderung  auf dem = Grundstick  unverziiglich der  Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Coesfeld mitzuteilen. Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben sich aus§ 9
Abs. 1 Satz 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) 1. V. m. § 3 Abs. 1 und 2
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Soweit sich im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe,
Geruch usw. im Boden =zeigen, die auf eine Veridnderung des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, 1ist die Untere Bodenschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen.

Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG zur Vermeidung
von

Verbotstatbestinden Geholzfillungen nicht wiahrend der Brut- und Aufzuchtzeit also
nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren. Bei einem
Abriss von Gebauden sind artenschutz-rechtliche Konflikte in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Coesfeld auszuschlieBen.

Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird —DIN- Normen (DIN 4109 & 45691, sowie Gutachten und VDI- Richtlinien
andrer Art- konnen diese im Rathaus der Stadt Billerbeck, Markt 1, 48727 Billerbeck
innerhalb der Offnungszeiten eingesehen

—
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Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck

Fachbereich Planen und Bauen
Ursprungsplan, rechtskraftig geworden mit
Bekanntmachung vom 1. April 2004

1. Anderung

Billerbeck, im Oktober 2019

Rechtskrftig geworden mit Bekanntmachung vom




