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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Dreitelkamp I“ beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stden des Stadtgebietes der Stadt Biller-
beck im Baugebiet Dreitelkamp I. Umgrenzt wird der Bereich im Osten durch die
Lindenstral3e, im Stden durch den Ahornweg, im Westen durch den bestehenden
Weg vom Ahornweg nach Norden verlaufend und im Norden durch eine Parallele im
Abstand von 45 Metern zum Ahornweg.

Der Planbereich beinhaltet einen Teilbereich des Grundstiickes in der Gemarkung
Billerbeck-Stadt, Flur 24, Flurstiick 131 tlw.

3. Planungserfordernis und Planungsziele

Nach § 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Planung erforder-
lich ist.

Die Anforderungen an die Kindertagesbetreuung haben sich in den vergangenen
Jahren umfassend verandert. Durch den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz
ab dem vollendeten ersten Lebensjahr ist die Nachfrage nach U 3 Platzen deutlich
gestiegen. Zusatzlich wird in den Schulen ein immer umfassenderes Angebot an
ganztagiger Betreuung ausgebaut, welches Eltern ermdglicht ihre Berufstatigkeit
auch mit Kindern beizubehalten. Zudem erfolgt eine immer weitergehende Ausdiffe-
renzierung an Lern- und Versorgungskonzepten, die ein erhdhtes Raumangebot in
den Bildungseinrichtungen erfordert.

Die aktuellen Anmeldezahlen sowie der prognostizierte Bedarf an Kindergartenplat-
zen im Bereich der unter 3-Jahrigen zeigt einen erhdhten Bedarf an Kindergarten-
platzen. Mogliche bauliche Erweiterungen an bestehenden Einrichtungen sind aus-
geschopft. Neben dem Neubau eines Kindergartens im Neubaugebiet ,Buschen-
kamp* ist daher der zusatzliche Bau eines dreiziigigen Kindergartens erforderlich.

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort wurden die moglichen Alternativen
auf stadtischen Grundsticken untersucht. Dabei kam neben dem Standort im Plan-
gebiet als Alternative auch ein Standort an der Ludgerischule (Teilstandort der
Grundschule) in Frage. Nach einer umfassenden Bewertung der Auswabhlkriterien
wurde in der Ratssitzung am 12.12.2019 dem Standort auf dem noch freien Grund-
stucksteil der Gemeinbedarfsflache im Dreitelkamp der Vorzug gegeben.
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Der Standort liegt zwar in Bezug auf die Verteilung der Versorgung mit Kindergarten-
platzen Uber das Stadtgebiet nicht so gunstig, er bietet jedoch gegenltber dem Alter-
nativstandort ein attraktiveres Umfeld. Es besteht hier die Mdglichkeit einen gro3zi-
gigen Aul3enspielbereich anzulegen und die Lage ist abseits einer Hauptverkehrs-
stral3e.

Neben der gesetzlichen Verpflichtung zur Bereitstellung von Kinderbetreuungsplat-
zen ist eine Versorgung mit attraktiven Betreuungsmadglichkeiten ein wichtiger
Standortfaktor einer Kommune.

4. Planverfahren

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13a BauGB (Baugesetzbuch) durchge-
fuhrt werden. Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung ist eine Forderung der
Nachverdichtung (hier Nutzung einer bisher ungenutzten Flache fir Gemeinbedarf
Schule) ein Planungsziel.

Die Voraussetzungen das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchfiihren
zu konnen, sind erfullt.

Es handelt sich um ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. Der Planbe-
reich der Bebauungsplananderung hat eine Grol3e von ca. 3 ha und setzt gegenuber
dem bisherigen Bebauungsplan keine héhere uberbaubare Flache fest. Die Grole
der Grundflache betragt weniger als 20.000 m2,

Auch die Ausschlussgrinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB treffen fur diese
Bebauungsplananderung nicht zu. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Es gibt zudem keine Anhaltspunkte, dass eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000 - Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) besteht.

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB entfallt die Pflicht zur Durchfihrung
einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
(8 2 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie der Umweltpriifung nebst Umweltbericht (8§
2 Abs. 4 und § 2a BauGB) und der zusammenfassenden Erklarung (8 10a BauGB.

5. Planungsrechtliche Vorgaben

Der gultige Regionalplan Minsterland stellt fir das Plangebiet allgemeinen Sied-
lungsbereich dar.

Nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck stellt fir den Planbe-
reich Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar. Zur Umset-
zung der mit dieser Anderung verbundenen Entwicklungsziele ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgt
dies im beschleunigten Verfahren im Wege der Berichtigung. Die Planzeichnung wird
durch das Symbol Kindergarten erganzt.
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Die Abstimmung der Anderungsinhalte an die Vorgaben der Landesplanung erfolgt
im Planverfahren zu dieser Bebauungsplanéanderung.

Die Bebauungsplandnderung uberplant einen Teil des Plangebietes des Bebauungs-
plans ,Dreitelkamp 1 (rechtsverbindlich seit 23. Mai 1973). Dem Plangebiet werden
die momentan gultigen Rechtsgrundlagen (Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung,
Landesbauordnung NRW) zu Grunde gelegt.

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

6. Art der baulichen Nutzung

Die heutige Festsetzung der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule wird im Plangebiet geandert in die Zweckbestimmung Kindergarten. Die Ubri-
gen Teile des Grundstiickes, welche auRerhalb der Bebauungsplanédnderung liegen,
verbleiben weiterhin als potentielle Erweiterungsflachen fir die Schule. Der neue
Kindergarten wird vom Schulbetrieb so weit wie moglich entfernt Richtung Wohnge-
biet gelegt, um gegenseitige Stérungen zu vermeiden. So ist auch vorgesehen die
AulRenspielflachen des Kindergartens so anzulegen, dass aus den Klassenzimmern
keine Einsichtnahme maoglich ist.

Alternativ kdme auch eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet in Betracht, da
dort Kindergarten allgemein zulassig waren. Da zurzeit jedoch keine Wohnnutzung in
dem Bereich geplant ist, soll die Flache fir Gemeinbedarf als Einheit fur Schule und
Kindergarten beibehalten werden. Einige der bestehenden Einrichtungen (z.B. Park-
platze und Sporthalle) werden voraussichtlich gemeinsam genutzt.

7. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird dahingehend geéndert, dass die Geschossig-
keit fur den Kindergarten auf zwei reduziert wird. Das Schulgebaude ist ebenfalls nur
zweigeschossig gebaut worden und die Wohnbebauung der ndheren Umgebung ist
ebenfalls maximal zweigeschossig. So ist sichergestellt, dass sich die Bebauung in
die Umgebung einfiigen wird. Aufgrund der Anderung des Geschossigkeitsbegriffes
in der Landesbauordnung 2018 wird zudem die maximale Gebaudehthe auf 123,70
m 0. NHN begrenzt. Der Kanaldeckel auf dem bestehenden Parkplatz der Schule
befindet sich auf 113,85 m 0. NHN. Der Ahornweg fallt von der Einmindung zum
Parkplatz Richtung Lindenstral3e um einen guten Meter ab.

Die Grundflachenzahl bleibt fur das gesamte Plangebiet weiterhin mit 0,4 festgesetzt.
Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da sich durch die
Festsetzung der Vollgeschosse, der Gebaudehtéhe und der Grundflachenzahl die
Ausnutzung ergibt.
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8. Bauweise und Baugrenzen, Uberbaubare Grundstucksflachen

Es wird eine offene Bauweise nach 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB in Verbindung mit § 22
Abs. 1 BauNVO vorgeschrieben.

Bisher sind fir das gesamte Flurstick 131 keine Baugrenzen festgesetzt. Im Rah-
men der jetzigen Plananderung wird jedoch ein Baufeld fur den Kindergarten festge-
setzt. Dies ermdglicht den Nachbarn zu erkennen, in welchem Bereich das Geb&ude
errichtet werden kann, und vermeidet Rechtsunsicherheit, da die Anforderungen des
8§ 30 Abs. 1 BauGB erfiillt sind.

9. Gestalterische Vorgaben

Gestalterische Vorgaben dienen der Einbindung eines Bauvorhabens in das vorhan-
dene Umfeld. Das heutige Schulgebaude ist verblendet und hat ein Flachdach. Die
Dachneigung ist mit 0° bis 5° vorgegeben. Im Rahmen der Detaillierung der Kinder-
gartenplanung werden die gestalterischen Uberlegungen fiir den Neubau prazisiert.
Da der Kindergarten zur Gemeinbedarfsflache gehért, wirde sich ein gemeinsames
Gestaltungskonzept anbieten. Die Art der Nutzung unterscheidet sich jedoch, so
dass sich auch in den Proportionen und der Gestaltung Unterscheidungsmerkmale
ergeben werden. Im Bebauungsplan sollen daher nur wenige Vorgaben gemacht
werden. Die Dachneigung wird mit 0° bis 30° festgesetzt, so dass bei der Ausarbei-
tung der Detailplanung mehr Spielraum besteht. Aufgrund der Reduzierung der Ge-
schossigkeit wird durch die héhere Dachneigung kein héherer Baukérper zugelassen
als durch die bisherigen Festsetzungen.

Fur die angrenzende Wohnbebauung ist der Rahmen mit 35° bis 45° vorgegeben.

Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

10. Eingriffsregelung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mogliche Eingriffe als im Sinne von 8§ 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

11. Immissionsschutz

Auf das Plangrundsttick wirken keine weiter zu betrachtenden Immissionen ein. Die
Anderung von Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule zu einer
Flache mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen Kindergarten fluhrt nicht zu Konflikten zu den benachbarten Nutzungen.
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12. Schutzgebiete

Nordlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,Berkel* (DE-4008-301, Kreis Coes-
feld, NRW). Es handelt sich um einen renaturierten Abschnitt der Berkel mit naturna-
hem Gewasserlauf. Alle Veranderungen und Storungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Gebietes fuhren kdnnen, sind gem. § 33 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) unzulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
des FFH- Gebietes ermoglicht, da fir das Plangebiet bereits heute eine Uberbauung
vorgesehen ist. Durch die Anderung von Schule zu Kindergarten ist zudem keine wei-
tergehende Belastung zu erwarten. Der Anderungsbereich liegt auRerdem an den
ErschlieBungsstral3en und berthrt nicht die an das Schutzgebiet grenzenden Fla-
chen.

13. Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind
die in 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Vorschriften fur be-
sonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu berlcksichti-
gen. Durch die Bebauungsplananderungen werden keine Festsetzungen aufgenom-
men durch die Artenschutzbelange betroffen sind, da das Plangebiet bereits komplett
Uberbaubar ware. Zurzeit befindet sich eine regelmalig geméahte Rasenflache mit
gelegentlicher Nutzung als Bolzplatz auf dem Gelande. Fur das Baufeld werden kei-
ne Baume oder sonstige Anpflanzungen entfernt werden missen.

14. Wasserwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange

Durch die Bebauungsplananderung sind diese Belange nicht betroffen.

15. Belange des Freiraums

Die Planung umfasst ausschlief3lich bebaute Bereiche, welche auch nicht in die freie
Landschaft wirken, so dass Belange des Freiraums nicht betroffen sind.

16. Klimaschutz

Die Bebauungsplananderung dient der Nutzung eines bisher unbebauten Grundstu-
ckes im Siedlungsbereich. Sie dient als Mal3hahme der Innenentwicklung somit so-
wohl dem Bodenschutz als auch dem Klimaschutz.

Die Belange des Klimaschutzes sind durch die Bebauungsplandnderung nicht nega-
tiv betroffen.
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Sonstige Belange

17. ErschlieBung / ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Flache wird durch das bestehende Stral3en- und Wegenetz
gewahrleistet. Fur Kraftfahrzeuge besteht eine Anbindung tber die LindenstralR3e an
die Kreisstral3e 13. Die Kreuzung ist durch eine Ampelanlage gesichert.

Fur die FuRganger und Radfahrer gibt es einen Ful3weg tber das Schulgelande und
von Nordosten uUber den Ahornweg eine befestigte und beleuchtete Anbindungen an
das Baugebiet ,An der Kolvenburg“ und Uber die Stral3e ,,An der Kolvenburg® in Rich-
tung Stadtmitte. Zudem gibt es einen wassergebunden FulBweg Richtung Berkelaue,
der witterungsabhangig noérdlich der Berkel liegende Gebiete anbindet.

Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbaren Umfeld wird es zu keinem unverhalt-
nismafig hohen Verkehrsaufkommen kommen. Der Planbereich ist heute fir eine
Schulnutzung vorgesehen. Bei der Planung des Baugebietes mit dem Schulstandort
wurde fur die Grundstucksflache eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Auf
dem bisher unbebauten Grundstiick ware Platz fir ein weiteres Schulgebaude glei-
cher Grol3e. Es ist zwar davon auszugehen, dass gegeniber einer Schule mehr Kin-
der mit dem Auto gebracht und abgeholt werden, jedoch hat der Kindergarten keine
exakten Bring- und Abholzeiten, so dass sich die Verkehrsbelastung tber einen gro-
Beren Zeitraum verteilt. Angenommen fast alle Kindergartenkinder werden mit dem
Kraftfahrzeug gebracht, sind jeweils zweimal am Tag ca. 50 An- und Abfahrten zu
erwarten. Diese Steigerung wird weder zu einer gesundheitsgefahrdenden Zunahme
der Immissionsbelastungen fiihren noch ist zu befirchten, dass der Stral3enquer-
schnitt diese Belastungen nicht vertragt.

Gemal der Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen (Ausgabe 2006, Forschungs-
gesellschaft fur StralRen und Wegebau) sind die vorhandenen Wegestrukturen und
Dimensionen der Stral3en fur bis zu 400 Kraftfahrzeuge in der Spitzenstunde ausge-
legt. Auch unter Berlcksichtigung des bestehenden Kindergartens mit vier Gruppen
an der Lindenstral3e und dem Anliegerverkehr wird dieser Wert bei weitem nicht er-
reicht.

Die Stellplatze fur den Kindergarten werden auf der Flache fir Gemeinbedarf nach-
gewiesen werden mussen. Es sind fur die Schule bereits 30 Stellplatze auf dem
Grundstiick erstellt worden, die Besucher fahren jedoch die Schule haufig von der
Stral3e ,,An der Kolvenburg“ an. Dort sind dem Schulgelande weitere 8 Stellplatze
zugeordnet.

Der Bebauungsplan Dreitelkamp | sah 1973 aufgrund der geplanten Schule einen
erhohten Stellplatzbedarf im offentlichen Raum vor. Bei der Planung des Baugebie-
tes wurden entlang des Schulgelandes sowohl am Ahornweg als auch an der Lin-
denstraRe mehr 6ffentliche Stellplatze angelegt, als es in einem Wohngebiet tblich
ware. Allein am Ahornweg sind auf dem an das Schulgelande angrenzenden Park-
streifen 17 Stellplatze vorhanden. An der Lindenstral3e liegen weitere 25, die natir-
lich auch vom am Wendehammer liegenden Kindergarten mit genutzt werden. Insge-
samt ist festzustellen, dass es im ndheren Umfeld des neuen Kindergartens auch fur
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Sonderveranstaltungen einen ausreichenden Puffer an ausgewiesenen 6ffentlichen
Stellplatzen gibt.

Auf die Darstellung eines einzuhaltenden Sichtdreieckes wird aufgrund der zuléssi-
gen Maximalgeschwindigkeiten von max. 30 km/h verzichtet, da dies in den 6ffentli-
chen Raum fallt.

18. Ver- und Entsorgung

Im Kreuzungsbereich Ahornweg / Eichenweg und im Kreuzungsbereich LindenstralRe
/ Buchenstral3e liegen Hydranten, welche Uber die Wasserleitung eine Léschwasser-
versorgung (1.100 I/min) sicherstellen kénnen. In den Stral3en liegen auch alle weite-
ren notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Im Plangebiet liegen Entwasserungsleitungen, die im Vorfeld der Baumalinahmen
umgelegt werden muissen.

19. Altlasten/Kampfmittel

Auf dem Grundsttick sind keine Altasten bekannt und aufgrund der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung auch nicht zu vermuten.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe fuhrt nach einer Luftbildauswer-
tung aus, dass keine in den Luftbildern erkennbaren Belastungen vorliegen. Es seien

keine MalRnahmen erforderlich. Ein Warnhinweis bei verdachtigen Funden ist auf der
Planzeichnung aufgenommen

20. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. In Bezug auf mdégliche Boden-
denkmaler sind zu beachtende Hinweise auf der Planzeichnung vermerkt.

21. Bodenordnung

Das Grundstiick im Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt. Mal3hahmen der
Bodenordnung sind nicht erforderlich.

22. Kosten

Die Kosten der Bauleitplanung werden von der Stadt getragen.
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Die BlUrgermeisterin
gez.

Michaela Besecke
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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