Stadt Billerbeck Billerbeck, 8. Januar 2021

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 10.12.2020
fur den Rat der Stadt

Datum: 17.12.2020

TOP: 1 offentlich
TOP: 13 offentlich
Betr.: 3. Anderung des Bebauungsplanes "Osterwicker Strafte"

hier: Aufstellungsbeschluss und Durchfuhrung des
Beteiligungsverfahrens

Bezug: Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschuss vom 25.06.2019, TOP
4 6.S., und des Rates vom 27.06.2019, TOP 11 &6.S.

X] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fiir den Rat:

1. FUr das Plangebiet, welches einen Teil des Bebauungsplangebietes ,Osterwicker

StralRe“ umfasst, wird die Aufstellung der 3. Anderung beschlossen.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-Stadt,

Flur 7, Flursticke 232 und 60 tlw.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

(BauGB) durchgefuhrt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird in Verbindung mit

§ 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltprifung und den Umweltbericht verzichtet.

4. Auf eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwicker StraRe“ und
der Entwurf der Begrindung werden gebilligt.

6. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB wird die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt und die berthr-
ten Trager offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

w N

Sachverhalt:

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes sollte das Grundstiick Osterwicker
Stralde 18-20 einer neuen Nutzung zugeflhrt werden. Das unbewohnte Bestandsge-
baude ist mittlerweile abgebrochen, das Gesamtgrundstiick ist daher unbebaut. Es



ist vorgesehen ein neues Wohngebaude auf dem Grundstick zu errichten, welches
etwas von der Stralde abgertickt wird und nérdlich des Grundstlickes noch Platz flr
die Anlage von Stellplatzen lasst. Im Zuge der Erarbeitung eines Bebauungsentwur-
fes hat sich die Uberlegung entwickelt, statt einem groRen Baukdrper zwei identische
Baukorper mit einem diese verbindenden Nebengebaude (Fahrradhaus) zu errichten.
Die Baukorper sind daher etwas tiefer, da quadratischer als urspringlich geplant. Der
Ostliche Baukorper wurde nun knapp 50 cm uber die Baugrenze ragen. Es ware zwar
mdglich die Stellplatze auf das nach Bauordnung erforderliche Mindestmal} zu ver-
schmalern und diese direkt vor der Hausfassade verlaufen zu lassen. Dies ware aber
sowohl stadtebaulich als auch von der praktischen Handhabung ein dauerhaftes
Hindernis. Die Baugrenze soll daher im sudlichen Bereich geringfligig angepasst
werden.

Verwaltungsseitig wird der Planentwurf begrifdt. Durch die Teilung des Baukdrpers
wirkt die Bebauung aufgelockerter. Zudem wird durch das Nebengebaude eine prak-
tikable Unterbringung fir Rader geschaffen. Anders als bei einer Unterbringung im
Keller wird so der Weg zum Radfahren vereinfacht.

i A.

Michaela Besecke Marion Dirks
Sachbearbeiterin Burgermeisterin

Anlagen:
Nur Ratsinfosystem:

Entwurfsplanung

Entwurf der Planzeichnung

Entwurf der Begrindung

(Anlage: Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtliche Prifung)
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