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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Osterwicker StraRe“ beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich vom Stadtzentrum der Stadt Billerbeck. Es wird nérdlich
von der Osterwicker Stral3e und stdlich von der Berkel begrenzt. Der Anderungsbe-
reich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 7, Flurstiicke 232
und 60 tlw.

3. Planungserfordernis und Planungsziele

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Planung erforder-
lich ist.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Billerbeck, westlich der Innenstadt.
Bereits durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes sollte das o0.g. Grundstiick einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden. Das unbewohnte Bestandsgebaude ist mittlerweile
abgebrochen, das Gesamtgrundstiick ist daher unbebaut. Es ist vorgesehen ein
neues Wohngebaude auf dem Grundstiick zu errichten, welches etwas von der Stra-
Be abgeriickt wird und nordlich des Grundstickes noch Platz fur die Anlage von
Stellplatzen lasst. Die Stadt Billerbeck hat ein grof3es Interesse daran, die Innenver-
dichtung zu férdern und so den Flachenverbrauch zu minimieren und die bestehende
Infrastruktur optimal zu nutzen. Im Zuge der Erarbeitung eines Bebauungsentwurfes
hat sich die Uberlegung entwickelt, statt einem groRen Baukdrper zwei identische
Baukorper mit einem diese verbindenden Nebengebaude (Fahrradhaus) zu errichten.
Die Baukdrper sind daher etwas tiefer, da quadratischer als urspriinglich geplant. Der
Ostliche Baukérper wirde nun knapp 50 cm Uber die Baugrenze ragen. Es wére zwar
maoglich die Stellplatze auf das nach Bauordnung erforderliche Mindestmald zu ver-
schmaélern und diese direkt vor der Hausfassade verlaufen zu lassen. Dies ware aber
sowohl stadtebaulich als auch von der praktischen Handhabung ein dauerhaftes
Hindernis. Die Baugrenze soll daher im sidlichen Bereich geringfligig angepasst
werden.

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13a BauGB (Baugesetzbuch) durchge-
fuhrt werden. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist eine Nachverdichtung
als Planungsziel ausdricklich genannt. Die Voraussetzungen, das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB durchfihren zu kdnnen, sind erfullt.

Es handelt sich um ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. Der Planbe-
reich der Bebauungsplananderung setzt eine Gro3e der Grundflache von weniger als
20.000 m? fest.
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Auch die Ausschlussgrinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB treffen fur diese
Bebauungsplananderung nicht zu. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréaglich-
keitsprifung unterliegen. Im Ergebnis der Vorprifung zur FFH-Vertraglichkeit (Anla-
ge 1) gibt es zudem keine Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000 - Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes) besteht.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck weist fur den Planbe-
reich im Wesentlichen Wohnbauflache aus. Der stdliche Teilbereich geht in die Dar-
stellung einer Griinflache tber. Im Mal3stab des Flachennutzungsplanes ist diese
Verschiebung nicht erkennbar.

5. Bestehendes Planungsrecht

Die Bebauungsplananderung Uberplant einen Teilbereich des Bebauungsplanes
»Osterwicker Straf3e” (rechtsverbindlich seit 26.03.2002). Das Plangebiet wurde
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Rechtskraft vom 26. Juli 2016
Uberplant.

6. Erschlie3ung

Die ErschlieBung der neuen Bebauung erfolgt direkt von der Osterwicker Stral3e aus.
Hier liegen auch alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie eine L&sch-
wasserversorgung (1.600 I/min).

Festsetzungen zur Bebauung

7. Art der baulichen Nutzung

An der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nach § 1 Abs. 2 und 3 in Verbin-
dung mit § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) wird keine Anderung vorgenom-
men. Ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zulassi-
ge Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nach § 1 Abs. 6 Ziff.
1 BauNVO insgesamt ausgeschlossen.
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8. Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl und die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen werden
ebenfalls nicht geandert.

9. Bauweise und Baugrenzen

Als Bauweise wird weiterhin fir den gesamten Planbereich eine offene Bauweise
nach § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 BauNVO vorgeschrie-
ben.

Die Baugrenzen sind parallel zur Osterwicker StraRe ausgewiesen. Durch die 3. An-
derung des Bebauungsplanes wird die hintere Baugrenze im 6stlichen Baufeld 50
Zentimeter Richtung Suden verschoben. Die vordere Baugrenze wird entsprechend
der Planung von der Stral3e abgerickt. So wird der geplante Versprung des Gebau-
des aufgenommen und festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile sollen unter Beachtung des Abstandsflachenrechts weiter-
hin im vorgebenden Mal3 die Baugrenze Uberschreiten durfen.

10. Gestalterische Vorgaben

Die gestalterischen Vorgaben andern sich durch die 3. Anderung nicht.

Umwelt- und Naturschutz

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mogliche Eingriffe als im Sinne von 8§ 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen.

11. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an die L 581 (Osterwicker StralRe).

Im Ergebnis der Larmaktionsplanung in NRW 2018 wurde festgestellt, dass in Bil-
lerbeck keine Personen mit Pegeln tber 70 db(A) tags und/oder 60 db(A) nachts be-
lastet werden. Diese Zumutbarkeitsschwellen werden somit im Plangebiet eingehal-
ten. Begunstigend wirkt sich die Himmelsrichtung auf dem Grundstick aus, die es
ermoglicht Terrassen- und Balkonbereiche Richtung Suden, der Larmquelle abge-
wandt, anzulegen und die Erschlielungsflachen zur StralR3e auszurichten.
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Gegeniuber dem bisher festgesetzten Baufeld rickt die Bebauung von der StralRe ab.
Eine Verschlechterung der Larmbelastungen gegeniiber dem bisher gultigen Bebau-
ungsplan ist daher nicht zu erwarten.

12. Schutzgebiete

Sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,Berkel* (DE-4008-301, Kreis Coes-
feld, NRW). Es handelt sich um einen renaturierten Abschnitt der Berkel mit naturna-
hem Gewasserlauf. Alle Veranderungen und Stoérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Gebietes fuihren kdnnen, sind gem. 8 33 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) unzulassig.

Das Biro Objekt & Landschaft hat im Februar 2019 fir die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes eine Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit durchgefiihrt. Die jetzige Ande-
rung ist so geringfiigig, dass sie keine Anpassung erfordert. Der Erlauterungsbericht
wird als Anlage | Bestandteil der Begriindung.

13. Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind
die in § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Vorschriften fur be-
sonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu berlcksichti-
gen. Eine Artenschutzprifung Stufe | wurde im Februar 2019 durch das Biro Objekt
& Landschaft durchgefuhrt und wird als Anlage | Bestandteil der Begriindung.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich bei Betrachtung des Artenspektrums pla-
nungsrelevanter Arten und der moglichen Wirkfaktoren im Zuge der geplanten Ande-
rungen des Bebauungsplanes keinerlei Hinweise auf eine moégliche Auslésung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande (T6tung, erhebliche Stérung, Verlust von Le-
bensstatten) im Sinn des 8§ 44 BNatSchG ergibt.

14. Hochwasserschutz, Gewasserschutz

Sudlich des Plangebietes verlauft die Berkel, ein Gewasser 2. Ordnung. Im Bereich
der Berkel ist das Uberschwemmungsgebiet Berkel, Olbach, Moorbach und Honig-
bach festgesetzt und am 16.12.2011 in Kraft getreten.

Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten. Mal3hahmen, wie die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen, sind gemal3 8 78 Abs. 1 WHG untersagt. Das
Plangebiet tangiert das Uberschwemmungsgebiet nur mit einem schmalen Streifen.
Dieser Bereich ist weiterhin als unbebaubare Flache festgesetzt und verbleibt in 6f-
fentlicher Hand.
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Gemal § 31 Abs. 4 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist der Gewasserrandstreifen
im Innenbereich nach 88 30 und 34 des Baugesetzbuchs 5,00 Meter breit. Verboten
ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Satz 2 gilt nicht, wenn das Grund-
stick im Bereich des Gewasserrandstreifens bereits bebaut ist oder dort am 16. Juli

2016 Baurecht bestand. Das Baugrundstiick liegt au3erhalb dieses Gewasserstrei-

fens, da ab Bdschungsoberkante ein Streifen von fiinf Metern in 6ffentlicher Hand
verbleiben soll.

15. Grunflachen

Zur Sicherung des Gewasserrandstreifens und zum Erhalt von Béschungs- und Ge-
landekanten und deren Geholzbestdnde verbleibt ein finf Meter breiter Streifen ab
Bdschungsoberkante nordlich der Berkel fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Eigen-
tum der Stadt Billerbeck. Dieser Streifen ermdglicht zudem die Zuganglichkeit der
Flache fur Pflegemalinahmen. Es ist jedoch nicht vorgesehen, die Flache als o6ffentli-
che Griunflache der Allgemeinheit zuganglich zu machen. Sie hat aufgrund ihrer Lage
zwischen der Berkel und dem Wohnbaugrundstiick den Charakter einer privaten
Grunflache.

Sonstige Belange
Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes, sind nicht betroffen.
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt

Nordlich aul3erhalb des Plangebietes liegt eine Gasfernleitung der Thyssengas
GmbH. Innerhalb eines Schutzstreifens von 4,0 m sind aufgrund technischer Vor-
schriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt. Es durfen insgesamt keine
sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefahrden.

Jegliche Malinahmen die Auswirkungen auf den Bestand oder Betrieb haben kénnen
(auch das Uberfahren mit Baufahrzeugen oder neue Baumstandorte) sind friihzeitig
unter Vorlage detaillierter Projektplane bei der Thyssengas GmbH Dortmund anzu-
zeigen.

16. Bodenordnung

Die Wohnbauflache im Plangebiet befindet sich im privaten Besitz, die Griinflache im
offentlichen Besitz. Bis auf den in Kapitel 15. beschriebenen verbleibenden Streifen
entlang der Berkel, soll die nordliche Teilflache dem Wohnbaugrundsttick zugeftihrt
und veréaulRert werden.
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17. Kosten

Die Kosten der Bauleitplanung werden von der Eigentiimerin der Wohnbauflache
getragen.

18. Flachenbilanz

Gesamtflache Ca. 2.289 m?
Davon

Wohnbauflachen Ca. 1.689 mz
Flache fir Natur und Landschaft Ca. 600 mz

Aufgestellt im Dezember 2020

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen

Die Burgermeisterin

gez.

Michaela Besecke
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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