NIEDERSCHRIFT StuB/019/2007

Uber die Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses am 14.06.2007 im
Sitzungssaal des Rathauses.

Vorsitzender:
Herr Jochen Dibbelde ab Verlauf zu TOP 2. 6. S.
Ausschussmitglieder:
Herr Thomas Hagemann Ausschussvorsitz zu TOP
1.und 2. 6. S.

Herr Bernhard Kortmann

Herr Willi Krause ab Verlauf zu TOP 1. 6. S.
Frau Brigitte Mollenhauer

Herr Karl-Heinz Ueding

Herr Franz Becks

Frau Gabriele M6nning

Herr Hans-Joachim Spengler

Herr Klaus Wieling

Herr Heinz Roggenkamp

Von der Verwaltung:
Frau Marion Dirks
Frau Michaela Besecke
Herr Gerd Mollenhauer

Frau Birgit Freickmann Schriftfihrerin
Beginn der Sitzung: 18:00 Uhr
Ende der Sitzung: 19:15 Uhr

Herr Dubbelde hat sich kurz vor der Sitzung telefonisch entschuldigt, da er wegen
des Gewitters im Zug festsitzt. Deshalb Gbernimmt zunachst der stellv. Vorsitzende,
Herr Hagemann, den Sitzungsvorsitz.

Herr Hagemann stellt fest, dass zu dieser Sitzung form- und fristgerecht eingeladen
wurde. Hiergegen erhebt sich kein Widerspruch.

TAGESORDNUNG

|. Offentliche Sitzung

1. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Hamern"
hier: Vorstellung des aktuellen Planentwurfes und Beschluss zu



weiteren Beteiligungsverfahren

Herr Mollenhauer berichtet Gber das Ergebnis der Vorberatung im Be-
zirksausschuss.

Frau Besecke stellt den Planentwurf vor und erlautert die geplanten Fest-
setzungen.

Frau Besecke beantwortet eine Nachfrage von Frau Mollenhauer zur
Entwidmung des Waldes.

Frau Monning erkundigt sich, wie sichergestellt werde, dass der Wald
auch in Zukunft erhalten wird, wenn er entwidmet werde.

Frau Besecke fuhrt aus, dass der Wald als 6ffentliche Grinflache gesi-
chert werde. Damit unterliege er nicht mehr dem Forstrecht, was z. B.
den Vorteil habe, dass einzelne Baume aus Sicherheitsgrinden gefallt
werden durften. Sicherlich werde die Flache gepflegt werden mussen.
Wie man hiermit umgehe, werde noch zu diskutieren sein.

Eigentlich misse die Waldflache in privaten Besitz Gibergehen, so Herr
Wieling. Er glaube aber nicht, dass Privatleute hieran interessiert seien.
Auf jeden Fall misse sichergestellt werden, dass der Baumbestand be-
stehen bleibe.

Herr Wieling fuhrt an, dass 5 Jahre lang nicht mehr Gber diesen Bebau-
ungsplan gesprochen worden sei. Deshalb begrif3e er es, dass nach so
langer Zeit nicht einfach an das Verfahren von vor 5 Jahren angekntipft,
sondern eine erneute Burger- und Behordenbeteiligung durchgefihrt
werde. So habe jeder Birger das Gefihl, von Anfang an dabei zu sein.
Wichtig sei auch, dass in diesem Gewerbegebiet auch solche Betriebe
untergebracht werden kénnten, die aufgrund der Abstandsklassen bisher
keine Chance hatten.

Nach weiterer Erdrterung fasst der Ausschuss folgenden

Beschlussvorschlag fir den Rat:

Mit dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet

Hamern* ist eine frihzeitige Blrgeranhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufih-
ren.

Stimmabgabe: einstimmig

Bauantrag zur Errichtung eines Nebengeb&udes an der Kampstral3e

Herr Becks kritisiert, dass der Ausschuss tUber Monate vorgefuhrt und
gedargert worden sei und jetzt eine Zustimmung erwartet werde. Die Sit-
zungsvorlage habe ihn insofern enttauscht. Hier misse grundsatzlich u-
ber den neuen Antrag diskutiert werden. Aul3erdem wisse er nicht, ob die
Vereinbarung mit dem Nachbarn bzgl. der Baulast so geschlossen werde.
Frau Besecke teilt mit, dass dem Bauamt des Kreises Coesfeld eine posi-



tive Willensbekundung des Nachbarn vorliegt. Im Ubrigen miisse die
Verwaltung das Bauvorhaben neutral und emotionslos bewerten und bei
einer solchen komme die Verwaltung zu dem Schluss, dass das Neben-
gebaude zugelassen werden sollte.

Herr Becks wirft ein, dass die Baumalinahme dem 6ffentlichen Baurecht
und auch den 6ffentlichen Belangen widerspreche. Deshalb sei auch eine
Veranderungssperre erlassen worden. Die Nachbarn hatten anders ge-
baut und z. B. kein Dach auf ihren Garagen errichtet, auch die geplante
Hohe der Garage sei unangemessen. Da eine Stufe vorgesehen war,
hatte man im Vorfeld erkennen kdnnen, dass etwas anderes entstehen
soll. Es sei aulerst argerlich, wenn der Ausschuss so vorgefuhrt werde
und nicht rechtzeitig eingeschritten wurde. Deshalb werde er dem Bauan-
trag nicht zustimmen.

Herr Roggenkamp stellt fest, dass urspringlich eine Garage dort gestan-
den habe, die Zufahrt sei aber nicht Uber die Kampstral3e erfolgt. Be-
standsschutz gelte nach seiner Einschéatzung deshalb auch nur fur eine
Garage. Wenn er die Plane sehe, sei fur ihn klar, dass dort irgendwann
eine Wohnnutzung vorgenommen werde. Dieser Ausschuss sei nicht
vorgefuhrt worden, sondern werde auch in Zukunft vorgefuhrt. Er werde
nicht zustimmen.

Herr Hagemann stellt fest, dass die Héhe des Geb&udes von 6,71 m un-
gewdhnlich hoch sei und fragt nach, ob eine Einflussmoglichkeit bestehe.

Frau Besecke fuhrt hierzu aus, dass die Traufhdhe fur eine Garage un-
gewohnlich sei. Bisher sei es nicht tblich gewesen, in einem Bebauungs-
plan eine HOhenbegrenzung fur Nebenanlagen festzusetzen, weil durch
die Landesbauordnung begrenzt werde.

Herr Krause bezieht sich auf das Argument der Verwaltung, dass die
Baumal3nahme zu dicht an der Straf3e sttinde und erkundigt sich, ob die-
ses Argument jetzt nicht mehr gelte.

Eine Garage musse nach der Garagenverordnung 3,00 m Abstand hal-
ten, ein Nebengebaude nicht, so Frau Besecke.

Herr Roggenkamp erinnert sich, dass die Zufahrt dieser Garage friher
Uber das Grundstuck Kampstr. 21 fuhrte. Dann sei in die Garage ein Tor
zur Kampstral3e hin eingebaut worden. Er bezweifle, dass es hierfur eine
Genehmigung gegeben habe.

Frau Besecke legt dar, dass fir ein Nebengebaude keine Zufahrt erfor-
derlich sei. An der Kampstral3e befinde sich ein Gebéude, das ebenfalls
direkt auf der Grenze stehe.

Frau Mollenhauer bemangelt, dass das Gebaude in seiner Form erhalten
bleibe und lediglich einen anderen Namen erhalte. Es kdnne nicht richtig
sein, dass das Vorhaben als Nebengeb&ude zulassig ware. Sie fragt
nach, wie das geahndet werde, wenn spater eine andere Nutzung vorge-
nommen wird.



Wenn ohne den jetzt vorliegenden Bauantrag ein Bebauungsplan aufge-
stellt worden wére, so Herr Mollenhauer, wirde wahrscheinlich diese Ne-
benanlage genehmigungsfahig sein.

Herr Wieling wirft ein, dass im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
sicherlich dartiber nachgedacht worden ware, wie die Front zur Kamp-
stral3e gestaltet werde. Es handele sich um wertvolle Grundstiicke mitten
in der Stadt.

Nachdem Herr Becks betont, dass die Planungshoheit bei der Stadt liege,
erlautert Herr Mollenhauer, dass eine Veranderungssperre erlassen wor-
den sei, weil etwas entstehen sollte, was nicht genehmigungsfahig gewe-
sen ware. Wenn jetzt die Auffassung vertreten werde, dass eine solche
Nebenanlage in einem Bebauungsplan nicht zulassig gewesen waére,
dann durfe jetzt auch der Ausnahme von der Verdnderungssperre nicht
zugestimmt werden.

Frau Dirks bekraftigt ebenfalls, dass die Planungshoheit bei der Gemein-
de liege. Wenn der Ausschuss die Auffassung vertrete, dass ein anderes
Planungsziel verfolgt werden soll, dann misse dieses auch umgesetzt
und das Bebauungsplanverfahren weiter betrieben werden, ansonsten
kénne der Antragsteller evtl. Anspriiche gegenuber der Stadt geltend ma-
chen.

Herr Wieling unterstreicht, dass noch keine abschlieenden Planungszie-
le formuliert worden seien, als Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
diskutiert wurde. Er kénne sich nicht vorstellen, dass im spateren Bebau-
ungsplan solche Nebengebaude zulassig sein werden. Dem Antragsteller
sei es zuzumuten, das Ende des Bebauungsplanverfahrens abzuwarten.

Herr Krause gibt zu bedenken, dass der Nachbar, der die Baulast tber-
nimmt, sich an der Gréf3e des Nebengeb&udes orientieren kbnne und ein
gleiches Gebaude errichten kénne.

Der Ausschuss fasst schlief3lich folgenden

Beschluss:

Zu dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 1 BauGB nicht erteilt.

Stimmabgabe: einstimmig

Da Herr Dubbelde jetzt anwesend ist, ibernimmt er von Herrn Hagemann
den Sitzungsvorsitz.

Antrag der CDU Fraktion vom 23. April 2007
hier: Verkehrstechnische Erschlielung von Billerbeck tGber den



neuen Autobahnzubringer Altenberge B 54

Herr Hagemann begrindet den CDU-Antrag und erkundigt sich, ob die
Verwaltung bereits Kontakte zum Kreis Steinfurt aufgenommen habe, um
ggf. gemeinsam weiter zu kommen.

Das wird von Herrn Mollenhauer verneint. Er wolle die Angelegenheit in
dem néachsten turnusmalfig stattfindenden Gesprach mit dem Landesbe-
trieb ansprechen und dann auch die Hinweise des Herrn Schlieker ein-
bringen, dass fir die L 506 ebenfalls ein dringender Handlungsbedarf
bestehe.

Herr Wieling kann den CDU-Antrag nicht ganz nachvollziehen. Er glaube
nicht, dass die Anbindung zur Autobahn tber Altenberge von Billerbeck
aus naher sei. In dem Gespréach mit dem Baulasttrager musse darauf
hingewiesen werden, dass die Sanierung der L 506 mindestens genau so
wichtig ist, wie die der L 874.

Dass zurzeit kaum jemand Uber die L 874 fahre, so Frau Mollenhauer,
liege sicherlich an der kurvenreichen Strecke. Wenn diese ausgebaut
werde, werde diese Strecke sicherlich gut angenommen. Dagegen seien
auf der L 506 in Richtung Munster viele Geschwindigkeitsbegrenzungen
festgesetzt, so dass dort nicht schnell gefahren werden konne.

Herr Ueding regt an, den CDU-Antrag als Aufhanger zu nutzen, um all-
gemeine Verbesserungen in diese Richtung zu bekommen.

Frau Monning halt der CDU-Fraktion vor, dass sie in ihrem Antrag nicht
gleichzeitig die Anlegung eines Radweges fordere. Dies musse doch Be-
dingung sein, wenn fur eine solch gefahrliche Landstrasse ein Ausbau
gefordert werde.

Herr Roggenkamp schlagt als Kompromiss vor, den Antrag weiter auf den
Weg zu bringen und die Hinweise von Herrn Schlieker und Frau Ménning
in dem Gesprach mit dem Landesbetrieb aufzugreifen.

Herr Wieling warnt davor, den Stral3enbaulasttrager mit vollig unrealisti-
schen Forderungen zu tberziehen. Der CDU-Antrag sollte zum Anlass
genommen werden, eine Verbesserung des StraRenzustandes zu erzie-
len.

Herr Dubbelde fasst zusammen, dass die Verwaltung in dem turnusma-
Rig stattfindenden Gesprach mit dem Stral3enbaulasttrager die Angele-
genheit bespricht und das Ergebnis hier vorstellt.

Integriertes landliches Entwicklungskonzept Region Baumberge
hier: Projektarbeitsgruppe Innenstadt, Dorfentwicklung und Kultur
Projekt: Sicherung vorhandener Alleen und Anlegung neuer Alleen
bzw. Baumreihen und Grinanlagen auch als Bindeglied zwischen
stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen, Umgestaltung von
Platzen



Herr Mollenhauer erlautert die Ausfihrungen in der Sitzungsvorlage.

Herr Wieling bringt seine Irritation Uber die Vorlage zum Ausdruck. Diese
misse man schon sehr sorgféltig lesen, um zu wissen in welchem Projekt
man sich befinde und was beschlossen wurde.

Herr Mollenhauer legt dar, dass es grundsatzlich darum gehe, die Region
im Rahmen des ILEK nach vorne zu bringen. Dabei werde versucht, noch
anstehende MalRnahmen zu thematisieren, um in den Genuss einer For-
derung zu gelangen. So sei 2001 im Zuge der Einfihrung von Tempo 30-
Zonen im Innenstadtbereich eine Prioritatenliste erstellt worden, die u. a.
die Verbreiterung von Gehwegen, Markierung von Parkflachen und die
Optimierung von Einfahrtssituationen in die Stadt vorsah. Jetzt seien die-
se Punkte bis auf die Einfahrtssituationen abgearbeitet.

Herr Wieling fuhrt an, dass es an der Coesfelder Stral3e immer eine Allee
gegeben habe, zum grof3en Teil seien die Linden noch vorhanden. Er
wlrde es beflrworten, wenn diese Lindenallee wieder vervollstandigt
wirde. Dabei misse man aber auf Individualitat achten und nicht wie in
anderen Stadten zu beobachten, Saulenhainbuchen anpflanzen. Da die
Linden grofRer werden, als Saulenhainbuchen kdnne die Anzahl sicherlich
reduziert werden.

Herr Hagemann weist darauf hin, dass der Wildgarten durch den Fahr-
bahnteiler nur aus einer Fahrtrichtung erreichbar sei. Er fragt nach, ob die
Mittelinsel etwas zuriickversetzt werden kénne, so dass die Fahrzeuge
beidseitig zufahren kénnten.

Herr Mollenhauer weist darauf hin, dass der Plan von 2001 noch tberar-
beitet werden miusse, auch im Hinblick auf das Berkelauenkonzept.

Es sei gut, wenn der alte Alleencharakter wieder aufgegriffen werde, so
Herr Kortmann. Gerade an der Coesfelder Stral3e wiirden auch Linden
passen. In Richtung Gantweg bzw. der Verlangerung der Stral3e ,Zu den
Alstatten” sollte Gber die Anpflanzung von Obstbdumen nachgedacht
werden.

Herr Mollenhauer fuhrt erganzend zur Sitzungsvorlage aus, dass die Be-
zirksregierung signalisiert habe, dass u. U. Férdermittel zur Verfligung
stinden. Es mussten aber mindestens 38.000,-- € investiert werden, um
die Mindestfordersumme von 12.500,-- € zu erhalten. Um eine solche
Auftragssumme zu erreichen, mussten evtl. die Stadttore einbezogen
werden. Weitere Fordervoraussetzung sei es, dass die Malinahme bis
November abgeschlossen werde.

Herr Ueding erinnert daran, dass der Bezirksausschuss Uber die Anle-
gung der Allee im Bereich Gantweg informiert werden mdochte.

Hierzu fuhrt Herr Mollenhauer aus, dass die Verwaltung mit den Anliegern
im Gesprach sei. Er gehe davon aus, dass ein Einvernehmen erzielt wer-
de, zumal der fur die Allee bendétigte Streifen entschadigt werde.



7.1.

Sicherlich ware es winschenswert, wenn die Coesfelder Stral3e entsie-
gelt und durch Baume gefasst werden konnte, so Herr Wieling. Eine In-
vestitionssumme von 38.000,-- € sei ihm aber zu hoch, zumal rechts und
links der Stral3e bereits Uppiges Grin vorhanden sei. Hierliber misse zu
gegebener Zeit noch einmal diskutiert werden.

Beschluss:

Die seitens der Billerbecker Teilnehmer an der Projektgruppe eingebrach-
ten Projekte sollen weiterverfolgt werden. Bezlglich des Einmindungsbe-
reiches der Coesfelder Stral3e soll ein Forderantrag gestellt werden.

Stimmabgabe: einstimmig

Kennzeichnung eines grenziberschreitenden Reitweges der Ge-
meinde Rosendahl

Herr Mollenhauer erlautert die Sachlage und stellt das Ergebnis der Vor-
beratung des Bezirksausschusses vor.

Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss:

Der Kennzeichnung der Darfelder Reitroute auch auf Billerbecker Gebiet
durch die Gemeinde Rosendahl wird zugestimmt.

Stimmabgabe: einstimmig

Mitteilungen
Keine

Anfragen

Baumal3nahme Darfelder Stral3e — Herr Roggenkamp

Herr Roggenkamp weist darauf hin, dass die Seitenmarkierung bereits
aufgebracht wurde, die Buckel aber nach wie vor vorhanden seien.
Aul3erdem habe es heute Nachmittag starke Niederschldage gegeben und
trotz neu verlegter Kanalisation habe die StraRe unter Wasser gestanden.
Der Bordstein sei nicht mehr zu sehen gewesen.

Herr Mollenhauer fuhrt aus, dass der Abnahmetermin stattgefunden ha-
be. Der Firma sei eine Frist gesetzt worden, in der sie die Nachbearbei-
tung der Stral3enoberflache vornehmen misse. Wahrscheinlich misse
die Oberflache komplett entfernt werden. Die Markierungsarbeiten habe
der Landesbetrieb vergeben. Im Rahmen eines Jahresauftrages habe die
beauftragte Firma die Markierungsarbeiten vorgenommen, wahrscheinlich
ohne zu wissen, dass die Oberflache nachbearbeitet werden musse.
Uber den Kanal werde in der Ratssitzung berichtet.



7.2.

7.3.

7.4.

Gefahrenstelle im Bereich des Angelteiches an der Berkel - Herr
Spengler

Herr Spengler weist darauf hin, dass das Gelander der Briicke am Angel-
teich erneuert werden musse.

Herr Mollenhauer sagt Uberpriifung zu.

Ausbau der Nottulner Stral3e - Frau Mollenhauer

Frau Mollenhauer erkundigt sich, wann der 2. Bauabschnitt in Angriff ge-
nommen werde.

Verwaltungsseitig wird mitgeteilt, dass sofern die Mittel vorhanden sind,
der Ausbau bis zum Ende des Jahres geplant sei.

Radweg auf der Beerlage - Herr Ueding

Herr Ueding erkundigt sich, wann der Radweg bis zum Fuselkotten her-
gestellt werde.

Der Radweg werde voraussichtlich noch in diesem Jahr erstellt, so Herr
Mollenhauer.

Jochen Dubbelde Thomas Hagemann Birgit Freickmann
Ausschussvorsitzender stellv. Ausschussvorsitzender  Schriftfihrerin



