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Eckdaten:

Bauflache: Flurstiick: 300
Grundstiicksflache: 3.324m?2

Vorgaben Bebauungsplan nach Anderung
(Annahme):

WA (allgemeines Wohngebiet)

offene Bauweise

max. Il - Vollgeschosse

GRZ1: 0.4; GRZ 1I: 0.6

GFZ: keine Vorgabe

(max. 1,2 gemafl BauNVO)

Rechtsgrundlage:

BPlanaufstellung: 2021
BauNVO: 2017
LBO NRW 2018

Leitmotive Stadtebau:

- Gliederung in drei Baukoérper zur
Auflockerung der Baumasse / Aufnahme der
Malstablichkeit der Bebauung in der
Umgebung

- Proportionen der Baukdrper orientieren sich
an umgebenden Gebauden

- Zweigeschossige Bauweise, z.T. mit stark
untergeordnetem Staffelgeschoss

- Aufnahme vorhandener Gebaudehohen

- Orientierung des niedrigsten Gebaudes zur
Villa

- Staffelgeschosse nehmen sich durch Form
und andere Materialitat stark zurtick, sodas
die eigentliche Zweigeschossigkeit gewahrt
und betont wird
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