Bebauungsplan ,,Buschenkamp Sud*
hier: frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Abwagungsvorschlag der eingegangenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung

LWL-Archaologie fiir Westfalen
Schreiben vom 2.08.2021

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung. Unser Referat Paldontologie weist jedoch darauf hin, dass im Planungs-
gebiet bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der
Oberkreide (Campanium) angetroffen werden kénnen. Aus diesem Grund bitten wir, folgende Hinweise zu bertcksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und
dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologi-
sche und/oder paldaontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dau-
er der Untersuchungen freizuhalten.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird erganzend auf der Planzeichnung vermerkt. Er gilt zuné&chst nur fir die durchzufiihrende ErschlieBungsmaBnahme.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 3.08.2021

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrach-
tigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange
keine Einwande.

Ich weise darauf hin, dass sich Ihr Plangebiet im Bereich eines militarischen Fluggebietes befindet. Hier ist mit Larm- /und Abgasimmissionen zu
rechnen. Ferner weise ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.




Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

IHK Nord Westfalen
Schreiben vom 17.08.2021

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Grundsatzlich stehen wir den Planungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht ablehnend gegenlber. Allgemeine Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertrag-
liches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Hinsichtlich der Textlichen Festsetzungen, mit denen die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen nach § 4 (3) BauGB ausgeschlossen werden sollen, regen wir an zu prifen, ob die nach § 4 (3) 2 BauGB ausnahmsweise zulassigen sons-
tigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht analog zu den nicht stérenden Handwerksbetrieben nach § 4 (2) 2 BauGB - diese sollen planungs-
rechtlich zuldssig sein — mit den Zielen der Planung vereinbar sind.

Stellungnahme:

Die Anregung nimmt Bezug auf die nach Baunutzungsverordnung allgemeinen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in einem Wohngebiet.
Generell sind freiberufliche Tatigkeiten, wenn sie sich dem Wohnen unterordnen, in allen allgemeinen Wohngebieten zulassig.

Dies umfasst z.B. Ingenieurbiros, Praxen von Arzten anderen Gesundheitsberufen- oder Steuerbiros sowie Online-Anbieter. AuBerdem sind die
Versorgung dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulédssig. Insgesamt sind demnach be-
reits etliche Nutzungen zul&ssig, die das Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ermdglichen. Begrenzender Faktor der Nutzung ist haufig weni-
ger die Baunutzungsverordnung, als die durch die Nutzung vorzuhaltenden Stellplatze. Verwaltungsseitig ist kein Fall bekannt, der aufgrund des
Ausschlusses von nicht stérenden Gewerbebetrieben nicht umgesetzt wurde. Auf Nachfrage bei der IHK konnte bisher kein Beispiel genannt
werden. Da der Zusatz ,nicht stérend“ eigentlich alle Tatigkeiten mit nennenswertem Lieferverkehr oder Mitarbeitern ausschlieBt und fur Lagerfla-
chen oder Stellplatze auf den Grundsticken kein Platz ist, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, diese weiterhin generell auszuschlieBen. Ge-
werbliche Nutzungen, wie z.B. die Vermietung von Stellplatzen fir Wohnmobile, soll im Rahmen der Flachenknappheit fiir Wohnbebauung nicht
zugelassen werden. Auch beim Kreis Coesfeld war auf Nachfrage kein Beispiel bekannt, wo eine wiinschenswerte Nutzung abgelehnt werden
musste. Sollten sich Nutzungen entwickeln, die heute noch nicht absehbar sind, kdnnte eine Offnung durch eine Anderung des Bebauungsplanes
erfolgen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird entsprechend der Ausfihrungen nicht gefolgt.




Kreis Coesfeld
Schreiben vom 27.08.2021

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Die Untere Naturschutzbehérde erklart:

Im Rahmen der Artenschutzprifung Il wurde eine Betroffenheit der planungsrechtlichen Arten Feldsperling und ggfs. Bluthanfling ermittelt. Hier
kommt es zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kann der artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestand Gberwunden werden, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu ist eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme notwendig.

Die vorgesehene AusgleichsmaBnahme umfasst die artspezifische Optimierung durch Verdichtung einer Gehélzstruktur mit dornenreichen Ge-
hélzen zwischen den Baugebieten Buschenkamp und Buschenkamp Siid.

Die geplante MaBnahme ist geeignet, als vorgezogene AusgleichsmaBnahme wirksam zu sein. Die MaBnahme muss vor Baubeginn umgesetzt
und wirksam sein.

GemaB der gemeinsamen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" des
Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 erteilt die Gemeinde der Bauaufsichtsbehérde im Rahmen der Beteiligung nach § 72 Abs.1 Satz 3
BauO NRW (alte Fassung) Auskunft Uber die Wirksamkeit der MaBnahmen. Hierzu holt die Gemeinde ggf. erneut eine Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehdrde ein.

Die durch die Planung ausgelosten Eingriffe in den Naturhaushalt wurden ermittelt und bilanziert. Es verbleibt ein Restdefizit in Hohe von 44.492
Biotopwertpunkten, dass aus dem stadtischen Okokonto beglichen werden soll: Hiervon werden 34.000 BWP dem Okokonto Langenhorst-
Temming (70.2.12.2-BI-03), 7.676 BWP dem Okokonto Berkel-Renaturierung (70.2.12.2-61-05) und 2.816 BWP dem Okokonto Berkelquelle
(70.2.12.2-BI-06) zugeordnet. Damit sind die Anforderungen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen durch die Bauleitplanung erfullt.

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutz lautet:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf dient der Ausweisung eines Wohngebietes.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde durch das Blro Uppenkamp + Partner eine geruchstechnische Berechnung
(Gutachten Nr. 04 0229 14 vom 28.03.2014) sowie durch das Planungsburo fir Larmschutz Altenberge eine Larmimmissionsprognose (larmtech-
nische Stellungnahme 501/70 256/16 vom 07.04.2016) bezuglich des StraBenverkehrslarms erstellt.

Geruch

Die o.g. geruchstechnische Berechnung auf der Grundlage der GIRL weist die Einhaltung des Immissionswertes fir Allgemeine Wohngebiete im
gesamten Plangebiet aus. Allerdings ist die Berechnung aus dem Jahr 2014. Es wird angeregt, sich vom Gutachterbiro durch eine gutachterliche
Stellungnahme die Ubertragbarkeit der im Jahr 2014 ermittelten Immissionswerte bestatigen zu lassen.




Larm

Die zuvor angefiihrte larmtechnische Berechnung des Planungsbiros fir L&rmschutz Altenberge auf der Grundlage der 16. BImSchVO beinhaltet
ausschlieBlich die Ermittlung der StraBenverkehrslarmimmissionen.

Eine Zustéandigkeit der hiesigen Unteren Immissionsschutzbehdrde liegt fir die Beurteilung von StraBenverkehrslarm nicht vor. Diese obliegt dem
jeweiligen StraBenbaulasttrager.

Dem zur Prifung vorgelegten Bebauungsplanentwurf wird aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen Hin-
weise der Brandschutzdienststelle berlcksichtigt werden. Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten noch keine konkretisierenden
Angaben zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung (hier: Festlegung des Léschwasserbedarfs) und keine Angaben zur Méglichkeit der
Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten Standorte, Hydrantenabstéande usw.) durch die Feuerwehr. Daher kann eine abschlieBende Beurteilung
des B-Planes erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen werden. Bezlglich der Léschwasserversorgung wird auch auf die Stel-
lungnahme vom 27.8.2019, hier: ,Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buschenkamp" verwiesen.

Je nach Art und Nutzung der im Geltungsbereich zukiinftig geplanten Gebaude/Objekte wird ein Léschwasserbedarf von 800 1/min (Wohngebau-
de der Gebaudeklasse 1, 2 und 3 in Massivbauweise) bzw. 1.600 1/min (Wohngebaude der Gebaudeklasse 4 und 5 und Wohngebaude der Ge-
baudeklasse 1, 2 und 3 in Holzbauweise) erforderlich, welcher Uber 2 Stunden nachzuweisen ist. Die Sicherstellung einer den értlichen Verhalt-
nissen angemessenen Léschwasserversorgung ist gemal 5 3 des Gesetzes lber den Brandschutz, die Hilfeleistung und des Katastrophenschut-
zes (BHKG) Aufgabe der Gemeinde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff gem. Fachempfehlung zur ,L6schwasserversorgung
aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen" des DVF, der AGBF Bund und des DVGW von Oktober 2018 in einer Entfernung von 75 m Laufli-
nie *bis zum Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein muss.

Sofern Gebaude mit Aufenthaltsrdumen entstehen werden, deren FuBbdden mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen
bzw. deren zum Anleitern der Feuerwehr erforderliche Briistungen mehr als 8,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen, ist der
zweite Rettungsweg gem. § 33 (3) Bau0 NRW baulich sicher zu stellen, da die Stadt Billerbeck nicht Gber eine Kraftfahrdrehleiter verflgt.

Sind verkehrsberuhigte MaBnahmen vorgesehen, so sind sie so zu planen, dass der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes nicht eingeschrankt oder behindert wird.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Stellungnahme:

Untere Naturschutzbehdrde:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




Aufgabenbereich Immissionsschutz

Geruch

Im Vorfeld wurde bezuglich der geruchstechnische Berechnung aus dem Jahr 2014 Rucksprache mit dem Gutachter und der Landwirtschafts-
kammer benommen. Eine erneute Berechnung des Gutachtens wurde fir nicht erforderlich angesehen.

Larm

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Brandschutzdienststelle
Eine genaue Angabe zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird erst nach Erstellung der Ausfiihrungsplanung méglich sein. Der Bebau-
ungsplan setzt weder Hydranten noch die Léschwasserwege fest. Auch Details, wie Zugange zu Gebauden, werden nicht auf der Ebene der Bau-
leitplanung festgesetzt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




