Zeichenerklarung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

(s. Textliche Festsetzungen Nr. 1)

Uber die dem WA zugeordneten Ziffern werden den einzelnen Bereichen
des Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.

WA

2. Mal der baulichen Nutzung  (gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

TH maximal zulassige Trauthdhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)
FH/GH maximal zulassige Firsthohe/Gebaudehohe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise
q geschlossene Bauweise (s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (s. Textliche Festsetzung Nr. 5)

Baugrenze (s. Textliche Festsetzung Nr. 6)

5. Verkehrsflachen ~ (gem.§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PN

7. Sonstige Planzeichen

freizuhaltendes Sichtdreieck
(s. Textliche Festsetzung Nr. 7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

—o-—90-9-0o0 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
‘3’00’ Mafangaben in Metern - beispielhaft -

: Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen sowie Garagen
I NA und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(s. Textliche Festetzung Nr. 8)

Gebaude - als Bebauungsvorschlag -

Baumstandort - beispielhaft -

8. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Flursticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hohenangabe des vorhandenen Geléndes tiber NHN
in Metern (keine Gewahr)

Hohenangabe der geplanten fertigen Stralenoberkante

(Endausbauhdhe) tber NHN in Metern

- Hohen werden zur Zeit ermittelt, Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren-
unterirdische Hauptabwasserleitung

(ungenaue Darstellung)

unterirdische Wasserleitung
(ungenaue Darstellung)

unterirdische Elektrizitatsleitung
(ungenaue Darstellung)

W
O—O0—O—

Telekommunikationsleitung
(ungefahre Darstellung)

[T

Q. Ort“che Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

Vorgartenflache
(s. Gestalterische Festsetzung Nr. 2)

zulassige Hauptfirstrichtung

- (gestalterische Festsetzung fir WA 3 besonders zu beachten)

Dachneigung als Mindest- und Hochstmald

38" bis 45° (zu Dachern s. auch Gestalterische Festsetzungen )

Textliche Festsetzungen

i

GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten Ausnahmen
(u.a. Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetr., Gartenbaubetr., Tankstellen) insge-
samt ausgeschlossen.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf max. 0,25 m Uber der fertigen Stralen-
oberflache liegen. Der Bezugspunkt ist die gemittelte Endausbauhéhe der 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche an der Grundstiicksgrenze. Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topographie
oder aufgrund von Anderungen in der StraRenplanung im Rahmen der ErschlieRung gemaR § 31
Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

Die Traufhdhe (TH) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt
des Aufienmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) und Gebaudehdhe (GH) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfuliboden.
Schornsteine, Lichtkuppeln und Solaranlagen dirfen diese H6he um bis zu 1,50m Uberschreiten.
Far WA 1 gilt: TH: maximal 4,00 m, FH: maximal 9,00 m

Fiar WA 2 und WA 4 gilt:  bei 0° bis 8° GH: maximal 6,50 m

bei 8° bis 22° Dachneigung TH: maximal 6,20 m, FH: maximal 7,70 m
bei 0° bis 8° Dachneigung GH: maximal 6,50 m,

bei 8° bis 22° TH: maximal 6,20 m, FH: maximal 7,70 m

bei 22° bis 45° TH: maximal 6,20 m, FH: maximal 10,00 m

Far WA 3 gilt:

Eine geschlossene Bauweise ist fiir das Erdgeschoss zwingend. Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1
BauGB ist oberhalb des Erdgeschosses eine Bebauung mit einem Grenzabstand zu einer Seite
zuldssig.

Bei Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern max. eine Wohneinheit
pro Doppelhaushalfte zuldssig. Bei Reihenhdusern ist eine Wohneinheit pro Reihenhauseinheit
zuldssig.

Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten und Terrasseniberdachungen, mit
einer max. Héhe von 3,50 m gemessen vom Erdgeschossfuboden und einer Brutto- Grundflache
von maximal 30 m? dirfen auf3erhalb der Vorgartenflache als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB
bis maximal 4,5 m Uber die Baugrenze treten. Uberdachungen vor Hauseingéngen diirfen eben-
falls als Ausnahme auf einer Breite von maximal 2,50 m bis zu 1,00 m Uber die Baugrenze auch in
die Vorgartenflache ragen. Es ist nicht zuldssig auf diesen Bauteilen Balkone o. &. anzulegen. Die
notwendigen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW bleiben davon unberihrt.

Hinweise Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG
o Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) e Grundsatzliche Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157
und dem LWL-Museum fir
Paldontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich

Munster

mitzuteilen.

e Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere
sind Bodendenkmaler
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16

Denkmalbehdérde

DSchG).

Baufeldfreimachung und Rodung von Gehdlzbestanden aullerhalb
der Reproduktionszeiten von Végeln. Hierdurch wird eine
Zerstérung besetzter Nester, eine Vernichtung von Eiern und
Jungvégeln verhindert.

Gem. § 39 BNatSchG (5) ist es verboten, Baume, die aul3erhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen.

Naturkunde, Referat

(kulturgeschichtliche

e Der LWL-Archédologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.

archologische
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7. Das Sichtfeld ist von jeglicher sichtbehindernden Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen

dirfen eine Héhe von 0,80 m —gemessen ab Fahrbahnoberkante- nicht Uberschreiten.

8. Nebenanlagen (auer Einfriedungen), Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der ge-

sondert fur Nebenanlagen, Garagen und Carports ausgewiesenen zuséatzlichen Flachen zuldssig. Ein Garten-
bzw. Geratehaus zu Abstellzwecken pro Grundstick mit bis zu 9 gm Grundflache darf auch auflerhalb der
festgesetzten Flache liegen.

9. Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundstiicksflachen (z. B. Gartenflachen, Terrassen) ist ohne

technische Einrichtungen Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstick oder Uber versickerungsfahiges
Pflaster zu versickern.

10. Die MindestgrundsticksgréRe wird auf 200 gm festgelegt. Gemeinschaftseigentum kann anteilig hinzugerech-
net werden.

11. Garagen, Carports und Abstellrdume, welche parallel zu einer &ffentlichen Griunflache oder &ffentlichen Ver- g \wA 1 WA 2. WA 3 und WA 4 gilt:

kehrsflache errichtet werden, diurfen eine Gesamtlange von 9,00 m zu dieser Seite nicht Uberschreiten und
missen einen Mindestabstand von 0,50 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Vor Garagen und 1
Carports ist zur ErschlieRungsstralle hin ein Stauraum von 5 m einzuhalten. i

Gestalterische Festsetzungen 2

Far WA 1 gilt:
Untergeordnete Dachflachen dirfen eine andere Dachneigung haben. Dachaufbauten zur Erweiterung
des Spitzbodens sind unzulassig.
Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis 1,50 m H6éhe und
gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den beiden Pultddchern darf 1,50 m Héhe

nicht Uberschreiten. 3.
Dachaufbauten missen zu den AuBenwanden der Giebel und Kehlen einen Abstand von mindestens
2,00 m einhalten. Pro Dachseite dirfen sich Dachaufbauten maximal Uber die Halfte der jeweiligen
Dachlange erstrecken.

Nur fir WA 2 und WA 4 gilt:
Maximal 50 % der Dachflache darf eine andere Neigung haben. 4.
Dachaufbauten sowie Drempel sind unzuldssig.

Nur far WA 3 gilt:
Eine Dachneigung Uber 22° ist nur als Satteldach unter Beachtung der festgesetzten Hauptfirstrichtung 5

zuldssig. Dachaufbauten sind unzulassig.

und/oder
durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendétigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

e Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit

und der

Westfalen - Lippe zu verstandigen.

paldontologische Untersuchungen
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Fir die Dacheindeckung durfen rote, braune und schwarze Farbténe gewahit werden. Die
Verwendung von anderen Farbténen (wie blau oder gelb) ist unzuléssig.

Begriunte Dacher und Glasdacher sind zuldssig. Die Dacheindeckung von Reihen- und
Doppelhausern sind mit demselben Material in derselben Farbe auszufihren.

Die Vorgartenflaichen sind von Versiegelung und baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Dabei ist die Verwendung von
Kies- und Schottermaterial bis maximal 10 % zulassig. Die Bepflanzung darf nur durch
notwendige Zugénge, Zufahrten und Stellplatze unterbrochen werden. Einfriedungen sind
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. Vorgaben fir Sichtdreiecke sind zu beachten
(s. Textliche Festsetzung Nr. 7).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind alle AuRenwinde baulicher Anlagen, welche zwei
Meter oder weniger von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, mit Kletterpflanzen
zu beranken. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Sofern ausreichend
Pflanzflache vorhanden ist, kann auch eine Bepflanzung mit einer Hecke 0.8. vorgenommen
werden.

Alle AuBRenwandflachen dirfen in Putz, in mattem Sichtmauerwerk sowie in Holz ausgefihrt
werden. Untergeordnete Flachen - bis 1/3 der AuBenwandflache - sind auch in anderen
Materialien zuldssig. Die AuRenwandflachen von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind
mit demselben Auflenmaterial in derselben Farbe auszufiuhren.

Garagen, Carports und Gartenhauser dirfen von den gestalterischen Festsetzungen
abweichen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Rechtsgrundlagen

(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

N

¥10.99
a

\ .

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen
Ausgleichsmaflnahmen werden au3erhalb des Plangebietes sichergestellt.

Das Punktedefizit von -44.492 Okopunkten wird vom Okokonto der Stadt o
Billerbeck entnommen. Demnach werden Teilflachen aus den folgend
genannten Flursticken den Grundsticken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1a ®
Satz 2 BauGB zugeordnet:

34.000 Punkte aus der Flache Gemarkung Billerbeck-Beerlage, Flur 8,
Flurstick 59

7.676 Punkte aus der Flache Gemarkung Billerbeck Stadt, Flur 6, ®
Flurstiicke 8, 10, 708, 709, 723, 209, 213, 609, 713, 714, 443, aus der Flur

5 das Flurstick 276 sowie aus der Flur 24 das Flurstick 532 tiw..

2.816 Punkte aus der Flache Gemarkung Billerbeck Stadt, Flur 20, UJ
Flursticke 31 und 30 tlw..

Zudem werden vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen (CEF- MaRnahmen

fur den Feldsperling und Bluthanfling) auf dem Flurstiick 886 (Gemarkung .
Billerbeck-Stadt, Flur 6) vorgenommen. Hier sind als Optimierung der
vorhandenen Heckenstruktur vornehmlich Weiddorn, Rose und Schlehe
nachzupflanzen (Vogelschutzgehélz). .

Verordnung uber die Ausarbeitung

geltenden Fassung -

in der zurzeit geltenden Fassung -

der

(BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung -

Bauleitplane

und

die

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz - (LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559) - in der zurzeit geltenden Fassung -

Darstellung

des

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666) - in der zurzeit geltenden Fassung -

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) —

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) - in der zurzeit geltenden Fassung -

Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) - in der zurzeit

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018- (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) - in der zurzeit geltenden Fassung -

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) —

in der zurzeit geltenden Fassung -

104.90 105.09

(GV. NRW. S. 934) - in der zurzeit geltenden Fassung -

864

° Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S.502) —

in der zurzeit geltenden Fassung -
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Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: November 2020) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

Die frihzeitige Unterrichtung der Blrger Gber die Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
2021 nach Aushang vom 2021 bis 2021
(einschlief3lich).
Billerbeck,
BlUrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

2021.

Billerbeck,

BlUrgermeisterin

Dirks

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes ,Buschenkamp Sud“ beschlossen.

2021 die Aufstellung des

Billerbeck,
Blrgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Ebrecht

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Bebauungsplan ,Buschenkamp Sud“ hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der
Stadt Billerbeck vom 2021 auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen und
zwar vom 2021 bis zum 2021 (einschlieBlich).
Billerbeck, 11. Oktober 2019

Blrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Bebauungsplan ,Buschenkamp Sud® ist nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am 2021 beschlossen worden.

Billerbeck,
BlUrgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Ebrecht

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Buschenkamp Sid* aus.
Billerbeck,
BlUrgermeisterin

Dirks

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan ,Buschenkamp
Sud“ als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3
Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck,
BlUrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
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Stadt Billerbeck

Bebauungsplan "Buschenkamp Sud"

MaRstab 1:500

Om 10m 20m 50m

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im Juli 2021

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




