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Erweiterung eines Fahrradgeschéaftes und Errichtung von Wohnungen
Nachhaltiges, 6kologisches Konzept im Energiestandard KfW 40 / 55
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Grundstiick
Holthauser Strafle 3
Stadt48727 Billerbeck

Gemarkung: Billerbeck-Stadt
Flur: 014
Flurstlick: 170, 171, 179, 180 + 172, 45

Grundstucksflache gesamt: ca. 3373 m?

Stadtebauliche Merkmale

- homogene, nicht einheitliche Baustruktur

- stark unterschiedliche Baumassen

- unterschiedliche Dachformen

- voneinander abweichende Trauf- und Firsthohen

- auf der gegeniberliegenden Seite teilw. erkennbar
- teilw. straBenbegleitende Bebauung

Hinweis: Schematische Darstellung! Abweichungen der Flachenangaben méglich! Baurechntliche Abstimmung r
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Stadtebauliches Konzept | 1: 2000 (im Ausdruck A3) | 25.10.2021

Wohnhaus 4
2-geschossige Bauweise

Wohnhaus 3
2-geschossige Bauweise
Wohnhaus 1
2-geschossige Bauweise zzgl.
Dachgeschoss +

Anbau Flachdach 2-geschossi

Wohnhaus 2
2-geschossige Bauweise
zzgl. Dachgeschoss

Hinweis: Schematische Darstellung! Abweichungen der Flachenangaben mglich! Baurechntliche Absti
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Grundstiick
Holthauser Strafle 3
Stadt48727 Billerbeck

Gemarkung: Billerbeck-Stadt
Flur: 014
Flurstlick: 170, 171, 179, 180 + 172, 45

Grundstucksflache gesamt: ca. 3373 m?

Eckdaten

- Wohn- und Nutzflache ca. 2.000 m?

- Stellplatzschlissel 1 Stellplatz je WE (angenommen)

1 Stellplatz je 80-100 m? Nutzflache

- Genaue Anzahl der Stellplatze werden final geprft

- Flexible Grundrisse ermdglichen unterschiedliche Wohn- / Nutzungsformen

- Nachhaltiges, dkologisches Konzept (Materialien, Energiestandard,
Bepflanzung) im Energiestandard KfW 40 / 55

- Verwendung von ereuerbaren Energien (bspw. Photovoltaik)

- Verkehrskonzept flr Zu- und Abfahrt des verkehrsberuhigten Bereichs

- Wohnbebauung mehrerer Mehrfamilienwohnh&user

- Einordnung in Umgebung nach Form und GréRe

- Errichten einer straBenbegleitenden Bebauung

- 2-geschossige Bauweise mit teilw. ausgebautem Dachgeschoss

- Untere Wohneinheiten mit Gartenflache

- Obere Wohneinheiten mit Balkon/Dachterrasse

- Kompakte Erschlieungflachen durch Organisation der Stellplatze entlang
der Haupterschliefung

- HaupterschlieBung kdnnte optional von der verkehrsberuhigten
SeitenstralBe "An der Welle" erfolgen

- Reduzierung der versiegelten Flache mit Hilfe von versickerungsfahigen
Materialien

- Aufgelockerte Anordnung der Baukdrper

- keine Bebauung im direkten Kreuzungsbereich (Holthauser Str./An der Welle)

Grundsatzliche Einhaltung der Obergrenze fir die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung bei MI (GRZ 0,6) und WA (GRZ 0,4)

Stadtebauliches Konzept

- stérkere Aufnahmen im Gesamtkontext

- Hofbildung durch Anordnung verschiedener Baukérper

- Aufnahme einer stralkenbegleitenden Bebauung

- Leicht ansteigende Gebaudehdhe fiir flieRendere Stralenabwicklung
- Abschlussbildende Raumkante

- Schlussgebaude vor Rathausstralie
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Lageplan Gesamt | 1: 1000 (im Ausdruck A3) | 25.10.2021
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Abschlussbildende Raumkante

opt. Referenzobjekt fir Wohnhaus 4

Aktuelles Wohnhaus + Halle bleiben vorerst erhalten;

achfolgende Bebauung von Wohnhaus 2, 3 und 4 zu

Anordnung der Stellpltatze entlang

der Haupterschlieung einem spéteren Zeitpunkt

Referenzobjekt fir Wohnhaus 3

o
o
o

Private Gartenbereiche

Naturbelassenes, nachhaltiges Begriinungs- und Bepflanzungskonzep

> .

Aufnahme der strallenbegleitenden Bebauung

w7

Hinweis: Schematische Darstellung! Abweichungen der Fléichenangaben méglich! Baurech

liche Abstimmung r
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SeitenstralBe "An der Welle" erfolgen

- Reduzierung der versiegelten Flache mit Hilfe von versickerungsfahigen
Materialien

- Aufgelockerte Anordnung der Baukdrper

- keine Bebauung im direkten Kreuzungsbereich (Holthauser Str./An der Welle)

Grundsatzliche Einhaltung der Obergrenze fir die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung bei MI (GRZ 0,6) und WA (GRZ 0,4)

Stadtebauliches Konzept

- starkere Aufnahmen im Gesamtkontext

- Hofbildung durch Anordnung verschiedener Baukérper

- Aufnahme einer stralkenbegleitenden Bebauung

- Leicht ansteigende Gebaudehdhe fiir flieRendere Stralenabwicklung
- Abschlussbildende Raumkante

- Schlussgebaude vor Rathausstralie
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Entwicklung | 1:500 (im Ausdruck A3) | 25.10.2021

Bestand Stepl | (kurzfristig)

Nutzung
EG + UG = Gewerbe
0OG + DG = Wohnen

0 5.0 25.0
I I I

der baulichen Nutzung bei MI (GRZ 0,6).

Hinweis: Schematische Darstellung! Abweichungen der Fléchenangaben mdglich! Baurechntliche Abstimmung r

Grundsatzliche Einhaltung der Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes

Genaue Anzahl der Stellplatze wird final geprift werden.

Final | (langfristig)
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Kurzfristig
Errichtung von Wohnhaus 1, keine Anderungen

bei vorhandenem Wohnhaus und Halle
350 21,
— X
-~ .90,

Langfristig

Riickbau von bestehenden
Wohnhéusern und Halle,
Errichtung von Wohnhaus
2,3und 4

Grundsatzliche Einhaltung der Obergrenze fiir die Bestimmung des MalRes
der baulichen Nutzung bei MI (GRZ 0,6) und WA (GRZ 0,4).
Genaue Anzahl der Stellplétze wird final noch gepriift werden.
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Bestand
vorhandenes Wohnhaus
3 Wohneinheiten
Wohnhaus 1
Referenz: Holthauser Strale 6
Nutzung auf drei Ebenen
Gaubenlange < Gebaudelange
Bestand
geplant:

vorhandene Halle
UG + EG: Fahrradgeschaft + Lager
OG + DG: 4-5 Wohneinheiten
optional zu einem spateren Zeitpunkt:
UG: Technik + Lager

EG + OG + DG: 7-8 Wohneinheiten

Bestand
vorhandenes Wohnhaus
1-2 Wohneinheiten

0 5.0 25.0
I I I

Hinweis: Schematische Darstellung! Abweichungen der Fléchenangaben mdglich! Baurechntliche Abstimmung r
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Schematischer Schnitt | 1: 200 (im Ausdruck A3) | 25.10.2021

Hinweis: Schematische Darstellung der Fensteréffnungen! Abweichungen der Fléchenangaben méglich! Baurechntliche Abstimmung notwendig!
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Schematische Grundrisse | 1: 200 (im Ausdruck A3) | 25.10.2021
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Hinweis: Schematische Darstellung der Fensterdffnungen! Abweichungen der Flédchenangaben mdglich! Baurechntliche Abstimmung notwendig!
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Hinweis: Schematische Darstellung der Fensterdffnungen! Abweichungen der Fléchenangaben mdglich! Baurechntliche Abstimmung notwendig!
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Gestaltungsbeispiele Umliegende Bebauung
Einfriedung Fassadengestaltung | Faschen Versickerungsfahiges Pflaster Hauptmaterial Klinker

——

_ .
e
Foto Holthauser Stralke 7 -9 . 3

=11
Untergeordnete Nutzung im Dachgeschoss e v % e,
Foto Holthauser Strafie 6-8 : of

Aufgelockerte Anordnung der Wohnhauser

HaupterschlieBung mit Zu- und Abfahrt
opt. von Verkehrsberuhigter Seitenstralle

Referenzgebdude bspw. Holthauserstrale 6 +8

Stralenbegleitende Bebauung

Private und gemeinschaftliche genutzte Griinflachen

keine klare Stralenrandbebauung, Trauf- sowie Giebelstandig

€

Hinweis: Schematische Darstellung! Abweichungen der Flachenangaben méglich! Baurechntliche Abstimmung r

g




B Flichenstudie | Erweiterung 2rad Center Bergmann BRUN ING + HART
ARCHITEKTEN

Visualisierung | (im Ausdruck A3) | 25.10.2021




BRUNING + HART

ARCHITEKTEN

Bernhard-Ernst-Stralle 12
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T 0251-2979610
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www.brueningundhart.de
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