Bewohnerin eines Grundstiickes in der 1. Reihe

Besecke, Michaela

Von:

Gesendet: Samstag, 15. Januar 2022 14:48

An: bauleitplanung

Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Friethéfer Kamp”

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Erstaunen mussten wir feststellen, dass der Bebauungsplan , Gewerbegebiet FriethGfer Kamp” zu unseren
Nachteil gedndert werden soll. Da ich direkt betroffene bin, mdchte ich meinem Unmut kund geben.

1. Die jetzigen Bebauungsgrenzen wurden nach einem Kompromiss im Jahr 1993 seitens der Anwohner
angenommen, Hier ist ebenfalls die Rede von einem Schutzwall, der bis heute bei uns am Grundstiick nicht
existiert.

2. Nach der Anderungen soll in Ausnahmefille Gebaude der Abstandsklasse VIl zugelassen werden. Diese
Gebiude benétigt normalerweise einen Abstand von 100 m. In diesem Fall soll ein Abstand von 10 m
ausreichen? Was ist mit dem Immissionsschutz? Wie sollen wir als Anwohner vor Larm- und
Geruchsbeldstigung geschiitzt werden?

3. Hat die Stadt beim Erwerb des Grundstiicks nicht darauf geachtet, dass dort der Bauhof unzuldssig ist? Soll
nur deswegen der Bebauungsplan geidndert werden? Gibt es hierzu keine besseren Grundstiicke, welche
sich nicht in der Nihe von Wohngebieten befinden?

4. Die Betrieb sind aus der Stadt umgesiedelt worden um die damaligen Anwohner zu schiitzen. Was ist heute
mit unserem Schutz?

5. Finden Sie es toll, 10 m hinter der Grundsticksgrenze eine Lagerhalle mit 10 m Firsth6he zu haben und
dann diesen Anblick in seiner Freizeit zu "genieRen”?

6. Was ist mit der Wertminderung der betroffenen Grundstiicke? Werden die Eigentimer entschadigt?

7. Was ist mit dem Umwelt- bzw. Artenschutz? Im Moment haben wir eine viel Zahl von Vogeln und Insekten
auf der Freifliche. Des Weiteren sind dort auch Weinbergschnecken und Fledermause zu Hause. Nach
meinem Kenntnisstand fallen diese Tier unter den Artenschutz.

Mit freundlichen GriiRen

Gesendet von Mail fir Windows
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Besecke, Michaela

Von: »

Gesendet: Sonntag, 30. Januar 2022 14:34

An: Besecke, Michaela; bauleitplanung

Betreff: AW: lhre Fragen zur Bebauungsplanénderung Gewerbebetrieb Friethdfer

Kamp

Sehr geehrte Frau Besecke,

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben , Allgemeine Informationen zu 6. Anderung des Bebauungsplanes , Friethofer
Kamp”“.

Sie schreiben, dass nach heutiger Kenntnis die Einschrankungen im Bereich zwischen 10 und 30 Metern zum
Wohngebiet ,Zur Dornaue” rechtswidrig sei. Warum ist die Einschréinkung rechtwidrig? Woher kommt die Kenntnis?

Ebenfalls erwihnen Sie, dass die Grundstiickseigentiimer im Gewerbegebiet unsachgemaR benachteiligt werden.
Dies sehe ich anders. Die jetzigen Grundstiickseigentiimern war bereits beim Kauf die momentane Regelung
bekannt. Wire es fiir die Eigentiimer nachteilig, hatten diese die Grundstiicke nicht gekauft. Die erneute
Benachteiligung liegt bei den Eigentiimern der direkt angrenzenden Grundstiicke des Wohngebietes. Diese leben
zum Teil bereits in zweiter Generation auf den Grundstiicken. Als die Grundstiicke erworben wurden, war noch kein
Gewerbegebiet vorhanden. Dieses ist erst spéter erschlossen worden. Nicht nur deswegen wurde 1993 der
Kompromiss geschlossen, welcher heute aufgehoben werden soll,

Des Weiteren schreiben Sie, dass eine Lagerhalle durchaus mehr Lirm machen kann als ein Biirogebdude. Da
stimme ich Ihnen zu, allerdings wird im nichsten Absatz erwdhnt, dass es durchaus méglich ist, dass aus der
Lagerhalle auch eine Produktionshalle wird. Wie soll dann unser Schutz gewihrleistet werden? Sie als Stadt sind
dann fein raus und wir als Anwohner haben den Stress mit den Eigentimern und dem Gewerbeaufsichtsamt. Lt.
BauGB §1 Abs. 6.1 ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen: 1. Die aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung.
Wir haben bereits heute aufgrund des fehlenden Walls bzw. Pflanzstreifen mit Lirmimmissionen zu kdmpfen. Wir
héren Nachts, die losfahrenden LKWs, wie diese sich hochpumpen und im Sommer sind wir durch eine ansdssige
Firma von 6-22 Uhr, wenn diese ihre Tiiren aufstellen, durch den Produktionslarm beldstigt. Diesen Larm haben wir
vor ca. 2 bis 3 Jahren nicht gehabt, als die Hecke noch stand.-

Warum wird der Bebauungsplan nicht so gedndert, dass nach den 10 m Pflanzstreifen erst nur Biiro- und
verwaltungsgebdude im Wohnhausstil mit Traufenhhe von 4 m gebaut werden dirfen und dann erst Lagerhallen
nur mit Offnung zum Gewerbegebiet?
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Da die Grundstiickseigentiimer im Gewerbegebiet bereits jetzt nach ihrer Meinung benachteiligt werden, wer
versichert und, dass in Zukunft nicht noch héhere Gebadude gebaut werden diirfen? Es gibt bereits in diesem
,Gewerbegebiet” Industriebetriebe, welche héhere Bauten aufweisen. Ich habe das Gefuhl, aus einem
Gewerbegebiet wird durch die ganzen Ausnahmegenehmigungen langsam ein Industriegebiet. Wir als Anwohner
sollen es hinnehmen. Sind wir Biirger 2. Klasse oder warum werden wir so ins Abseits gestellt und wieder
benachteiligt?

Im Bau Gesetzbuch ist unter §1 Abs. 7 steht: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Meiner Meinung nach ist dies nicht geschehen. Wir
die Anwohner sollen nach der geplanten Anderung keine Sonne mehr im Garten haben und das , Gewerbegebiet”
riickt immer naher. Wo soll dann noch eine Erholung auf dem eigenen Grundstiick erfolgen?

Mit freundlichen GriiRen

Gesendet von Mail fir Windows

Von: Besecke, Michaela
Gesendet: Freitag, 21. Januar 2022 12:44

An: bauleitplanung
Betreff: Ihre Fragen zur Bebauungsplandnderung Gewerbebetrieb Friethéfer Kamp
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei vorab einige Erlduterungen zur Bebauungsplandnderung und dem Verfahren.

Hier der Link zu den ausliegenden Planunterlagen:
https://www.billerbeck.de/aktuelle bebauungsplanverfahren

Mit freundlichem GruR aus dem Rathaus

i. A. Michaela Besecke

Stadt Billerbeck
Planen und Bauen
Markt 1

[Seite]



Bewohnerin Zur Dornaue 12

Besecke, Michaela

Von: -

Gesendet: Samstag, 15. Januar 2022 14:12

An: bauleitplanung

Betreff: Einwand 6. Anderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Friethéfer Kamp"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Friethofer Kamp* sind mir folgende Punkt
wichtig, dass diese erldutert werden:

1. Was fiir Gebdude sollen auf der Fliche entstehen?
- Hohe, Grofle, ...

2. Wie wird der Immissionsschutz fiir uns aussehen?
- Larm, Geruch, ...

3. Wasist mit dem Lichteinfall? Durch zu hohe Gebdude werden unsere Gérten und Hauser weniger
Lichteinfall haben.

4. Wie soll das Pflanzgebot aussehen?

5. Umweltschutz der Tiere? Wir haben hier Feldermause, Weinbergschnecken und viele andere Tier- und
Insektenarten.

Des Weiteren steht bei uns nicht der im Bebauungsplan von 1994 angegebene Schutzwall.

Mit freundlichen Griilen
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Bewohner Zur Dornaue 12

18.01.2022

Stadt Billerbeck

Fachbereich Planen u. Bauen
Markt 1

48727 Billerbeck

Bedenken Aufstellung zum Beschluss der 6. Anderung im Beschleunigungsverfahren der Stadt
Billerbeck zum Bebauungsplan ,Friethéfer Kamp* nach §13a BauBG. Mit der Forderung zur
Beriicksichtigung im Verfahren.

Nach den Ihnen vorgegebenen Verfahren zur Anderung der Teilflichen an die uns angrenzenden Grundstiicken,
zeige ich lhnen an, das ich als Bewohner und Biirger unmittelbar betroffen bin.

Und diese Anderung nicht toleriere, da Wir hierliber nicht informiert, sowie Beteiligt wurden.

Durch diese Anderung des Bebauungsplans, entstehen fiir die Anwohner der angrenzenden Wohngrundstiicke
»Zur Dornaue” erhebliche Beeintrichtigung der Wohn und Lebensqualitat. Sowie einer Wertminderung der
Grundstiicksflichen. Man bedenke ein 10 Meter hohe Blechwand die direkt im Extremfall wovon man auch
ausgehend darf, auf einer Breite von 50 Meter schaut.

Laut der daraus abzuleitenden BauNVO kénnen ab den 10 Metern, nicht nur Wohngebaude fir
Betriebsinhaber, Betriebsleiter entstehen, sondern auch Lagergebaude mit einer Firsth6he von bis zu 10
Metern errichtet werden.

Diese Anderungen erfilllen laut meiner Ansicht nicht die Lirmimmissionswerte, da hierdurch die Begrenzung
Offnungen die zuvor unter den Beteiligten Parteien festgelegt wurden wegfallen. Aus diesem Grunde fordere
ich vorab eine Lirmimmissionspriifung, die zu jeder Zeit, unangekindigt, auch als Nachprifung, wérend der
StoR und Sondereinsatz Zeiten erfolgen kann, die wiederum zum Erldschen des Betreibens der Tatigkeiten
fihren kann.

Des Weiteren halten ich die Gewerbefldchen fir véllig ausreichend, da zumindest auf einer gewissen Flache
diese lediglich als Trager fur Photovoltaiganlagen, genutzt wird. Aus diesem Grund sehe ich keinen Anlass zur
Anderung des von Ihnen vorgeschlagenen Bebauungsplans mit einer noch zusatzlichen Verdichtung der
Gewerbeflichenwerte von 0,7 auf 0,8. Da diese so dem Bauleitplan nach §1 im ersten Teil Abs.6.1 (die
Berlicksichtigung an die allgemeinen Anforderungen an ein gesundes Wohnverhdltnisses) widersprechen.

Im Zuge Ihrer Bauplanénderung wiirden die zuvor festgelegten extra zum Schutz der Anwohner begrinten
Wallhecken, sowie laut GIS-Portal Coesfeld auch Waldflichen markierten Flache die unter einem besonderen
Schutz stehen, die auch nur zum Teil vorhanden sind, auf Dauer entfallen, da durch (Man stelle sich vor, eine 10
Meter hohe Lagerhallenwand direkt vor dem Pflanzgebotsstreifen) zu geringem Lichteinfall und Bewitterung
eingehen. Woraus sich wiederum der Tierbestand, der sich mit den Jahren hier mithsam wieder angesiedelt hat
{wie Flederméduse, Weinbergschnecken, Busshard) wegfallen.

Mit freundlichen GriRen



