Hinweise: Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO:

i - ) ) B ; ; _ e ; ; ; ; 2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Ze|Chenerk|arU ng y Sonstlge Planzeichen Der Bebauungsplan enthéalt gestalterische Festsetzung im Rahmen &rtlicher Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 4 BauO NRW. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 21 Fir den gesamten Planbereich wird eine maximal zuldssige Grundfli-
1. Art der baulichen Nutzung o s Abgrenzung unterschiedlicher Ist fur bauliche Anlagen oder andere Anlagen und Einrichtungen, die keiner Baugenehmigung bediirfen, eine Abweichung aufgrund der ortlichen 1.1 Die mit SO gekennzeichneten Bereiche sind als Sondergebiet mit der chenzahl von 0,2 festgesetzt ( § 17 BauNVO).

Nutzung Bauvorschriften erforderlich, so ist diese gem. § 73 Abs. 2 BauO NRW zu beantragen. Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet® ausgewiesen und dienen zu 2.2 In den Bereichen SO 1-SO 3 wird zuséatzlich eine Gberbaubare Grundflache
ieRli izei i T festgelegt (§ 10 Abs. 3 BauNVQ). Diese ist unterteilt in die Haus- und Ne-
Sondergebiet, das der Erholung dient - Grenze des raumlichen Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und ﬁgf::;n der Emolung aussshlictlich cem: Bieizeiwebnen In Weshenend bengrun%ﬂ?che isiel Wird diroh c}ie von der baulichen Anlage lberdeckten
] mit der Zweckbestimmung Wochenend- Geltungsbereiches Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt oder dem 12 i déit Bereichen S0 1- SO 3 —ifid SissHlERIEH WoehariEHahaGEar 7i Flache ermittelt und betragt maximal:
ld'lauggebiseé(gem. §C;IO ?aug.llr}f/O). Ubec;- Landsqha:ftiverband_Weszf§a§le1nSLip%eig\![e):stfl'(alisclheﬁ r\tﬂuseuntw ;‘(Jr Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) . lassig ) - ) > In SO1 und SO 2 fiir die Hausgrundfliche 80 gm und die Neben-
: . : o unverziglich anzuzeigen un enkmalschutzgesetz). 5 ; s
dlfn ;aneme?-,ugg%ichir? '&es Sgnwg{,i:t';s 8. Nachrichtliche Ubernahme d 8 2 Im Bereich SO 4 sind neben Wochenendhausern und —wohnungen zulas- _ grundfiache 20 qm ) _ )
unterschiedliche Fesletziinaen zu geordnet Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. sig: » In SO3 fur die Hausgrundflache 55 qm und die Nebengrundflache 20
g g vorhandene FIurstl'JcksgrenZe Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommit, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. 1. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes sowie Schank- ~am B _ _
. : ) S11 und Flurstiicksnummer und Speisewirtschaften Die Hausgrundflache ist die Uberbaute Flache (AuRenmale) durch das
§ 1 (10) BauNVv(Q Fir das ehemalige Landarbeiterwohnhaus n rStUcksn Es wird empfohlen einen Sicherheitsabstand von 35 Metern zwischen Wald und Bebauung einzuhalten. P >~ i . . . Wochenendhaus. Gerechnet werden auch alle ibrigen baulicher Anlagen,
auf dem Grundstuck Billerbeck-Kirchspiel, . 2. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und sonstige Freizeit- Spe— den AGTERtRELE di & YWSraEt —.
= e P ke die das Freizeitwoh cht te welche dem dauernden Aufenthalt dienen (wie Wintergarten). Uberdachte
ur 21, Flurstiick 412 ) zwecke, die das Freizeitwohnen nicht stdren - diirf k1 ot Nek dfiache al b q
ilt die textliche Festsetzung Nr. 1.3 Polacker 3. Anlagen der Platzverwaltung. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur SrTassell GUTED SENG Qe NERENSINNCTIRERE ai5A 0 SEE NaISIHine
gl 9.5 &5 " vorhandene Gebaude -~ 2 Botfichsinhaber Venmalteruﬁd Alifichts fiache zugerechnet werden. AuRerhalb der Hausgrundflachen miissen sie
.. i personen zugelassen werden. - d (> 50 %) off .
(§ 10 Abs. 2 BauNVO) D L O e e s BEGHIEERtE T
Sk : ' . . . ur Nebengrundflache zahlen Nebengebiude sowie Uberdachte Terras-
2. MaR der baulichen Nutzung e e — Hauptversorgungsleitungen, ) 1.3 In dem entsprechend gekennzeichneten ehemaligen Landarbeiterwohn- sen (s.0.) ugd ahnliche Ul:)erdachungen.g Die Nebengebé&ude dirfen mit den
unterirdisch haus (s. Zeichenerklarung) sind gemafs § 1 Abs. 10 BauNVO maximal vier Nurdachh&usern nicht in Verbindung stehen. Sie durfen generell keine Auf-
| Zahl der Vollgeschosse Wohnungen zulassig. Erweiterungen aulerhalb des Gebaudebestandes enthaltsraume beinhalten und maximal 10 gm groR sein.
-als Héchstgrenze- s!nd nur ausnahmsweise und im untergeordneten Rahmen zulassig. Dies 2.3 Der Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut Oberkante der Nebengebéu-
: - i © Transformatorenstation gilt auch fur Nebenanlagen aufserhalb der Baugrenzen. _ _ de darf max. 2.20 m uber dem Gelénde liegen.
{..7 maximal zulassige Grundflachenzahl 1.4 Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den Grundstiicken im Bereich 2.4 Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens der Wochenendh&user darf
SO 1-SO 3 unzulassig. Sammelstellplatze sind innerhalb der Verkehrsfia- maximal 0,5 m tber der fertigen StraRenoberkante der jeweiligen Erschlie-
3B ) chen ausgewiesen. Im Gebiet SO 4 sind Garagen und Carports nur inner- Rungsstrale liegen. Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topo-
. bauweilse @ halb der Uberbaubaren Flachen oder in den gesondert dafur ausgewiese- graphie von der Stadt Billerbeck bzw. im Einvernehmen mit der Stadt Bill-
Pumpwerk nen Flachen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) erbeck zugelassen werden (§ 18 BauNVO).
a offene Bauweise 1.5 In SO 1 -SO0 3 sind Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung unzulas- 2.5 Die Festsetzung einer besonderen Bauweise erfolgt gemaR § 22 Abs. 4
sig. (§ 14 Abs. 1 BauNVO). BauNVO. Bei b1 darf eine Seite der Geb&ude bei Neuerrichtung wieder auf
b1 . A P ) | dieselbe Grenze wie heute gebaut werden. Die Grenzwand ist als Gebau-
besondere Bauweise [ : Wasserflache ' deabschlusswand gem. § 31 BauO NRW auszufilhren. Ansonsten sind die

(siehe textliche Festsetzung 2.5) Gebéude in offener Bauweise zu errichten. Bei b2 sind auch Geb&aude mit

einer Lange von mehr als 50 m zugelassen.
Sonstige textliche Festsetzungen

' Rechtsgrundlagen der 1. Vereinfachen Anderung des

b2 N _.-Bebauungsplanes ,Ferienpark Gut Holtmann®

Baugrenze 9. Dachform % -7 " Baugesetzbuch  (BauGB) in  der Fassung der 3.1 Dlet;?rlvaten Vng[:!ei;zrsflachenv\?lnichlleﬂcljﬁ:h der Fulf»w_egec:j steheg aIIeT1 Ei-
Bekanntmachung vom 3. November 2017 %en umgrn ﬂL]m l.2§ grgbvor} 4 0(;1egenGBa)usern sowie deren Besuchern
w : i ei zur Verfligung S. F. au ¢

4 Verkehrsflachen S D Satteldach (BGH. ['S. 3634)~1n der2yIzet geltenden Fassung 3.2 aelr E_inaa'_tz d(ler beson;ie;fs Iuﬂv;runreinige_ndgn B_rehnggtc:fge Kohlle_:_ un_d
Verkehrsflachen besonderer F D Flachdach Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - ( c;rznln§ ge::: ?gﬁ:] ;g aoBaeun(gg) aminer st im Sereie e L

Zweckbestimung: Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der 33 l\? ' fl ' ' B3 ' d Strauchern:
verkehrsberuhigter Bereich (privat) Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. : Be_ua':l\p anz;lngen N gu&nentund rtrauc r?tm heimische B q
S. 421) - in der zurzeit geltenden Fassung - ei Neuanpflanzungen sind standortgerechte, heimische Baum- un |
GSt sts Camsinschafestalinlibe Straucharten zu verwenden. Die Gehodlzwahl umfasst z.B. folgende Arten:
P Y - Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Traubeneiche, Hainbuche, Stle_lelche, Be_:rgahorn, Salweise, Sommerlinde,
. Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 Feldahorn, Esche_, Hasel, I—_|artr|egel, Weilkdorn, Schlehe, Hundsrose, Was-

St private Stellplatzanlage Flur 21 (GV. NRW. S. 666) - in der zurzeit geltenden Fassung - ser-SchneebaII,“nguster, Elbe_:_, Stec_hpalme (§ 9 Abs. 1 Nr. 25"a BauGB).
Anpflanzungen tber 50 cm H6he missen von den Verkehrsflachen mindes-
privater Fqueg tens einen Meter Abstand halten.
3.4 Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB):

- : .- Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen Ausgleichs-
6ffentliche Verkehrsflache maRknahmen werden aullerhalb des Plangebietes sichergestellt. Der Aus-
gleich wird durchgefiihrt durch das Umwandeln einer bestehenden Fichten-
Ksssteae schonung in einen heimischen Laub-Mischwald in einer GréRenordnung
K 18 reisstra von 1854 gm im nordwestlichen Teilstick des Grundstiickes Gemarkung

Billerbeck-Kirchspiel, Flur 21, Flurstiick 174.
5. Grunflachen und Wald

Offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung:

Ortliche Bauvorschriften/Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §86-Abs—4BauO-NRW
§ 89 Abs. 2 BauO NRW

Struckfeld

S01: Flachdachwochenendhauser- FD

Spielplatz . Die Dachform ist flachgeneigt mit einer Dachneigung von 0°-15° festgesetzt. Ausbauten
sind unzulassig.
Flur 56 .
Sportanlage S02: Satteldachwochenendhiuser- SD
Die Déacher sind als Satteldach ohne Drempel und Aufbauten mit beidseitig gleicher
— . Neigung von 15°-20° auszufilthren.
- B B & A S &N W Wald
R Fir SO1 und S0O2 gilt:

Neben einer dunkelfarbigen Bedachung (s. nachstehend unter 1) ist auch eine
Bekiesung und ein Grindach =zulassig, sofern es den Brandschutzvorschriften
entspricht.

Die Gebaude dirfen einen (gemauerten) Sockel mit einer Héhe von max. 0,50 m ab
Gelédndeoberkante haben. Die Wandfldchen miissen zu mindestens 50 % der
Umfanglange mit Holz verkleidet sein. Dieses muss sichtbar und aus Schnittholz oder
Rundholz sein. Es darf nur holztonartig impragniert und lasiert werden, so dass die
* Maserung erkennbar bleibt. Fir maximal 50 % der Umfanglange ist eine Verblendung
mit rotbraunem Ziegelmauerwerk sowie weilem Putz zuldssig. Sockel bleiben dabei
auler Betracht, bei Fensterdffnungen ist das ober- und unterhalb verwendete Material

entscheidend.

| |—+"%
Warrstoffanla
LMl ,_

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

s Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
. . und die Erhaltung von heimischen,

- O standortgerechten Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

S03: Nurdachwochenendhauser- SD

Die Hausform besteht aus zwei gleichen Dachfiachen und zwei gleichen Giebelwénden
ohne Rumpf und Ausbauten. Das Nurdachhaus ist mit einer beidseitigen Dachneigung
zwischen 55°-65° (symmetrisch) zulassig. Die Sparren dirfen eine maximale Lange von
7,0 m haben. Die Giebelflachen und Dachuntersichten sind mit Holz oder Schiefer zu
verkleiden. Bis maximal 20 % der AulRenwandflachen dirfen mit anderen Materialen
versehen werden. Es sind nur schwarze, braune oder dunkelrote Farbtdne zuléssig.

Fir SO 1, SO 2 und SO 3 gilt:

] 1 Dachflachen miissen eine harte Bedachung im Sinne des § 35 BauO NRW (Schutz
gegen Flugfeuer und Strahlungswarme) haben. Sie sind in dunklen Farbténen
(dunkelgrau, dunkelbraun, schwarz) oder als Griindach auszufiihren. Arlager——z=u+

2 Bei Nebenanlagen missen alle sichtbaren Konstruktionsteile und die Wandflachen
aus Holz sein. Dieses muss sichtbar und aus Schnittholz oder Rundholz sowie
holztonartig impréagniert oder lasiert sein.

3 Sichtschutzanlagen sind nur aus Holz und bis 1,80 m H®6he und 12 m
Gesamtlange je Grundstiick auch an den Grenzen zulassig. Sie sind jedoch nicht zu
den Verkehrsflachen gestattet. Einfriedungen sonstiger Art sind unzulassig,

9 ausgenommen Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen z.B. Eibe,

Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Rotbuche, Weilkdorn und Stechpalme. Die
Sichtschutzanlagen sind zudem mit Rankpflanzen z.B. Wilder Wein oder Efeu mit
mindestens einer Pflanze auf 1,0 m Lange beidseitig zu beranken.

Leamzurhlsk

Flur 91

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflichen sind nur zuldssig, wenn sie als In-
Dach- oder Auf-Dach-Anlagen parallel zur Dachflache errichtet werden und die Firstlinie
nicht tberschreiten. Auf Flachdachern dirfen sie bis zu einer Héhe von einem Meter, von
der Dachhaut gemessen, aufgestdndert werden. Anlagen an Fassaden oder freien
Flachen sind in einer GroRe bis zu 4 m? Flache zulassig.

Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Ferienpark Gut Holtmann*

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: September 2006) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Flup 21

e Stadt Billerbeck
-- Q 1.Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
\

Diese Bebauungsplanédnderung ist nach Prifung vorgetragener Anregungen

(§ 3 Abs. 2 BauGB) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NRW vom Rat der

Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am als Satzung beschlossen i
worden. Es wurde gemé&R § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass die Anderung des
Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden ist.

Coesfeld,

des Bebauungsplanes

"Ferienpark Gut Holtmann"

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ferienpark Gut Holtmann"im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

Billerbeck,

Billerbeck,

Die Blrgermeisterin Schriftfiihrerin

Die Blrgermeisterin Schriftflihrerin Marion Dirks Ute Héning

wel

Marion Dirks Ute Héning Hiermit fertige ich die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ferienpark Gut Holtmann* aus.

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Billerbeck,

Die Blrgermeisterin

Mabstab 1:1000

Der Entwurf dieser Bebauungsplanénderung mit dem Entwurf der Begriindung wurde vom Rat der
Stadt Billerbeck am fur die &ffentliche Auslegung gebilligt.

Om 20m 40m 100m

Billerbeck, Marion Dirks

Rechtsgundlagen

Die Blrgermeisterin Schriftflhrerin
Gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsilblich bekannt gemacht, dass die Anderung des : 5 ; :
3 Bebauungsplanes als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 ¥ §J§R\3Vu;gz431) f’;r(i?";l?:’?;:';g{g::gr? ;‘géﬁig'—?"d Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV
Marion Dirks Ute Honing . — . BauGB, 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NRW wurde in . . .

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit dem Entwurf der Begrindung hat auf Beschluss des der Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung * Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - in der zur Zeit geltenden Fassung - AUfgeSte"t
Rates vom auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen und zwar in Kraft getreten « Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | St dtv |t B” b k

Die Beteiligung der berlhrten Tradger &ffentlicher Belange gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom bis zum (einschliellich). ’ S.132) - in der zur Zeit geltenden Fassung - a efwa Ung | er eC

erfolgte mit Anschreiben vom i - ¥ i i itnl& i i i - .

g Billerbeck. Billerbeck, Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 F&ChbefeICh Pla nen und Ba uen

Die Blrgermeisterin PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

« Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757) - in der zur Zeit glltigen Fassung
+ Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193) - in der zur Zeit gliltigen Fassung -

Marion Dirks s § 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) vom 1. Marz 2000 (GV NRW. S.

256) — in der zur Zeit gultigen Fassung-

Billerbeck, Die Blrgermeisterin

Billerbeck, imJtnt2668 August 2022
FHiletzt-gedndertm-November2006-

Die Blrgermeisterin

Marion Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Marion Dirks Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom t3-é&z2009




