Stadt Billerbeck Billerbeck, 29. November 2007

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 06.12.2007
fur den Rat der Stadt

Datum: 13.12.2007

TOP: 3 offentlich

Betr.: Aufstellung des Bebauungsplanes "Gantweger Bach"
hier: Ergebnis der friihzeitigen Burgeranhérung

Bezuq: Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 11.09.2007,
TOP 2. 6.S. sowie des Rates vom 18.09.2007, TOP 8. 6.S.

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: 3.000,-- €

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt. 61000 65501
Uber-/au3erplanmal3ige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[_] Beschlussvorschlag: X] Beschlussvorschlag fiir den Rat:

e Den Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird entspre-
chend den Erlauterungen im Sachverhalt gefolgt.

e Der Anregung zur Erhéhung der Trauf- und Firsthdhe fur eine zweigeschossi-
ge Bauweise wird nicht gefolgt.

e Auf der Grundlage der Planvariante | wird ein Bebauungsplanentwurf erarbei-
tet.

¢ Mit dem Bebauungsplanentwurf ist die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Sachverhalt:

Nach Aushang des Planentwurfes vom 24. Oktober 2007 bis zum 7. November 2007

wurde am 7. November 2007 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchge-

fuhrt. Es wurde eine Niederschrift angefertigt, welche nachfolgend abgedruckt ist.
Niederschrift

uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1



BauGB in dem Bauleitplanverfahren tiber die 34. Anderung des FNP und Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gantweger Bach* am Mittwoch, den 07. Novem-
ber 2007 im Kulturzentrum ,Alte Landwirtschaftsschule®, Darfelder Strale 12 von
19:00 bis 21:15 Uhr.

Anwesende: knapp 40 interessierte Blrger

von der Verwaltung: Frau Besecke, Herr Mollenhauer, Frau Greving

Nach einer Begrif3ung der Erschienenen und einer kurzen Vorstellung der Mitarbei-
ter der Verwaltung durch Herrn Mollenhauer erlautert dieser zunachst den bisherigen
Sachstand hinsichtlich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Gantweger Bach®. Durch die politischen Gremien ist
die Verwaltung beauftragt worden, mit dem Bebauungsplanentwurf ,Gantweger
Bach* die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB durchzufiihren.
Dazu wurde in die Alte Landwirtschaftsschule eingeladen. Herr Mollenhauer bittet
alle Anwesenden und vor allem die Bauinteressenten, ihre Anregungen und Win-
sche hinsichtlich des Baugebietes vorzubringen. Somit kdnnte die Verwaltung eine
Bedarfsermittiung vornehmen und dieses in die weiteren Uberlegungen hinsichtlich
der Planung einflie3en lassen. Gleichzeitig ergeht jedoch der Hinweis, dass nicht alle
Winsche bericksichtigt werden kdnnen.

Herr Mollenhauer fuhrt aus, dass noch keine konkreten Aussagen uUber den Kauf-
preis getroffen werden kdnnen. Dieser sei abhangig vom rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, der dann als Kalkulationsgrundlage dient. Herr Mollenhauer weist jedoch
darauf hin, dass vom Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Billerbeck der Auftrag
erteilt worden sei, Uber Konzepte zur besonderen Kaufpreisgestaltung nachzuden-
ken, durch die Familien mit Kinder begiinstigt werden sollen.

Hinsichtlich des Zeitplanes erlautert Herr Mollenhauer, dass die ErschlieRung vor-
aussichtlich im Sommer nachsten Jahres erfolgen soll. Die Freigabe fur die Bauher-
ren kénnte dann voraussichtlich Anfang des Jahres 2009 stattfinden. Der endgdltige
StralRenausbau wirde erfolgen, sobald der grof3te Teil der Grundsticke bebaut sei.
Dazu wirden dann alle Anlieger eingeladen und in die Planung einbezogen

Die in der Liste vermerkten Interessenten werden im nachsten Jahr angeschrieben
und nach ihrem konkreten Interesse am Erwerb eines Grundstiickes befragt. Sollte
sich abzeichnen, dass nicht genligend Interessenten fur die geplanten Grundstticke
zur Verfigung stehen, wére es auch denkbar, das Baugebiet abschnittsweise zu er-
schlie3en.

Im Anschluss stellt Frau Besecke zunachst die duReren Rahmenbedingungen der
Planung vor.

Herr Namokel erkundigt sich nach der Ausgestaltung des Larmschutzes zur Land-
strale. Frau Besecke erlautert, dass voraussichtlich ein Larmschutzwall angelegt
wird. Dieser wuirde sich besser in die Landschaft eingliedern als eine Larmschutz-
wand.

Herr Stadtmann erkundigt sich nach den Kosten des Larmschutzes und gibt zu be-
denken, dass sich diese wahrscheinlich auf die Kaufpreishohe der Baugrundstiicke
auswirken werden. Dieses wird von Herrn Mollenhauer und Frau Besecke bestatigt,
die konkreten Kosten des Larmschutzes kénnen allerdings nicht beziffert werden und
sind abhangig von der tatsachlich gewahlten Variante.



Herr Brinks tragt vor, dass nach seinen Informationen eine UmgehungsstralRe von
der Coesfelder StralR3e bis zum Oberlau im Gespréch sei. Herr Mollenhauer erlautert,
dass der Abschnitt zwischen dem Oberlau und Gantweg (Moubis) im Stral3enbe-
darfsplan konkret erfasst sei. Dieses bedeutet allerdings nicht, dass unmittelbar mit
einer Realisierung gerechnet werden konnte. Diese kdnnte erfahrungsgemald noch
mehrere Jahre auf sich warten lassen. Konkreter sei allerdings der Bau einer Umge-
hungsstral3e von der Coesfelder StralRe (Hohe Friethdfer Kamp) bis zur Osthellener
Stral3e, wobei dann eventuell auch bis zur L 581 weitergebaut werden konnte.

Auf Nachfrage von Herrn Brockhaus zu einer zweiten Zufahrt zum Neubaugebiet
erlautert Herr Mollenhauer, dass beim Bau des Brockmannweges eine Studie erstellt
wurde, aus der hervorging, dass den Anliegern der Massonneaustral3e zwar noch
der Anliegerverkehr zum Brockmannweg, allerdings nicht noch fur weitere Stral3en
zugemutet werden konnte. Eine Zufahrt zum Neubaugebiet tber die Masson-
neaustralle bzw. den Brockmannweg sei daher nicht méglich. Auch vom Gantweg
sei dieses nicht angedacht. Zur Landstral3e sei ebenfalls nur eine Zufahrt moglich.

Frau Leiers erkundigt sich, ob bei einer abschnittsweisen Erschlieliung des Bauge-
bietes die Bauherren lange mit den provisorischen Baustral3en leben missten oder
ein Endausbau der Stral3en dennoch zeitnah erfolgen wirde. Herr Mollenhauer erwi-
dert, dass erst eine Entscheidung Uber eine eventuelle abschnittsweise Erschlielung
erfolgen kann, wenn die konkreten Interessenten bekannt seien. Die abschnittsweise
ErschlieBung solle aber gerade bezwecken, dass die Stral3en in dem Bereich dann
zugig hergestellt werden konnten. Denkbar ware zum Beispiel, zunachst nur den ,,0-
beren* Bereich des Baugebietes zu erschliel3en. Herr Mollenhauer weist darauf hin,
dass ein Endausbau grundsatzlich erfolge, wenn der grof3te Teil der Grundstlicke
bebaut sei, bei nur 30 bis 40 % Bebauung wirden die ErschlieBungsanlagen noch
nicht endgultig hergestellt.

Auf Nachfrage von Herrn Namokel zur Gestaltung des griinen Weges erklart Frau
Besecke, dass dieser auf jeden Fall durch eine Bepflanzung aufgewertet werden
musste. Herr Namokel sieht in dem Erhalt des griinen Weges durchaus Konfliktpo-
tential hinsichtlich der unterschiedlichen Nutzer und beziglich des Pflegeaufwandes.

Herr Stadtmann weist darauf hin, dass nach seiner Ansicht durch den Erhalt des
grinen Weges, wie in der Variante Il des Planentwurfes dargestellt, doch sicherlich
Flachen fur Baugrundstiicke entfallen und somit Mehrkosten anfallen, die sich auf die
Kaufpreisgestaltung auswirken. Herr Mollenhauer entgegnet, dass sicherlich ca.
2.000 m? wegfallen, was ungefahr drei Baugrundstiicken entspricht.

Durch Herrn Stadtmann wird angefragt, ob die Pflege des griinen Weges durch die
Anlieger (analog zur Flache hinter dem Brockmannweg) oder durch die Stadt tber-
nommen wirde und erkundigt sich nach den Folgen fur die Preisentwicklung. Herr
Mollenhauer verweist auf die in Billerbeck bereits mit Erfolg praktizierten Pflanzbeet-
patenschaften, durch die Anlieger die Pflege z. B. fiir einen Teilabschnitt des Weges
auf freiwilliger Basis Ubernehmen konnten. Ansonsten musste die Pflege durch die
Stadt erfolgen. Heute sollte allerdings der Erhalt des Weges nur aus planungsrechtli-
cher und nicht aus finanzieller Sicht beurteilt werden.

Frau Leiers als Anliegerin des Brockmannweges berichtet, dass der grine Weg ger-
ne von den Kindern zum Spielen genutzt wird. Kritisch weist sie jedoch darauf hin,
dass dieser auch stark von Hundebesitzern frequentiert wird und auch dementspre-



chend ,belastet sei. Herr Mollenhauer gibt daraufhin auch zu bedenken, dass der
grune Weg nicht in seinem bisherigen Charakter innerhalb des Baugebietes erhalten
wirde. Er wirde durch die Bebauung sicherlich eingeengt werden und eine Funkti-
onsanderung erfahren.

Auf Nachfrage von Herrn Hamburger zur geplanten Kanalisation erlautert Frau Be-
secke, dass das Niederschlagswasser dem Gantweger Bach zugefuhrt wird und das
Schmutzwasser vermutlich zur Landstral3e in die stadtische Kanalisation abgeleitet
wird.

Herr Dirks erkundigt sich nach der geplanten Breite des griinen Weges. Laut Herrn
Mollenhauer hat der Weg derzeit eine Breite von 6 bis 8 Metern, im Rahmen der Pla-
nung sei man aber bei der Ausgestaltung frei. Man kdnnte sich diesen aber wie die
Verlangerung des Bockelsdorfer Weges im Oberlau Il vorstellen.

Herr Namokel fasst zusammen, dass der Erhalt des grinen Weges eher negativ
gesehen wird.

Herr Dirks sieht einen Vorteil in der Planungsvariante Il darin, dass diese mehr
Sackgassen enthalt, was verkehrsberuhigender als die ,Ringstrafen* wirke. Frau
Besecke entgegnet, dass es fur Auswartige eventuell schwieriger sei, die ,richtige”
Sackgasse zu finden. Zudem héatten die Mullfahrzeuge haufig Probleme. Aul3erdem
handelt es sich bei dem Neubaugebiet um keine Durchfahrtsstraf3en, die StralR3en
wurden lediglich vom Anliegerverkehr genutzt.

Herr Hamburger kommt nochmals auf den griinen Weg zurtick und verweist darauf,
dass dieser als Anbindung fur Radfahrer und Ful3ganger zur Stadt dienen kénnte, die
sonst auch Uber die Landstral3e gefuhrt werden mussten. Frau Besecke erwidert,
dass in beiden Planungsvarianten eine Ful3- und Radwegverbindung Uber den
Brockmannweg in die Stadt enthalten ist.

Herr Michgehl erkundigt sich, ob bei einer abschnittsweisen Erschlie3ung des Bau-
gebietes eventuell von dem jetzt vorgestellten Planungsentwurf abgewichen wirde
und dann Spielplatze an Stellen entstehen wirden, die jetzt nicht daftir vorgesehen
sind. Herr Mollenhauer erklart, dass sich die Abschnittsbildung nur auf die Erschlie-
Bung bezieht, der Bebauungsplan aber in der Gesamtheit beschlossen wirde. Hin-
weisen moéchte er aber darauf, dass theoretisch immer eine Bebauungsplanéanderung
von den entsprechenden politischen Gremien in dem dafir vorgesehenen Verfahren
beschlossen werden kdnnte.

Frau Hackenfort merkt an, dass die Zuwegung zu den einzelnen Grundstiicken in
der Planungsvariante | besser sei insbesondere auch im Hinblick auf eine Erreich-
barkeit fur Rettungsfahrzeuge.

Herr Leiers erkundigt sich, ob in der Variante | ein zweiter Rettungsweg Uber den
Brockmannweg und den grinen Weg geplant sei. Frau Besecke bestétigt dieses flur
beide Planvarianten.

Herr Ricker fragt nach, wie breit die Stral3en geplant seien und wie die Planungen
hinsichtlich der Parkmdglichkeiten (Pflanzbeet mit Parkmdéglichkeit davor/dahinter)
aussehen. Die StraBen werden laut Frau Besecke 6,75 m breit sein. Offentliche
Stellplatze kénnten eventuell wie in der Entwurfsplanung dargestellt auch an einer



Stelle im Mittelstreifen der StralR3e angelegt werden. Auf jeden Fall misste eine L6-
sung innerhalb des Baugebietes gefunden werden, da aul3erhalb keine guten Park-
maoglichkeiten bestehen (wie z. B. am neuen Friedhof beim Baugebiet Sandbrink).
Herr Mollenhauer erganzt, dass die Anlieger vor dem endgultigen Stral3enausbau
beteiligt wirden und dann nochmals konkret ihre Vorschlage fir die Gestaltung vor-
bringen konnten. Man kénnte sich den Ausbau aber ungefahr wie im Oberlau Il oder
Il vorstellen. Im Ubrigen besteht in Tempo-30-Zonen die Moglichkeit, tberall zu par-
ken, sofern Behinderungen fir andere Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen sind.

Herr Kuper als Anlieger der Massonneaustral3e verweist auf die aus seiner Sicht
problematische Grundwassersituation. Herr Mollenhauer fihrt aus, dass ziemlich
kleingliedrige Baugrunduntersuchungen durch die Stadt in Auftrag gegeben werden
und diese Ergebnisse beim Kanal- und StraRenbau selbstverstandlich bertcksichtigt
werden. Den Bauherren empfiehlt er, ebenfalls Untersuchungen durchzufihren so-
wie beim Bau eines Kellers mit einer Wanne oder ansonsten mit einer biegesteifen
Sohlplatte zu arbeiten. Sofern es mdglich ist, wird die Hilfestellung der Stadt zuge-
sagt.

Auf Nachfrage von Herrn Messing erklart Herr Mollenhauer, dass zwar noch keine
Beschlusse vorliegen, aber wieder damit zu rechnen sei, dass eine Bebauungsver-
pflichtung vertraglich vereinbart wird.

Frau Besecke verweist nochmals auf die geplanten Spielflachen und Gemeinschafs-
flachen sowie auf den Wald und die Wiese (Friedhofserweiterungsflache) und bittet
um Meinungséauf3erung.

Herr Leiers spricht sich eindeutig dafir aus, den Wald fur die Kinder als ,Abenteuer-
spielplatz® zu erhalten und entsprechend auszugestalten. Frau Leiers schlief3t sich
an und bittet darum, den Spielplatz Ketteler StraRe entsprechend aufzuwerten. Frau
Hackenfort unterstitzt diese Aussage und unterstreicht, dass ein ,vernunftiger®
Spielplatz sinnvoller sei als viele kleine innerhalb der unterschiedlichen Wohngebie-
te.

Hinsichtlich der zentralen Gemeinschaftsflache merkt Herr Brinks an, dass er diese
aufgrund der unterschiedlichen Interessen der Nachbarn als problematisch ansehe.
Nach seiner Auffassung sei es wahrscheinlicher, dass die Nachbarn ,stral3enweise”
Feste organisieren.

Herr Namokel unterstreicht diese Meinung und halt es eher fur sinnvoll, dort Park-
platze anzulegen.

Herr Leiers hélt die Gemeinschaftsflache an dieser Stelle (Parkstreifen) durchaus fur
sinnvoll, da diese ,Durchgangsstral3e” im Gegensatz zu den Sackgassen ansonsten
keine Mdglichkeit fur einen Treffpunkt (Stral3enfest etc.) hatte.

Frau Besecke weist darauf hin, dass jetzt noch keine konkrete Gestaltung fur diese
Flache festgelegt werden miusste, dieses kdnnte spater erfolgen.

Herr Messing spricht sich ebenfalls fir die Gemeinschaftsflache aus, allerdings regt
er an, diese als Parkplatz auszubauen, da dann auch die Pflege geklart sei. Auch
Herr Ricker unterstitzt dieses.



Frau Leiers verweist auf die Friedhofserweiterungsflache, die ebenfalls z. B. fir das
Aufstellen eines Zeltes bei Nachbarschaftsfesten genutzt werden konnte.

Herr Hamburger unterstreicht, dass auch er das Anlegen von mehr Parkplatzen be-
gralRen wirde.

Herr Mollenhauer erkundigt sich nochmals, ob von den Anwesenden die Gro3e der
Gemeinschaftsflache wie im Plan dargestellt als ausreichend empfunden wird. Die-
ses wird bejaht.

Herr Hamburger gibt nochmals zu bedenken, dass die Flache nicht zu grol3 sein
sollte, da sich dieses auch sicherlich wieder auf die Kalkulation des Grundsticksprei-
ses auswirken wirde.

Im weiteren Verlauf stellt Frau Besecke die Festsetzungen fir die angrenzende Alt-
bebauung an der MassonneaustralRe vor. Es ergeben sich keine Anmerkungen. An-
schliel3end prasentiert Frau Besecke die moglichen Festsetzungen fir die neue Be-
bauung.

Herr Leiers erkundigt sich, wann die endgultige Strallenhdhe bekannt sei. Herr Mol-
lenhauer teilt mit, dass dieses madglichst friihzeitig erfolgen sollte, damit sich die
Bauherren daran orientieren kénnten.

Herr Messing merkt kritisch an, ob eine Bautiefe von 13 m, insbesondere beim Bau
von Doppelhdusern, ausreichend ware. Frau Besecke entgegnet, dass es unublich
sei, dass Gebaude eine groRere Bautiefe als 12 m haben. Zudem sei eine Uber-
schreitung fur eingeschossige Bauteile genehmigungsfrei moglich. Aus der Festset-
zung der Bautiefe ergebe sich eine bessere Kalkulierbarkeit fir die Nachbarn. Herr
Mollenhauer erganzt, dass die Grundstiicke zudem unterschiedlich zugeschnitten
seien und daher auch insbesondere sich fur Doppelhauser attraktive Losungen fin-
den lassen, wenn es sich zum Beispiel um breitere Grundstiicke oder Eckgrundstu-
cke handelt.

Auf Nachfrage von Herrn Brockhaus erklart Frau Besecke, dass die Baufenster
zwar immer einen Abstand von 3 m zur Grundsticksgrenze haben, sie jedoch nicht
immer z. B. der Stral3enseite zugewandt sein werden.

Herr Messing halt eine Firsthohe von 7 m bei der alternativen Bauweise fur zu ge-
ring und regt an, diese um 0,5 m zu erh6hen. Frau Besecke erlautert, dass die Hohe
von 7 m auch unter dem Aspekt sinnvoll sei, dass die in der alternativen Bauweise
vorzugsweise errichteten Niedrigenergiehauser mdoglichst kompakt sein sollen und
zudem moglichst wenig durch benachbarte Hauser verschattet werden sollen. Herr
Mollenhauer verweist auf die unterschiedlichen Varianten im Oberlau, die sich trotz
der Festsetzung realisieren lassen.

Herr Michgehl erkundigt sich, ob auch Bungalows unter den angesprochenen Fest-
setzungen maoglich seien. Laut Herrn Mollenhauer sind sie mit der derzeitigen Pla-
nungsvariante nicht vereinbar, sofern Bungalows aber gewiinscht seien, werde die
Anregung an den entsprechenden Ausschuss herangetragen.

Herr Ricker fragt nach, ob bereits bekannt sei, wo im Baugebiet die konventionelle
und wo die alternative Bauweise erméglicht werden soll. Dieses steht laut Frau Be-
secke noch nicht genau fest, sie kbnne sich aber vorstellen, dass im Bereich der



Sackgasse zur Friedhofsereiterungsflache der alternative Bereich angesiedelt wer-
den konnte.

Herr Mollenhauer bittet anschlieBend um eine Stellungnahme der Bauinteressenten
hinsichtlich der Gestaltungsfestsetzungen (Putz und Holz, ein Drittel andere Materia-
lien) der alternativen Bauweise.

Herr Leiers bewertet diese Festsetzung als durchaus positiv. Herr Dirks hingegen
halt eine Vollverklinkerung ebenfalls fur akzeptabel. Auch Herr Ricker unterstreicht,
dass auch er sich vorstellen kdnnte, zwei Drittel der Fassade zu verklinkern und ein
Drittel zu verputzen.

Auch Herr Brockhaus stellt fest, dass er die angesprochene Festsetzung nicht fur
erforderlich halt und die Gestaltung wie im Sandbrink favorisiert. Auch Herr Messing
spricht sich gegen die Festsetzung aus. Herr Kerres schliel3t sich ebenfalls dieser
Meinung an.

Herr Dirks erkundigt sich, ob es mdglich ist, einen Bebauungsplan zu bekommen
und wie der Zeitplan aussehe. Frau Besecke beschreibt das weitere Verfahren (Be-
teiligung der Trager o6ffentlicher Belange, Beschliisse politischer Gremien, Fristen,
offentlicher Aushang etc.). Bis ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, wird also
noch einige Zeit vergehen. Mit der Offenlage des Bebauungsplanes sei voraussicht-
lich nach Ostern zu rechnen. Parallel zu den ErschlielBungsarbeiten wird aber ein
ausfuhrliches Informationsschreiben an die Grundstiicksinteressenten ergehen, dem
dann auch ein Plan beigefugt wird.

Herr Ricker fragt nach, ob eventuell auch schon mit einer Freigabe des Baugebietes
Ende 2008 gerechnet werden konnte und wann die Kaufvertrdge abgeschlossen
wurden. Herr Mollenhauer verweist erneut auf das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes und erklart, dass eine Freigabe Ende 2008 das Optimum ware.
Voraussichtlich wirden die Kaufvertrage der ersten Interessenten ab Oktober 2008
abgeschlossen.

Auf Nachfrage von Herrn Leiers unterstreicht Herr Mollenhauer, dass es sich bei
dem noch festzulegenden Kaufpreis um einen ,Komplettpreis® handeln wird, der
auch die Kanalanschlussbeitrage und die ErschlielBungsbeitrage enthalten wird. Mit
den einzelnen Versorgungstragern (Gas, Wasser, Strom etc.) mussten die Bauher-
ren allerdings selber Kontakt aufnehmen.

Herr Messing regt an, den Bebauungsplan auf der Homepage der Stadt Billerbeck
zu veroffentlichen. Dieses wird zu gegebener Zeit erfolgen, ebenso sei geplant, dort
auch den jeweiligen Vergabestand der Grundstiicke zu kennzeichnen.

Herr Brockhaus spricht die vom HFA geforderte Vergilnstigungen fur Familien mit
Kindern an und gibt zu bedenken, dass dann kinderlose Familien diese subventionie-
ren wirden. Herr Mollenhauer entgegnet, dass dazu noch keine Aussagen gemacht
werden konnen, da dieses von der Kalkulation abhéngig ist und auch noch keine
Entscheidung vorliegt, wie eine Forderung von Familien aussehen konnte.

Auf Nachfrage von Herrn Brinks erklart Frau Besecke, dass die Grundstiicke eine
durchschnittliche GroéRe von 550 m2 haben werden, es aber auch durchaus einige
~.grof3e” Grundstiicke geben wird. Dies sei auch von der Nachfrage abhangig.



Frau Leiers erkundigt sich, ob es aufgrund der Friedhofsnahe Beschrankungen fir
Brunnen zur Eigenwasserversorgung geben wurde. Herr Dirks schlief3t sich an und
fragt nach dem betroffenen Bereich. Frau Besecke erlautert, dass nach ihrem Kennt-
nisstand ein Radius von 100 m eingehalten werden musste. Ob das Wasser, wie von
Herrn Messing angesprochen, fir Toilettenspilungen genutzt werden kann, muss
noch abgeklart werden.

Herr Wonnemann weist ausdricklich darauf hin, dass er sich fir ein Grundstick in
Billerbeck interessiere, weil die Grundstiicke im Vergleich zu anderen Kommunen
(mit Ausnahme von Rosendahl) aufgrund ihres Kaufpreises bisher sehr attraktiv wa-
ren. Er moéchte daher darauf hinweisen, dass sich die Preiskalkulation an dem bishe-
rigen Preis orientieren sollte. Erh6hungen um z. B. 30 € halt er fur nicht vertretbar.
Herr Mollenhauer entgegnet, dass der Kaufpreis mdglichst bald festgelegt werden
sollte und sich auch nach Mdglichkeit an dem derzeitigen durchschnittlichen Boden-
richtwert von 110 € fir Billerbeck orientieren sollte. Diese sei allerdings eine politi-
sche Entscheidung.

Da sich keine weiteren Anregungen und Fragen ergeben, bedankt sich Herr Mollen-
hauer fur die konstruktive Mitarbeit und schlief3t die Versammlung.

Ende der Niederschrift

Wie der Niederschrift zu entnehmen ist, wurden Verstéandnisfragen unmittelbar be-
antwortet.

Die Abarbeitung der zu diskutierenden Punkte wurde in verschiedene Abschnitte un-
terteilt. Zum ersten Bereich der &uferen Rahmenbedingungen, wie Verlegung der
Hochspannungsleitung, mdgliche Anderung der StraRenfiihrung im Rahmen der an-
gedachten Umgehungsstralie, die zu erwartenden Larmimmissionen und der geplan-
te Larmschutzwall, bestand kein Diskussionsbedarf. Die Bauherren wurden zudem
darauf hingewiesen, dass die Stadt sich die Méglichkeit offen halt, spater doch noch
einen Teil des Friedhofes zu Uberplanen und dafur eine Zufahrtsmoglichkeit einzu-
planen. Auch auf die Mdglichkeit, zuerst den nordlichen Planbereich zu verwirklichen
und erst spater die am Larmschutzwall gelegenen Stichstral3en zu erschlieRen, wur-
de hingewiesen. Dies konnte sich ergeben, wenn die Anzahl der Grundstiicksinte-
ressenten den Schluss zulésst, dass viele Grundstlicke nicht sofort bebaut wirden.
Um zu vermeiden, dass im Baugebiet Uber Jahre viele Bauliicken liegen und der
StralRenendausbau erst nach etlichen Jahren vorgenommen wuirde, kdnnte diese
Option zum Tragen kommen.

Im Weiteren wurden den Interessenten zwei Planvarianten vorgestellt. Die zweite
Planvariante beinhaltet den Erhalt des grinen Weges.

Bei der Diskussion tber die ErschlieRung wurde auch die Frage nach einer zweiten
Zufahrt fir PKW angesprochen. Im Baugebiet Oberlau Il sind 90 Grundstticke tber
eine Zufahrt angebunden. Eine besondere Problematik hat sich hieraus nicht erge-
ben. Bei 80 Grundstiicken und geschatzten zwei PKW-Fahrten am Tag pro Gebaude
ist im Einfahrtsbereich mit ca. 320 Durchfahrten zu rechnen, was auf die Tagzeit ver-
teilt 27 Durchfahrten pro Stunde bedeutet. Dies erscheint auch in einem Wohngebiet
nicht unangemessen hoch zu sein. Im Ubrigen ergeben die 4uBeren Rahmenbedin-
gungen keine Mdoglichkeit fur eine zweite Zufahrt.

Zu den Fulwegeverbindungen und den Angeboten fir eine Gemeinschaftsflache
sowie der Lage und Grél3e der Spielflachen wurden die Burger konkret befragt. Bei



den Wegeverbindungen wurden die Anbindung zum Brockmannweg und zum Spiel-
platz Kettlerstral3e als besonders wichtig angesehen. Der Erhalt des grinen Weges
wurde von den Anwesenden kritisch gesehen. An der Anhérung haben auch etliche
Bewohner der Massonneaustral3e und des Brockmannweges teilgenommen, so dass
hier auch das Stimmungsbild der heutigen Bewohner wiedergegeben werden kann.
Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, auf den Erhalt des Grinen Weges in
seiner bestehenden Form zu verzichten. Auch die geforderte Anlegung einer Ge-
meinschaftsflache wurde fiir nicht notwendig erachtet. Hier stand die Uberlegung im
Vordergrund, dass sich die Bewohner eher in kleineren Nachbarschaften trafen. Da-
fur wirden der StralRenraum und die Wendehammer ausreichend sein. Allgemein
wurde begrif3t, in der Mitte des Plangebietes eine Aufweitung im Stralenraum vor-
zunehmen, welche als Parkplatzflache ausgebaut wird und bei Bedarf als Festplatz
0. a. genutzt wird. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Platz im Stra3enraum
vorzusehen und die genaue Gestaltung der spateren Ausbauplanung zu tUberlassen.
Denkbar ist, im Zusammenhang mit den Parkplatzen z. B. auch eine kleine Grinfla-
che mit Sitzplatzen anzulegen. Der Stral3enendausbau wird tblicherweise mit den
Bewohnern der Neubaugebiete vorbesprochen. Da die meisten dann schon einige
Zeit dort wohnen, kann eine genaue Ausgestaltung dieser Flache nach den aktuellen
Bedurfnissen erfolgen.

Auch bei der Anlage von Spielflachen bestand Einigkeit. Zusammenfassend wurde
angeregt, den Wald als Spielflache mit vorgelagertem Spielplatz zu gestalten und
den Spielplatz an der KettlerstralRe zu nutzen. Wichtig war den Birgern eine gute
Verbindung der Areale. Zudem wurde die Gestaltung der Friedhofserweiterungsfla-
che als Freiraum begruf3t. Im Nachgang zur Birgeranhdrung haben sich noch einige
Interessenten gemeldet. Unter anderem hat Herr Ricker angeregt, bereits im Vorfeld
die genaue Nutzung und Organisation der Grunflache-Friedhofserweiterungsflache
festzulegen. Er beflrchtet ansonsten einen Treffpunkt fur Jugendliche. Verwaltungs-
seitig ist dazu anzumerken, dass die Nutzung dieser Flache noch in den politischen
Gremien beraten werden muss. Insofern erfolgt noch eine Konkretisierung. Naturlich
wird Vandalismus nie auszuschlieRen sein. Aufgrund der ausschlief3lich fu3laufigen
Anbindung und den umliegenden Wohnhausern, wird die Flache als Jugendtreff je-
doch nicht so interessant sein.

Der Spielplatz fur kleinere Kinder vor dem Waldchen wurde von ihm noch einmal be-
gruit. Wie auch in der Birgeranhdrung beschrieben, erscheint diese Spielflache
auch als Offnung zum Waldchen und zur sozialen Kontrolle sinnvoll. Verwaltungssei-
tig wird vorgeschlagen, die Spielflache dort beizubehalten, jedoch etwas breiter als
im Planentwurf dargestellt auszuweisen.

Zur Vorstellung maoglicher Festsetzungen der vorhandenen Bauzeile wurden keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Brockmannweg wurde auch die an das jetzige Plangebiet angrenzende
Bebauung an der Massonneaustral3e Uberplant. Es wird vorgeschlagen, die dort ge-
troffenen Festsetzungen zu Ubernehmen, um eine Durchgangigkeit zu erhalten. Sie
ermdglichen bzgl. der Drempel- und Firsthhe eine bessere Ausnutzung der
Grundstiicke gegenuber der heutigen Beurteilung der Bebauung nach § 34 BauGB.

Bei den Festsetzungen zum Neubaugebiet wurde insbesondere Uber mogliche Fest-
setzungen fur die zweigeschossigen Gebaude diskutiert. Zum einen wurde angeregt
die strengen Hohenfestsetzungen zu lockern. Die maximale Traufhéhe von 5,50 m,
gemessen von der Erdgeschossoberkante bis zur Oberkante Ful3pfette, und eine
Firsthéhe von 7,00 m wurden als zu niedrig angesehen. Dies wurde auch im Nach-
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gang zur Burgeranhérung von Herrn Stratmann und Herrn Ricker noch einmal ange-
sprochen. Hierzu wird verwaltungsseitig ausgefuhrt, dass diese Bauform sich im
Rahmen der Planung Oberlau Il entwickelt hat. Hintergrund war, das 6kologische
Bauen zu fordern. Dabei wurde das Ziel verfolgt, das Verhaltnis Volumen und Au-
Benflache zu optimieren. Zudem sollte durch niedrige Gebaude mdglichst wenig Ver-
schattung und damit eine gute Moglichkeit zur Nutzung passiver Sonnenenergie er-
reicht werden. Aul3erdem wird verhindert, dass eine dritte nutzbare Ebene entsteht.
Dies ist fur den Nachbarschutz wichtig. Fur die Bauherren erscheint es problema-
tisch, dass im Obergeschoss die Dachschréage beginnt, bevor die tUbliche Geschoss-
hohe von 2,50 m erreicht ist. Die tUberwiegende Zahl der Bauherren, die diese Hau-
ser bereits verwirklicht hat, verzichtet auf eine Obergeschossdecke und hat so einen
offenen Dachraum erhalten. Sollten die H6hen verandert werden, wird sich auch der
Charakter der Hauser verandern. An den bereits ausgefuhrten Gebauden lasst sich
sehr gut erkennen, dass die Gebaude gegentber den eingeschossigen Gebauden
wesentlich massiver wirken, obwohl die Firsthéhe niedriger ist. Damit der Kkleinteilige
Charakter der Einfamilienhausgebiete erhalten bleibt, wird trotz der Vorbehalte in der
Blrgeranhérung vorgeschlagen, die Festsetzungen beizubehalten.

Im Weiteren wurde auch zur Diskussion gestellt, ob die Festsetzung zur Fassaden-
gestaltung eingeschrankt werden soll. Hier ging es insbesondere um die Frage, ob
eine 100%ige Verblendung der Gebaude zugelassen werden sollte. Im Ergebnis
wurde eine Einschrankung mehrheitlich abgelehnt, wobei die Auflockerung durch
andere Materialen durchaus als sinnvoll erachtet wurde. Verwaltungsseitig wird die
Auffassung vertreten, dass diese Auflockerung durch eine Festsetzung sichergestellt
werden sollte (z. B. 1/3 der Fassade muss mit Holz, Putz bzw. Zink gestaltet wer-
den). Da dies jedoch mehrheitlich abgelehnt wurde, wird vorgeschlagen neben Holz
und Putz auch die ausschlieRliche Verwendung von Verblendern zuzulassen. Aus
Sicht der Verwaltung ist die Platzierung der zweigeschossigen Gebaude im norddst-
lichen Planbereich am gunstigsten. Der Bereich ist durch die Straf3enfiihrung klar
abgetrennt bzw. von Grunflachen umgeben.

Weitere Anregungen und Bedenken wurden im Rahmen der Burgeranhdrung nicht
vorgetragen. Entsprechend des Ergebnisses der Birgeranhérung wird vorgeschla-
gen, auf der Grundlage der Planvariante | einen Bebauungsplanentwurf zu erarbeiten
und mit diesem die frihzeitige Behérdenbeteiligung durchzufuhren. Parallel werden
weitere Uberlegungen zur Art des Larmschutzes, zur Gestaltung der Griinflache fir
die Friedhofserweiterung und Entwasserung angestellt. Gerade die genauen Boden-
untersuchungen sollen im Bereich der geplanten Stral3en durchgefuhrt werden, um
Aufschluss fur die ErschlieBungsmal3inahmen zu erhalten.

i A. i. A
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