Stadt Billerbeck Billerbeck, 28. August 2023

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 05.09.2023
fur den Rat der Stadt

Datum: 14.09.2023

TOP: 5 offentlich

Betr.: Sanierung der Flachdachabdichtung - Osterwicker Stral3e 3

Bezug:

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: ca. 70.000,00 €

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.: 01120.5211000
Uber-/auRerplanmaRige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag: (Erneuerung Dachsanierung Johannis-Grundschule)

[] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fir den Rat:

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Arbeiten zur Sanierung des Flach-
daches des Gebaudes ,Osterwicker Stralle 3“ auszuschreiben und an die mindest-
bietende Firma zu vergeben.

Sachverhalt:

Im Jahr 2016 wurde das Gebaude ,Osterwicker Str. 3“ durch die Stadt Billerbeck er-
worben und als Flichtlingsunterkunft umgebaut. Das Gebaude wurde im Jahr 1969
errichtet und im Jahr 1975 um eine Uberdachte Schwimmhalle erweitert, welche heu-
te nach Umbau ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt wird.

Die Flachdachabdichtung des Gebaudes wurde laut Aussage des vorherigen Eigen-
timers ca. im Jahr 2006 mit einer hochwertigen Wolfindachbahn erneuert. Diese Sa-
nierung war zum Zeitpunkt des Erwerbs demnach etwa 10 Jahre alt.

Da im Jahr 2024 beabsichtigt ist, auf dem Gebaude eine Photovoltaikanlage (15
kwp) zu errichten, wurde das Flachdach von einem Dachdecker begutachtet. Hierbei
stellte sich heraus, dass mittlerweile wesentliche Mangel in der Dachabdichtung zu
erkennen sind.

Die Dachfolie spannt an allen Dachrandern sowie auf der gesamten Dachflache so



sehr, dass dadurch bereits ein Dachgully herausgerissen wurde. Leider lassen sich
die Dachbahnen nicht reparieren, da die seinerzeit verarbeitete Wolfinbahn im Laufe
der Jahre ihre Weichmacher verloren hat. Das hat zur Folge, dass keine Verbindung
mit neuem Material mehr moglich ist. Eine Verschweillung der Bahnen ist daher
ebenfalls nicht mdglich.

Im nérdlichen Dachrandbereich hat die Folie bereits faustgrof3e Lécher. Durch sin-
kende Temperaturen im Winter ist zu erwarten, dass die Folie weiter schrumpfen
wird und die Schaden groer werden. Es besteht daher dringender Sanierungsbe-
darf.

Folgende Sanierungsarbeiten werden empfohlen:

» Das Einsetzen einer Grunddammung und einer Gefalleddmmung
» Aufbringung einer neuen 2-lagigen bituminésen Abdichtung.

Die gesamte Dachflache hat eine Gréf3e von ca. 270 m?. Die Kosten einer Sanierung
werden auf ca. 70.000,00 € geschatzt.

Far das Jahr 2023 wurden unter dem Produkt 01120 (Gebaudemanagement), Konto
5211000 (Unterhaltung) fur die Erneuerung der Dacheindeckung des Johannis-
Grundschulgebaudes 300.000,00 € verplant. Da diese Mallnahme nicht mehr in die-
sem Jahr zur Ausflihrung kommt, sollen die Aufwendungen flir die Dachsanierung
des Flachdaches ,Osterwicker Stralde 3“ von diesem Produktkonto finanziert werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die erforderlichen Sanierungsarbeiten auszu-
schreiben und an das mindestbietende Unternehmen zu vergeben.

Im Auftrag Im Auftrag
Jurgen Erfmann Michaela Besecke Marion Dirks
Sachbearbeiter Fachbereichsleiterin Blrgermeisterin

Anlagen (Nur im Ratsinformationssystem):
>Grundriss und Fotodokumentation
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