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7. Bauweise

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist das Stral3enbild durch historische
Bauweise gepragt. Entsprechend unterscheiden sich die Festsetzungen
des sudlichen und ndrdlichen Planbereiches. Im Siden ist hier durch ei-
ne Baulinie vorgegeben, dass auch neue Gebaude wieder auf dieselbe
Flucht entlang der Stral3e gesetzt werden missen. In den rickwartigen
Grundstucksbereichen ist die Bebauung durch Baugrenzen offener
gehalten. Zudem ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt, da die
meisten Gebaude wenigstens durch eingeschossige Anbauten aneinan-
dergebaut sind. Zwischen den Hausnummern 21 und 23 weist der Ge-
baudeabstand ca. 4 Metern auf. Da in den Giebeln Fenstern sind, wéare
das Gebaude heute aufgrund des 8§ 6 BauO NRW nicht mehr zulassig.
Es handelt sich dabei nicht um eine historisch begriindete Traufgasse.
Sofern hier einmal neu gebaut wird, muss sich das Gebaude an die heu-
tigen Anforderungen anpassen, also ohne Fensterdffnungen auf die
Grenze gesetzt werden. Insofern wird von der ansonsten vorgeschriebe-
nen geschlossenen Bauweise eine Ausnahme in Aussicht gestellt, soll-
ten neue Konzepte verfolgt werden. Zu dem Gebaude Hausnummer 25
iIst ein zu geringer bauordnungsrechtlicher Abstand vorhanden. Da je-
doch das Gebéaude 25 fir sich gesehen zu beiden Seiten ausreichende
Grenzabstande einhalt, wird ab hier eine offene Bauweise festgesetzt.
Das Grundstiick beschliel3t den historisch gepragten Bereich und geht
Uber in eine offenere etwas niedrigere Bebauung.

Am Richtengraben ist heute noch Gartenland. Eine mégliche Bebauung
sollte einen Ubergang zwischen LudgeristraRe / Richtengraben / Kamp-
stral3e bilden. Entsprechend wird die moégliche Traufhdhe etwas niedri-
ger festgesetzt. Fur die Flurstiicke 238 und 239 ist ein Baufenster fur ei-
ne kleinteilige Bebauung an der Kampstral3e vorgesehen. Hier gibt es
noch ausreichend freie Grundstlcksflachen, da auch die Nutzung zur
LudgeristralRe nicht so intensiv ist und die Stellplatze direkt neben den
Hausern vorhanden sind. Im weiteren Verlauf der Kampstral3e sind je-
doch nur Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports vorgesehen.
Sie sind ausschlief3lich innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen zu-
lassig. Begrenzt wird die Flache durch einen Abstand zur Kampstral3e
von 3 Metern. Zum einen gibt die Garagenverordnung einen Abstand
von drei Metern zu o6ffentlichen Verkehrsflachen vor, zum anderen wur-
den auf die gesamte Lange betrachtet Gebaude direkt an der Kampstra-
3e eine erdrickende Wirkung haben. Im Rahmen friherer Baugenehmi-
gungen fur heute vorhandene Garagen mussten diese von der Stral3e
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abgertckt errichtet werden. Die Kampstral3e ist im Schnitt 7 Meter breit.
Es ist auf der dstlichen Seite nur ein einseitiger Ful3weg vorhanden, auf
der anderen Seite sind o6ffentliche Parkplatze angeordnet. Es ware auch
aus Grunden der Verkehrssicherheit bedenklich, wenn Fahrzeuge aus
einer Garage ohne Einsicht auf die Fahrbahn fihren. AulRerdem soll
durch einen drei Meter Abstand fiur alle Nebengebaude die stadtebauli-
che Ordnung gefordert werden. Langfristig ist eine Verbesserung des
StralRenbildes zu erwarten und erklértes Ziel des Bebauungsplanes.

Alle Nebenanlagen werden in ihren Hohen eingeschrankt. Zwar gibt die
Landesbauordnung die maximale Hohe von Nebenanlagen auf Grenzen
vor, durch eine entsprechend breite Garage mit Satteldach und eine ent-
sprechende Baulast kdnnen jedoch unerwiinschte Hohenentwicklungen
eintreten. Die Einfamilienhauser auf der suddstlichen Stral3enseite der
Kampstral3e (aulRerhalb des Plangebietes) sind sehr niedrig. Durch die
Hohenbeschrankungen wird sichergestellt, dass die Zuordnung welches
Gebaude ein Wohnhaus und welches ein Nebengeb&aude ist weiterhin
eindeutig bleibt.

AuBerdem sind die Grundstiicke im Plangebiet sehr schmal. Unter Be-
achtung der Himmelsrichtung kénnen zu hohe Nebengebaude erhebli-
che Verschattungen auf den nérdlich gelegenen Grundstiicken herbei-
fuhren. In Anlehnung an den § 6 Abs. 11 BauO NRW wird die maximale
Wandhohe auf 3 Meter und die maximale HOhe eines Satteldaches auf
zuséatzlich 1,50 m festgesetzt, so dass die Gesamth6he nicht mehr als
4,50 m erreichen kann. Bei einer herkdbmmlichen Garagenbreite von 3,50
m konnte zusatzlich zu einer Wandhdhe von 3 Metern noch ein 30° ge-
neigtes Dach errichtet werden. Sofern die Wandhdhe niedriger gewahlt
wird, ist ein steileres Dach mdglich oder eine breitere Garage.

8. Gestaltungsfestsetzungen

Zur Sicherung der historischen Dachlandschaft wird die Dachneigung
und zur Festlegung der stadtebaulich pragenden Stellung der Hauptbau-
korper fast Gberall die Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Fur den gesamten Planbereich gelten die Vorschriften der fir die Biller-
becker Innenstadt erlassenen Satzung zum Schutz der Eigenart des
Orts- und Straf3enbildes und zur Durchfihrung bestimmter baugestalteri-
scher Absichten (Gestaltungssatzung) gem. 86 BauO NRW (8 81 (alt)
BauO NRW) vom 20. Februar 1985.



