Vorhaben- und Erschliedungsplan zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schuh- und Sporthaus Kentrup" PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schuh- und Sporthaus Kentrup FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
. Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand: __ .
- ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
& W 184 % ° ’ den —_—
o // / Vorhabengebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
< /// "
& / MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO )
& Der Rat der Stadt hatam __ . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Q / / 0.9 Grundflachenzahl Bebauungsglein aufzustellen. Dieser Beschluss istam . . ortstiblich bekannt gemacht worden.
o / / 1l Zahl der Vollgeschosse - als Héchstma e,
YA > // Burgermeister
, o /// GH max: Hohe Baulicher Anlagen in Meter tGber NHN als Hochstmal, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
% p 57 : & 8 251 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3 Abs. 1
Y ) . FH max: Maximale Firsththe in Meter tiber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 des Baugesdetzbuches stattgefunden.
LN 6 Y don ..
?5/8\ v ; <\ >
o . // BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Biirgermeister
Ny R
< // mmsmssmeme=mm=m  Baugrenze Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange lber die Bauleitplanung hat
; / vom __ . . bis . . einschliellich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
< 190 188 ® ,den__.
. e o o &)
161 N S & VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB e [RTSEP
GHmax: 120,63 m ii. NHN \~—1—-277///v Birgermeister
/ <§> StraRenverkehrsflache
ol . Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
.{" StraRenbegrenzungslinie Bebauungsglan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
0% .aen__ .

FHmax: 126,53 m i. NHN

. . Blrgermeister
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit

FHmax: 126,96 m "‘ ==== "' Einfahrtbereich vom__ . __ . bis__ .__ . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

i. NHN.~ Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .
FHmax: 272 ) ) Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
123,39 m —w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt des Baugesetzbuches durchgefihrt.
ii. NHN den .
PO, 271 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Birgermeister
< REN
< ’ Sooc0o000 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und )
S 191 0o0000000| sonstigen Bepflanzungen Der Rat der Stadt hat am__.__. gem. § 1_0 de_s Ba_lugesetzbughes diesen Bebauungsplan als
o% Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
0 e ,den__ .
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SONSTIGE PLANZEICHEN . ............ srrmresneenees
a Blrgermeister
O < {:i} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . .
/\ & —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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1 I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagenund
I I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Biirgermeister

@
)

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Stand: 31.01 .2022(% ///O/®”\1 82
Ansichten M 1 : 250 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE

St Stellplatze

\‘Q
%)

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Gehdlze, d.h. Baume —— ===- — Flurgrenze
1 ART DER BAULICHEN NUTZUN
uLic UTZUNG und Straucher gemaR § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. —

30.09. eines jeden Jahres, erfolgen. Dadurch ist gleichzeitig sichergestellt, dass keine Flur 7 Flurnummer

1.1 1 halb des Vorhab bietes sind folgende Nut lassig:
ANerna’b aes vorhabengenietss SInC 10 gends rzungen zuiassig artenschutzrechtlichen Konflikte gegenlber européischen Vogelarten vorbereitet werden.

- Fachmarkt fur Schuh-, Bekleidungs- und Sportartikel mit maximal 2.800 gm Verkaufsflache und

folgender Sortimentsgiederung: ——o——— Flurstlicksgrenze

126,53 = 126,96 Sortimente Zul3ssige 2  DENKMALSCHUTZ
“HHH’HHHv"HHH’HHHH’HHHHHHHHHHH HHHHHHHH _ Verkaufsflache Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, 161 Flurstiicksnummer
MH_H UL in gm Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) -
D I I I I I I I I D II I I | D 123,39 Zentrenrelevante Sortimente entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Billerbeck und dem LWL — Gebaude mit Hausnummer
NNNRRRARRNNRNNANN Archaologie fur Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW). ZZ a I e r e C
- Schuhe / Lederwaren 950 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
120,63 TT] ﬁ ﬁ | — An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paléontologie, PTETTTETTY Vorgeschlagene Stellplatzanordnung
- Orthopadie 120 Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. PR
- - . Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen .. . . . . .
11 11 CTT11 T Sport (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel 500 Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen * 6045 Bestandhohen in Meter 0. NHN - werden im weiteren Verfahren erganzt VO rha ben bezogener Bebau u ngsplan

W - Bekleidung 910 durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflir benétigten Fléchen sind fur die Dauer der

H R Untersuchungen freizuhalten.

b 114,83 GELANDE Nicht zentrenrelevante Sortimente "Sch u h_ un d S porth aus Ke ntru p"

113,40 Z LLL] L 3 -
i - Sportgrofigerate / Camping 320 3  BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ
NORDWESTEN Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in den Boden und das Grundwasser wird empfohlen, bei

} Wohnnutzung ab dem ersten Obergeschoss der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Material zu verwenden

4 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden

(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen
2.1 Die hochstzulassigen Gebaude-/ Firsthéhen sind in m U. NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante bzw. der First der baulichen Anlage.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaude-/ Firsthéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten) ist gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2,0 m zulassig.

NORDOSTEN
3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
126.96 gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
v | 126,53
angangansans | EERERRRRRRRREREAARRRERRAC RO >1 Stelplaize sind nurinnerhalb der dafir festgesetzten Flache zulassig.
123,39 D DI || 3.2 Nebenanlagen (inkl. Anlagen der Aulienwerbung) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
T Grundsticksflache zuldssig. Abweichend hiervon sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
drei Fahnenmasten fiir Werbefahnen zulassig.
120,63
RECHTSGRUNDLAGEN
. i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
D 4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN in der zuletzt gednderten Fassung.
UND STRAUCHERN Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
. (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten Fassung.
SUDOSTEN Pl ich 1 PlanzVv [ F Bek h 18.12.1
126.96 4.1 Auf den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze bzw. den festgesetzten "Flachen zur Anpflanzung von anzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 _ g 5 ) N 24P
’ Baumen und Strauchern" ist je 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme (BGBI. 119911 8. 58), in der zuletzt geénderten Fassung. smeh ey |t O gl L B : ' HE
einer mindestens mittelkronigen standortgerechten Baumart in dreimal verpflanzter Qualitat. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom L L B _ £ & - Ayr’% G
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am 5 T E B o - Wi @ Geobasis NRW (2022)
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt ge&nderten Fassung. AT ' = : : - b o P n £ 42 N B b A mdEl
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Plantbersicht 1: 5.000
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Stand 19.01.2024 Sat beschl
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der an o alzLingsbeschilss é
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. Bearb. VI./ CL x
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), =
u h in der zuletzt geanderten Fassung. | Plangroe | 65 x 111 0O 5 10 15 20 30 m
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 m
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. Malstab 1:500
SUDWESTEN Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Planbearbeitung:
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. ' WP WoltersPartner
Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom e st lstfdgl_a:;(gsimcboisfeld
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung. Telefon 02541 3408-0. - Fax 9408100
stadtplaner@wolterspartner. de
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