Stadt Billerbeck - 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Sondergebiet Fachmarkt fir Schuh-,
Bekleidungs- und Sportartikel*

Ubersicht Uber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 10.07.2023 bis zum 14.08.23 (einschlief3lich)
Abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behtrden und Trager offentlicher Belange

Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
(Schreiben vom
20.07.2023)

beeintrachtigt. Es  bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr
als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
Gegen die im Betreff genannte(n) Mal3Bnhahme(n)
hat die Bundeswehr folgende Bedenken,
Einwande bzw. Anmerkungen.

Die von lhnen beabsichtigte(n) Maflinahme(n)
befindet / befinden sich

- in einem militarischen Tieffluggebiet Jet

Die Belange der Bundeswehr sind somit ggf.
mehrfach berihrt.

II\];? Institution Wortlicher Inhalt der Anregung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
1 Bezirksregierung Das Vorhaben wurde von Dez. 54 |Der Hinweis, dass keine grundséatzlichen
Minster Wasserwirtschaft auf die zu vertretenden Belange | Bedenken gegen die Planung bestehen, wird zur
(Schreiben vom geprift. Es bestehen grundséatzlich keine | Kenntnis genommen.
19.07.2023) Bedenken. Die  Anregung, zu Festsetzungen des
Bebauungsplanes betrifft nicht die Planungsebene
Hinweis des Flachennutzungsplanes und wird im Rahmen
Um zu verhindern, dass aufgrund der | der verbindlichen Bauleitplanung in die Abwagung
Niederschlagswasserableitung des | eingestellt.
Dachflachenwassers  Schwermetalle in  das
Grundwasser/Gewasser eingetragen werden,
sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem
Metall verwendet werden durfen.
2 Bundesamt flr Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und | Der Hinweis, dass die Belange der Verteidigung
Infrastruktur, Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht | durch die Planung nicht bertihrt werden und daher

keine Bedenken gegen die Planung bestehen,
wird zur Kenntnis genommen.

Speicherpfad
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Ich weise darauf hin, dass sich lhr Plangebiet im
Bereich eines militdrischen Fluggebietes befindet.
Hier ist mit Larm- /und Abgasimmissionen zu
rechnen. Ferner weise ich darauf hin, dass spatere
Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kdnnen.

Der Hinweis, auf die Lage des Plangebietes im
militarischen Tieffluggebiet Jet und die damit
verbundenen potenziellen Larm- und
Abgasemissionen wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis, dass Ersatzanspriiche gegenuber
der Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen,
wird zur Kenntnis genommen.

3 Dilmen Marketing
(Schreiben
om11.08.2023)

Mit groRer Besorgnis habe ich die bevorstehende
Erweiterung des Einzelh&ndlers Kentrup auf dem
Gebiet der Stadt Billerbeck zur Kenntnis
genommen. Die geplante VergroRerung von 1400
m2 auf 2800 m2 wird massive Auswirkungen auf die
angrenzenden Stadte und so auch auf den
Einzelhandel unserer Stadt Dilmen haben.

Als Citymanager liegt es mir am Herzen, die
Dulmener Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einzelhandelsgeschaften zu schitzen und zu
fordern. Dieses ist jedoch kein Selbstlaufer. Die
geplante Erweiterung des Einzelhandlers Kentrup
wird unsere dahingehenden Bemihungen, die
auch auf Férderprogrammen des Bundes und des
Landes, wie etwa dem ,Sofortprogramm NRW*
und dem Programm fir ,Zukunftsfahige
Innenstadte und Zentren (ZIZ2)%, die darauf
abzielen, die Ansiedlung neuer Einzelhandler zu
unterstitzen und AttraktivitdtsmalBnahmen wie
Begriinung und Spielelemente fir Kinder in der
Innenstadt zu fordern, basieren deutlich negativ
beeinflussen und die Existenz lokaler Handler
bedrohen.

Bis heute sind die Passantenfrequenzen noch
nicht  wieder auf das Vorkrisenniveau
zurtickgekehrt. Gerade in Zeiten der Corona-Krise,
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in der bereits einige Einzelhandler aufgegeben
haben und wir mit rund 20 Leerstanden konfrontiert
sind, ist eine derart (berdimensionierte
Flachenerweiterung ein schwerer Schlag fur
unsere oOrtliche Wirtschaft.

Die geplante Erweiterung des Einzelhandlers
Kentrup umfasst eine Vielzahl von Sortimenten,
die fir die Dilmener Innenstadt relevant sind,
darunter insbesondere Schuhe (+300 m?) und
Bekleidung (+760 m?2). Diese enormen
Flachenzuwdchse  werden einen  direkten
negativen Einfluss auf den Einzelhandel in Dilmen
haben. Unsere lokalen Handler kénnen nicht mit
den Preisen (insbesondere dem dauerhaften 10%
Rabatt auf alle Artikel') und dem Angebot eines so
grolRen Einzelhandlers mithalten. Dies wird zu
einem nicht unwesentlichen Wettbewerbsnachteil
fuhren.

Umso unverstandlicher ist es, dass auf der einen
Seite die oben bereits angefihrten
Forderprogramme auf Bund- und Landesebene
aufgesetzt werden, wahrend auf der anderen
Seite, zwar innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs aber doch auf3erhalb der
raumlich erkennbaren Innenstadt, in
Nachbarstadten mit einer Funktion als
Grundzentrum derartige Flachenerweiterungen
vorgesehen sind, die letztlich unsere lokalen
innerstadtischen Geschéfte bedrohen. Innenstadte
sind nach wie vor die Visitenkarte einer Stadt.

Die mit der Planung verbundene Erweiterung der
Verkaufsflachen und deren Auswirkungen wurden
im Rahmen des Planverfahrens gutachterlich
untersucht. Im  Ergebnis kommt diese
Untersuchung zu dem Ergebnis, dass fur den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Dilmen in
Abhangigkeit von dem jeweiligen Sortiment mit
prozentualen Umlenkungseffekte von ca. 3% bis
zu 7% der Bestandsumsétze zu rechnen ist.

Da sich die Effekte fir einzelne Betriebe aber
Uberwiegend auf eine eher geringe absolute
GroRRenordnung belaufen, ist abgesehen von einer
Wettbewerbsverscharfung nicht von nachhaltig
negativen betrieblichen Entwicklungen
auszugehen. Insofern ist auch nicht von
stadtebaulich relevanten negativen Auswirkungen
der vorliegenden Planung auszugehen.

Die Bedenken hinsichtlich der Lage des
Anderungsbereichs in Bezug auf die Billerbecker
Innenstadt werden zurtickgewiesen.

Der Anderungsbereich befindet sich gemaR den
Festlegungen des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Billerbeck innerhalb des Ergéanzungsbe-
reiches zum zentralen Versorgungsbereich und ist
diesem eindeutig zuzuordnen. Die Ausweisung
des Planbereichs als Erganzungsbereich erfolgte
aufgrund der, kleinteilige Bebauungsstruktur der
historischen Innenstadt, die keinen Raum fir die
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Wir muissen uns bewusstmachen, dass der
Einzelhandel das Ruckgrat unserer Stadt ist. Er
schafft Arbeitsplatze, fordert die lokale Wirtschaft
und ist ein wichtiger Bestandteil unserer ldentitét.
Wenn wir zulassen, dass ein gro3er Einzelhéandler
unsere kleinen und mittelstandischen
Unternehmen gefahrdet, verlieren wir langfristig
nicht nur Einkaufsmoglichkeiten, sondern auch ein
Stiick unserer Gemeinschatft.

Es ist von groRter Bedeutung, dass wir
MalRnahmen ergreifen, um unseren lokalen
Einzelhandel zu schiitzen und zu unterstitzen.

Ich appelliere daher an alle verantwortlichen
Entscheidungstrager, die Auswirkungen dieser
geplanten Erweiterung sorgfaltig zu prifen, um
dem Erhalt unserer lebendigen Stadt gerecht
werden.

Ansiedlung grof¥flachiger Handelseinrichtungen
bietet. Da diese Situation auch weiterhin
fortbesteht, ist der Erganzungsbereich auch
weiterhin erforderlich und fur die Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs unverzichtbar.

Die Bedenken gegen die vorliegende Planung
werden daher zurtickgewiesen.

4 IHK Nord Westfalen
(Schreiben vom
19.07.2023)

Zu den vorgenannten Bauleitplanen, wie sie uns
mit lThrem Schreiben vom 05.07.2023 Ubersandt
wurden, nehmen wir wie folgt Stellung. Wir
verweisen in diesem Zusammenhang auf den
Mailverkehr (u.a. vom 14.10.2021) und auf unsere
bisherigen Stellungnahmen (unsere Zeichen:
116950, 117297, 117304).

Die Weiterentwicklung des ortsansassigen
Einzelhandelsbetriebes zur Sicherung dessen

Wettbewerbs- und  Zukunftsfahigkeit  wird
mitgetragen, sofern der rechtliche Rahmen
eingehalten wird und stadtebaulich negative
Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.
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Wir haben allerdings friihzeitig unsere Sorge
geduRert, dass der Markt — entgegen den
Aussagen im Gutachten der BBE - eine
marktpragende und dominierende Stellung in dem
Einzugsgebiet einnehmen wird, so dass neben
absatzwirtschaftlichen Umverteilungseffekten
auch sehr hohe Kaufkraftbindungsquoten in
einigen Sortimente zu erwarten sind. Laut
Gutachten sollen diese jedoch keine stadtebaulich
negativen Auswirkungen hervorrufen.

Die im Gutachten angesetzten Modellannahmen
orientieren sich an durchschnittliche Struktur- und
Marktdaten des Einzelhandels und werden von
daher von uns nicht per se in Frage gestellt,
wenngleich aus unserer Sicht eine hdohere
Umsatzerwartung im Sinne einer worst-case-
Betrachtung durchaus abbildbar gewesen ware
(Mail vom 14.10.2021). Auch die ergdnzende
gutachterliche Stellungnahme vom 05.11.2021

konnte diese Einschatzung nicht bzw. nicht
vollstandig entkraften.
Die von uns angeregte und umgesetzte

Flachenreduzierung in den kritischen Sortimenten
.oport* und ,Schuhe” (zugunsten der weiteren

Sortimente) senken zumindest die
Umsatzumverteilungen und damit maoglichen
Auswirkungen, die Marktanteile sowie die

Kaufkraftbindungsquoten auf ein geringeres Mal3.
Gleichwohl! wird der Markt auch kiinftig zu einem
gewichtigen Anteil auf das Potenzial aus den
Umlandgemeinden angewiesen sein. Der LEP
NRW ermdéglicht hierbei den Kommunen im
Hinblick auf ein allgemeines Kongruenzgebot
einen groReren Spielraum, da er sich nur auf ein
Beeintrachtigungsverbot beschranki.

Der Hinweis, dass die gutachterlichen Annahmen
von der IHK akzeptiert werden, auch wenn das
Verhaltnis von sortimentsspezifischem
Gesamtumsatz und ortlicher,
sortimentsspezifischer Kaufkraft, in den
genannten Sortimenten sehr hoch ist, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die im Zuge der Erarbeitung der
Auswirkungsanalyse vorgenommene
Reduzierung der Verkaufsflachen in den kritischen
Sortimenten wird zur Kenntnis genommen.
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Sofern nicht weitergehende Erkenntnisse zum
Tragen kommen, werden die gutachterlichen
Annahmen und damit die Ergebnisse zu den
stadtebaulichen Auswirkungen seitens der IHK
daher letztlich akzeptiert, so dass der rechtliche
Rahmen wohl eingehalten wird. In diesem
Zusammenhang ist uns allerdings auch bekannt,
dass aktuell eine weitere gutachterliche
Untersuchung zum Erweiterungsvorhaben durch
ein anderes Gutachterburo in Erarbeitung ist. Die
Ergebnisse sind uns nicht bekannt. Sollten sich
hierdurch neue Erkenntnisse ergeben, waren
diese im weiteren Prozess zu bewerten und zu
berticksichtigen.

AbschlieRend weisen wir noch einmal darauf hin,
dass nur fir das angefilhrte Sortimentskonzept
eine gutachterliche Bewertung vorliegt. Eine
Vermengung von z.B. Bekleidung und
Sportbekleidung und damit eine Erhoéhung der
Flachenanteile flr Sportwaren ist hierdurch nicht
abgebildet. Vor diesem Hintergrund empfehlen wir
auch, die bisher geplante Art der Nutzung als
»ochuh-, Sport- und Bekleidungshaus Kentrup®
festzusetzen, da ,klassische® Bekleidung kiinftig
flachenméRig — mehr noch als Sport /
Sportbekleidung — wesentlicher Kernbestandteil
des Einzelhandelsbetriebs ist.

Der Hinweis, dass abschlieRend auf Basis der
vorliegenden Untersuchungsergebnisse keine
Bedenken der IHK gegen die Planung geauliert
werden, wird zur Kenntnis genommen.

Auch die durch das Biro Stadt und Handel
erarbeitete ergdnzende Stellungnahme fiihrt nicht
Zu einer  veranderten Bewertung der
Wettbewerbssituation im Hinblick auf die
Auswirkungen des  Vorhabens auf die
umgebenden Stadte und Gemeinden.

Der Hinweis, dass die vorliegende gutachterliche
Untersuchung nur fir das beschriebene
Sortimentskonzept gilt und keine Vermischung der
Sortimente, die zu einer Erh6hung der
Flachenanteile einzelner Sortimente fihren
kbnnte, abgedeckt ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Die kunftige Sortimentsstruktur des Marktes ist mit
den jeweils zulassigen VerkaufsflichengrofRen

sowohl in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes als auch in die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes aufgenommen worden, so dass
hier auf planungsrechtlicher Ebene keine
Spielrdume fur Verdnderungen gegeben sind.

5 Kreis Coesfeld
(Schreiben vom
03.08.2023)

Zu dem o. g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld
wie folgt Stellung:

Die Untere Naturschutzbehotrde erklart, dass
gegeniber der Aufstellung des

Der Hinweis, dass seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde keine grundsatzlichen
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schuh-
und Sporthaus Kentrup" keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.

Zum Ausgleich des ermittelten Biotopwertdefizits
von ca. 870 Biotopwertpunkten sind bis zum
Satzungsbeschluss geeignete MalRnhahmen zur
Kompensation festzulegen und der Unteren
Naturschutzbehérde fir die Ubernahme in das
Kompensationsverzeichnis mitzuteilen.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde erklart,
dass die vorliegende 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schuh-
und Sportfachmarkt Kentrup" der Schaffung von
Baurecht fur die Erweiterung des vorhandenen
Fachmarktes dient.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation
wurde durch das Buro Kotter eine larmtechnische
Berechnung (Gutachten Nr. R-8-2022-0071.02
vom 20.04.2022) auf der Grundlage der TA Larm
erstellt. Diese Berechnung weist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen bei Umsetzung der im
Gutachten angegebenen betrieblichen
Rahmenbedingungen und Schallleistungspegel
aus.

Auf der Grundlage der v. g. larmtechnischen
Berechnung ist somit aus den Belangen des
Immissionsschutzes eine  planungsrechtliche
Umsetzbarkeit des Vorhabens erkennbar.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich
der 0. g. Verfahren keine Bedenken. Es wird darum

Bedenken gegen die Planung bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass bis zum Satzungsbeschluss
geeignete Mallnahmen zur Kompensation des
festgestellten Defizits festzulegen sind, wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.

Der Hinweis, dass die Umsetzbarkeit des
Vorhabens aus Sicht des Immissionsschutzes auf
Basis der vorliegenden schalltechnischen
Berechnung erkennbar sei und daher keine
Bedenken des Aufgabenbereichs
Immissionsschutz gegen die Planung bestehen,
wird zur Kenntnis genommen.
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gebeten folgende Anregung beziglich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Zu
bertcksichtigen:

Zur Klarstellung von der textlichen Festsetzung Nr.
4.1 sollte erganzt werden, dass die Baume auch
auf den festgesetzten angrenzenden Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gepflanzt werden
kénnen.

Seitens der Brandschutzdienststelle und des
Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken.

Die bzgl. einer Festsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrifft
nicht die Planungsebene des

Flachennutzungsplanes und wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in die Abwagung
eingestellt.

Der Hinweis, dass seitens der
Brandschutzdienststelle und des
Gesundheitsamtes keine Bedenken bestehen,
wird zur Kenntnis genommen.

6 LWL-Archaologie fir
Westfalen

(Schreiben vom
21.07.2023)

Da in den Bebauungsplan bereits Hinweise betr.
archaologischer/palaontologischer  Bodenfunde
aufgenommen wurden, bestehen keine Bedenken
gegen die o. g. Planungen.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass am 01.06.2022
das neue Denkmalschutzgesetz NRW in Kraft
getreten ist und bitte Sie, den Hinweis zum
Denkmalschutz wie folgt zu &ndern:

88 15 und 16 DSchG = neu: 88 16 und 17 DSchG
§ 28 DSchG =neu § 26 (2) DSchG NRW

§ 29 DSchG =neu § 27 DSchG NRW

Der Hinweis auf die aktuelle Fassung des
Denkmalschutzgesetz NRW wird zur Kenntnis
genommen bezieht sich jedoch auf den
Bebauungsplan.

7 Stadt Coesfeld
(Schreiben vom
25.07.2023)

Mit Schreiben vom 17.10.2022 hat die Stadt
Coesfeld im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher
Belange eine Stellungnahme zu den o.g.
Bauleitplanverfahren abgegeben. Wesentlicher
Inhalt dieser Stellungnahme war eine vom Biro
Stadt+Handel durchgefiihrte
,Plausibilitdtsprifung"” der den
Bauleitplanverfahren zugrundeliegende

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Abwagung zum Schreiben der Stadt
Coesfeld vom 20.09.2023, dem das ,Update zur
Plausibilitatsprifung  beigefigt  wurde,  wird
verwiesen.
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»<Auswirkungsanalyse fur die geplante Erweiterung
des Schuh & Sporthauses Kentrup in Billerbeck"
des Buros BBE.

Die Stadt Coesfeld hat zur Kenntnis genommen,
dass die in der Plausibilitatsprifung aufgefiihrten
Bedenken keine weitere Beachtung gefunden
haben. Mit Blick auf das nun laufende
Beteiligungsverfahren gern. 8 4 Abs. 2 BauGB hélt
die Stadt Coesfeld die bestehende Stellungnahme
und die dort aufgeflihrten erheblichen Bedenken
weiter aufrecht. Gleichzeitig mochte ich darauf
hinweisen, dass beabsichtigt ist, die Ihnen
bekannte Plausibilitatsprufung im Sinne einer
inhaltlichen Vertiefung fortzufihren und durch
weitere Daten zu erganzen. Hierzu sind weitere
Untersuchungen notwendig. Mit Blick auf den
hiermit im Zusammenhang stehenden Aufwand
und die aktuelle Urlaubszeit ist es mir allerdings
nicht moglich, diese Fortschreibung der
Plausibilitatsprifung  bis zum  Ende  der
Beteiligungsfrist am 14.08. vorzulegen.

Aktuell gehe ich davon aus, dass mir insofern die
Abgabe einer erweiterten Stellungnahme bis zum
11. September 2023 mdglich sein wird und bitte
daher freundlich um entsprechende
Fristverlangerung. Ich bedanke mich fur Ihr
Verstandnis. Sobald mir die Fortschreibung der
Plausibilitatsprifung vorliegt, werde ich wieder auf
Sie zukommen.

8 Stadt Dilmen
(Schreiben vom
24.07.2023)

Mit Schreiben vom 05.10.2022 hat die Stadt
Dilmen im Nachlauf zur frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme zu den o.g.
Bauleitplanverfahren abgegeben. Wesentlicher
Inhalt dieser Stellungnahme war eine vom Biro
Stadt+Handel durchgefihrte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Abwéagung zum Schreiben der Stadt
Didlmen vom 18.09.2023, dem das ,Update zur
Plausibilitdtsprifung  beigefigt  wurde, wird
verwiesen.
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,Plausibilitatsprifung” der den
Bauleitplanverfahren zugrundeliegenden
»<Auswirkungsanalyse fur die geplante Erweiterung
des Schuh- & Sporthauses Kentrup in Billerbeck"
des Buros BBE.

Mit Blick auf das nun laufende
Beteiligungsverfahren gern. 8 4 Abs. 2 Bau GB halt
die Stadt Dulmen die bestehende Stellungnahme
weiter aufrecht. Gleichzeitig mochte ich darauf
hinweisen, dass beabsichtigt ist, die Ihnen
bekannte Plausibilitatsprufung im Sinne einer
inhaltlichen Vertiefung fortzufihren und durch
weitere Daten zu ergdnzen. Mit Blick auf den
hiermit im Zusammenhang stehenden Aufwand
und die aktuelle Urlaubszeit ist es mir allerdings
nicht moglich, diese Fortschreibung der
Plausibilitatsprifung  bis zum Ende  der
Beteiligungsfrist am 14.08. vorzulegen.

Aktuell gehe ich davon aus, dass mir insofern die
Abgabe einer erweiterten Stellungnahme bis zum
11. September 2023 mdglich sein wird und bitte
daher freundlich um entsprechende
Fristverlangerung. Ich bedanke mich fur Ihr
Verstandnis. Sobald mir die Fortschreibung der
Plausibilitatsprufung vorliegt, werde ich wieder auf
Sie zukommen.

9 Landesbetrieb
StralRenbau Nordrhein-
Westfalen
Regionalniederlassung
Miinsterland

(Schreiben vom
10.08.2023)

Durch die vorgenannte Bauleitplanung soll die
planungsrechtliche  Voraussetzung fur die
Erweiterung des bestehenden Fachmarktes fir
Schuhe, Sport und Bekleidung auf eine
Verkaufsflache von insgesamt 2.800 m?
geschaffen werden. Das ausgewiesene Plangebiet
liegt innerhalb der OD der Stadt Billerbeck und
grenzt im sudostlichen Verlauf an die
Landesstral3e 580, Abschnitthummer 11 an. Die
Landesstralle weist im betroffenen

Die Hinweise zu der verkehrlichen Situation auf
der L 580 werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu der konkreten ErschlieBung des
Anderungsbereiches und maoglicher
Larmschutzmalnahmen im Bereich des geplanten
Vorhabens betreffen nicht die Planungsebene des
Flachennutzungsplanes.

Diese werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung in die Abwagung eingestellt.
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Streckenbereich laut | Die Anregung den Landesbetrieb Stralen im
Stral3enverkehrszéhlung 2021 eine weiteren  Verfahren zu  beteiligen,  wird
Verkehrsbelastung von DTV = 5.531 Kfz/Tag und | berticksichtigt.

SV = 278 Kfz/Tag auf.

Gemall dem Bebauungsplan erfolgt die
ErschlieBung der Gebietsflache unverandert Gber
die StraBen ,Wendelskamp“ und ,Zu den
Altstatten® sowie der Landesstral3e 580 ,Hagen".
Die Anlieferung des Marktes erfolgt kinftig von der
nordlichen Stellplatzflache. Entlang der StralRe
.Hagen” wird mit Ausnahme der bestehenden
Zufahrten ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
Die Anbindung der sudlichen Stellplatzflache an
den ,Wendelskamp” entfallt kinftig. Die im
Lageplan parallel zur Landesstral3e dargestellte
Baugrenze orientiert sich an der bereits
vorhandenen Bebauung.

Vor diesem Hintergrund bestehen gegen den
Bebauungsplan ,Schuh-, Sport-, Bekleidungshaus
Kentrup® seitens StraBen.NRW keine
grundsétzlichen Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte im weiteren
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden:

1. Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt, wie
oben beschreiben, Uber die bereits vorhandenen
Anbindungen. Neue Anbindungen und die
wesentliche Anderung bestehender Anbindungen
an die Landesstrale bedurfen der Zustimmung
von StralRen.NRW.

2. Aus Griunden der Verkehrssicherheit sind die
Sichtfelder gemald den Richtlinien fir die Anlage
von StadtstraBen (RASt 06) in den Zu- und
Ausfahrten sowie in den Einmindungsbereichen
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der Landesstrale und der Geh-/ und Radwege
(Schutzstreifen) dauerhaft freizuhalten.

3. Hinsichtlich der neu geplanten
Wohnraumnutzung wird von hier vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche
auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniber
dem StraRenbaulasttrager der LandesstralRe nicht
geltend gemacht werden koénnen, da die
Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der
LandesstralRe durchgefihrt wird.

Weitere Anregungen werden vom Landesbetrieb
StraRenbau NRW - Regionalniederlassung
Minsterland — im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden gemalf § 4 (2) BauGB nicht vorgetragen.
Bei dem weiteren Verfahrensablauf bitte ich mich
erneut zu beteiligen.

10

Telekom
(Schreiben vom
25.08.2023)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Sondergebiet Schuh-
und Sportfachmarkt" bestehen grundsatzlich keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
den beigeflugten Lageplanen ersichtlich sind.

Die Hinweise zum Umgang mit dem bestehenden
Leitungsnetz werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Umsetzung der Planung
berticksichtigt, betreffen jedoch nicht die
Planungsebene des Flachennutzungsplanes.
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Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen.
Ich gehe davon aus, dass die
Telekommunikationslinien  punktuell gesichert,
aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben
konnen. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen  TK-Linien missen  weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

11

Stadt Coesfeld
(Schreiben vom
20.09.2023)

Die Stadt Coesfeld hat im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ihre Bedenken
hinsichtlich der Erweiterung des Schuh- und
Sporthauses Kentrup geéauRert. Wesentlicher
Bestandteil der Stellungnahme war eine in Auftrag
gegebene Plausibilitdtsprifung des Gutachtens
»Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung
des Schuh- und Sporthauses Kentrup in
Billerbeck® (BBE, Dezember 2021), welche durch
das Buro Stadt + Handel (Dortmund) durchgefihrt
wurde. Die Plausibilitatsprifung hat die Bedenken
der Stadt Coesfeld untermauert.

Wir bedauern feststellen zu missen, dass aus der
Sitzungsvorlage FB60/1903/2023 ,48. Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schuh-
und Sporthaus Kentrup" hier: Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB und Ergebnis der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB"
sowie aus der Niederschrift der Sitzung des Rates
der Stadt Billerbeck vom 15.06.2023 hervorgeht,
dass die gedaulRerten Bedenken der Stadt Coesfeld
in Ganze zurlckgewiesen werden.
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Die Stadt Coesfeld halt nach wie vor an den
geauRerten Bedenken im Rahmen der Beteiligung
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB fest und unterstreicht diese
im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB durch eine erneute gutachterliche
Stellungnahme von dem Biiro Stadt + Handel. Das
,Jpdate der Plausibilitdtsprifung" ist somit
Bestandteil der Stellungnahme der Stadt Coesfeld.

Der Hinweis, dass die Stadt Coesfeld an lhren
Bedenken festhalt, wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf die ergdnzende Stellungnahme
des Buros Stadt und Handel (Update zur

Plausibilitatsprifung) wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Billerbeck hat diese erneute
Stellungnahme des Biros Stadt + Handel

wiederum einer gutachterlichen Prifung durch die
BBE Handelsberatung unterzogen (Schreiben
vom 09.11.2023). Die BBE Handelsberatung
kommt darin zu dem Ergebnis, dass die von
Stadt+Handel dargelegte Herangehensweise
(Umsatzprognose auf Basis
Durchschnittsbon/Catching-Rate und Monitoring
der Einkaufsorientierungen) und
Neuberechnungen (Umsatzumverteilungen) als
methodisch fragwilrdig und z. T. sehr spekulativ
eingestuft werden, und damit nicht geeignet sind
die Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens zu
widerlegen bzw. diese derart zu erschittern, dass
die Validitat in Frage gestellt werden kann.
Insbesondere die Aussagen zur vorgeblichen
Hohe der fur den zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt der Stadt Coesfeld prognostizierten
Umsatzumverteilungen von 12 % im Sortiment
Schuhe sowie 16 % im Sortiment Sport und die

daraus abgeleitete  Schlussfolgerung, die
vorliegende Planung verstoRe gegen das
landesplanerische Ziel 6.5-3 des

Landesentwicklungsplanes  (Beeintrachtigungs-
verbot zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden) werden zuriickgewiesen.

Die Bedenken der Stadt Coesfeld gegen die
vorliegende Planung werden daher
zuruckgewiesen.
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12

Stadt Dilmen
(Schreiben vom
18.09.2023)

Die Stadt Dulmen hat bereits im Rahmen der
frlhzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB im Verfahren zur Erweiterung des
Schuh- und Sporthauses Kentrup Bedenken
geaulRert. Dabei hat sich die Stadt Dulmen auf eine
vom Biro Stadt + Handel erarbeitete
Plausibilitatsprifung der der Planung zugrunde
liegenden ,Auswirkungsanalyse fiur die geplante
Erweiterung des Schuh- & Sporthauses Kentrup in
Billerbeck” des Biros BBE Handelsberatung
gestutzt.

Zwischenzeitlich liegt vom Biro Stadt + Handel ein
,Update der Plausibilitatsprifung” Vor.
Wesentliche durch das ,Update der
Plausibilitatsprifung” untermauerte Kritikpunkte
sind eine Uberschatzung der zentralortlichen
Funktion der Stadt Billerbeck, eine
Fehleinschatzung der der Untersuchung des
Biros BBE Handelsberatung zugrunde liegenden
Flachenproduktivitat und der daraus
resultierenden Umsatzumverteilungen, die
Verkennung moglicher negativer stadtebaulicher
Auswirkungen auf die Innenstadte auch bei
Umsatzumverteilungen von weniger als 10
Prozent sowie die nicht berlcksichtigte Gefahr
eines Totalverlusts bestimmter Sortimentsgruppen
in den benachbarten Innenstadten in Folge des
heute bereits geringen Angebotes.

Die Stadt Dulmen halt vor diesem Hintergrund
nach wie vor an den im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB geéauf3erten Bedenken fest
und unterstreicht diese im Rahmen der Beteiligung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durch die erneute
gutachterliche Stellungnahme des Biros Stadt +
Handel. Das ,Update der Plausibilitatsprifung" ist

Der Hinweis auf die vom Biro Stadt und Handel
erstellte Plausibilitatsprifung der der Planung
zugrunde liegenden ,Auswirkungsanalyse wird zur
Kenntnis genommen. Auf die Abwagung hierzu
wird verwiesen.

Der Hinweis auf die ergdnzende Stellungnahme
des Buros Stadt und Handel (Update zur

Plausibilitatsprifung) wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stadt Billerbeck hat die erneute

Stellungnahme des Biros Stadt + Handel
wiederum einer gutachterlichen Prifung durch die
BBE Handelsberatung unterzogen (Schreiben
vom 09.11.2023). Die BBE Handelsberatung
kommt darin zu dem Ergebnis, dass die von
Stadt+Handel dargelegte Herangehensweise

(Umsatzprognose auf Basis
Durchschnittsbon/Catching-Rate und Monitoring
der Einkaufsorientierungen) und

Neuberechnungen (Umsatzumverteilungen) als
methodisch fragwirdig und z. T. sehr spekulativ
eingestuft werden, und damit nicht geeignet sind,
die Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens zu
widerlegen bzw. diese derart zu erschittern, dass
die Validitat in Frage gestellt werden kann.
Insbesondere die Aussagen zur vorgeblichen
Hohe der fur den zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt der Stadt Dilmen prognostizierten
Umsatzumverteilungen von 7 % im Sortiment
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somit Bestandteil der Stellungnahme der Stadt | Schuhe sowie 10 % im Sortiment Sport und die
Dulmen und diesem Schreiben in der Anlage | daraus abgeleitete  Schlussfolgerung, die
beigefligt. vorliegende Planung verstoRe gegen das
landesplanerische Ziel 6.5-3 des
Landesentwicklungsplanes  (Beeintrachtigungs-
verbot zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden) werden zurtiickgewiesen.

Die Bedenken der Stadt Dilmen gegen die
vorliegende Planung werden daher
zurickgewiesen.

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange eingereicht:
e Amprion GmbH, Schreiben vom 12.07.2023

o Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben vom 13.07.2023

e Gemeinde Laer, Schreiben vom 06.07.2023

e Gemeinde Havixbeck, Schreiben vom 11.08.2023

e Handwerkskammer Munster, Schreiben vom 07.08.2023

e Stadt Billerbeck / Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, Schreiben vom 18.07.2023
e Landesbetrieb Wald und Holz, Schreiben vom 07.08.2023

e Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 24.07.2023

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Billerbeck
Coesfeld, im November 2023

WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper StrafRe 15 - 48653 Coesfeld
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